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6. 07. 2000

6. 03. 2001

6. 03. 2001

A. Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen
1. | Geltungsbereich

1.1 wesmmamn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| des Bebauungsplanes

2. Artder baulichen Nutzung
2.7 WA Allgemeines Wohngebiet mit max. 2 Wohneinheiten pro Gebaude
3. MaR der baulichen Nutzung

3‘1! Zahl der Vollgeschosse [§ 16 (2) 3 BauNVO] [IT_E+D]

3.2 Hohe baulicher Anlagen [§ 16 (2) BauNVO]

3.:{1‘1 0.4 Grundflachenzahl / [GRZ § 19 (1) BauNVO]
3;2.2 @ GeschoRflachenzahl / [GFZ § 20 (1) BauNVQ]
4, '| Bauweise

4: Y offene Bauweise [§ 22 (2) BauNVO)]

4[ & nur Einzelhauser zulassig

5. I Dachform / Dachausbildung i
5. i i%éi&,;ﬁi?ﬂ' Hauptfirstrichtung

5,2;| Garage Dachgestaltung wie Hauptgebaude .
58 S0 Satteldach

6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
6.‘% ————— Baugrenze [§ 23 (3) BauNVO]

¢i ———  Leitungsrecht
T Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn)

i e Stralenbegrenzungslinie

7.3 Eﬁ Einfahrt

8.  Offentliche und private Griinflichen

Bindung fir dte Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Neu zu pflanzende Gehdlze

8.3‘ i s Grundstiicksgrenze neu

8 }3 Private Grinflache
Pflanzgebot
- fur Baume
pro 300 gm Grundstiicksflache ist mind. ein grokroniger Laub-
baum zu pflanzen.
- fur flachenhafte Anpflanzung mit Strauchern
Artenliste: Wildrose, Vogelbeere, Hartriegel, Hasel, Kirsche,
Feldahorn, Elsbeere, Wildobst, Eberesche, Birke, Stileiche,
Winteriinde, Liguster, Schneeball, Schiehe.
] Die Bepflanzungsmafinahmen haben mindestens zwei- bis drei-
-_ reihig mit Strauchern (Héhe mind. 100 - 150 cm) und Heister
' (Hohe mind. 150 - 200 cm) zu erfolgen.
( Die Pflanzung von Nadelgehoizen als Abgrenzung zur freien
Landschaft ist auszuschiieten.
Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m im Dreiecksverband,; Pflanzung
in Gruppen unterschiedlicher Grofben, d.h. Gehblze einer Art
werden zusammengepflanzt.
Wildrose Rosa canina
Ii Schiehe Prunus spinosa
Vogelbeere Sorbus ancuparia
| Hartriegel Cornus sanguinea
} Hasel Corylus avellana
L1 Obstgeholze
i1
84 Offentliche Grinflache
| Die vorgesehene &ffentliche Grinflache sowie die FI.-Nr. 288, die
' stdlich des Baugebietes an die Strafle angrenzt, ist mit B&umen
und Bischen, wie im Bebauungsplan dargestellt, anzupflanzen.
9, Abwasseranlagen
91 —™____  Schmutzwasserkanal Planung
g2 --®.__ Regenwasserkanal Planung
10. Wasserversorgung

1).1 — - — Wasserleitung

B Zeichenerkldarung fiir Hinweise
1. 77777J  Vorhandene Hauptgebaude

2. MIUDI  vorgeschlagener Standort der geplanten Gebaude

3. Mﬂﬂ Vorhandene Nebengebaude

4, i S[A Vorgeschlagener Standort der geplanten Garage
R R =

T Flurnummer

B: Tl Bestehende Flurstiicksgrenzen

C Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlaBt die Stadt ScheBlitz folgende
Satzung zum Bebauungsplan

"Pflegersackerle™
Fir den Bebauungsplan gilt der vom Bauamt der Stadt Schelilitz ausgearbeitete Plan
in der Fassung vom .6..03..2001......., der zusammen mit den Festsetzungen den
Bebauungsplan bildet.
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind :
das Baugesetzbuch(BauGB)
die Baunutzungsverordnung (BauNVQO)
die Planzeichenverordnung (PlanV 90)

die Bayerische Bauordnung (BayBO) -

in der zum Satzungsbeschluf gultigen Fassung.

D. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) GeschoRflachenzahl (GFZ)
Bauweise Dachform und Dachneigung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet

festgesetzt.
1.2.9
WA Tl 1+D 40-50° | Zulassig sind zwei Voligeschosse, wobei das
GRZ GFZ zweite Vollgescholl im DachgeschoR liegt.
O Hauptgebaude SD | Ein Kniestock mit 50 cm ist zulassig.
Nebengebdude SD

2. Offentliche Verkehrsflichen

2.1 Als Belag fur die Verkehrsflachen sind Asphalt, Natursteine und Betonsteine
zulassig.

2.2  Dach- und Abwasser durfen nicht auf 6ffentliche Flachen geleitet werden.

E. Festsetzungen nach Art. 98 BayBO

%. AuRere Gestalt der baulichen Anlagen

1.1 Dachgestaltung

1.1.1 Die Firstrichtungen sind festgesetzt (siehe Planeintrag).

1.1.2 Die Dacher sind als Satteldacher auszubilden Dachneigung 40-50
1.1.3 Dacheindeckungen sind mit roten Dachziegeln auszufihren.
1.1.4 Traufiberstand max. 50 cm.

1.1.5 Dachaufbauten sind zulassig
» als hochrechteckige, stehende Gauben® mit Satteldach und einer max.
Aulenbreite von 1,25 m und einer max. Héhe von 1,5 m. Die Gauben mussen
untereinander mind. 80 cm entfernt sein.
e als liegende Schleppgauben mit einer max. Auenbreite von 1,40 m und einer
max. Hohe von 1,20 m gem. nachstehender Skizzen.
Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 1/3 der Firstlange nicht Uberschreiten.
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1.1.6 Die Gaubeneindeckungen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
auszufuhren. Eine Blechverkieidung ist zulassig.
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1.1.

|

Liegende Dachfenster sind zul&assig.
1.2 Fassadengestaltung

1.2.1 Fassaden sind in hellen Farbténen zu gestalten.

e R = =

1.2.2 Kniestécke sind bis max. 50 cm zulassig.
1.2. 3 Erker und Vordacher sind zulassig.
2. Hoéhenentwicklung

2.1 Oberkante ErdgeschoffertigfuBboden ist max. 50 cm (im Mittel) Gber dem
angrenzenden Gelande oder Stralenniveau zulassig.

3 Einfriedungen

3.1 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind mit Maschendrahtzaun oder
mit einer Hecke auszufihren.

3.1.2 Einfriedungen entlang offentlicher StraBen und Wege sind mit Holzzaunen in
senkrechter Lattung mit max. 1,0 m Héhe oder einer Hecke mit ebenfalls max.
1,0 m Héhe auszufiihren.

4. Private Stellpldtze

4.1 Als Belag fur private Steilplétze-einschlie&iich Garagen- und Hofzufahrten wird
eine wasserdurchlassige Oberflache (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit breiten
Fugen etc.) festgesetzt.

42 Garagenzufahrten dirfen nicht eingezéunt werden.

5. Regenwassernutzung

Zur Nutzung des Regenwassers wird festgesetzt, dal auf dem
Baugrundstiicken jeweils eine Zisterne eingerichtet werden muB, die
ausreichend grof? ist, bei einem mittleren Niederschlagsereignis die
Regenwasser von den Dachflachen und Stellflachen aufzunehmen (je 100 m?
Dachflache und Stellfliche 2 m® BehaltergroRe).

Bei der Entwasserung tieferliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Ziff. 14
zu beachten (Schutz gegen Riickstau).

6. Denkmalschutz
Aufgefundene Bodendenkmaler im offentlichen und privaten Bereich sind
unverziglich der archaologischen AuBenstelle fiur Oberfranken, Schlof
Seehof, 96117 Memmelsdorf, anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art.7 Abs. 1 BayDSchG).

[ Fernsprech- und Stromleitungen
Fernsprech- und Stromleitungen zur elektrischen Versorgung sowie
Verteilerschranke sind bei unterirdischer Verkabelung auf Privatgrund zu
dulden.

8. Natur- und Landschaftspflege
Im Bereich der F1.-Nr. 210, Gemarkung Zeckendorf, entsteht eine &ffentliche
Griinflache, die gleichzeitig als Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan
"Pflegerséckerle” vorgesehen wird. Die Flache ist mit Gbstbaumen zu
bepflanzen. Der bestehende Hohlweg ist ebenfalls zu bepflanzen.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 11.07.2000 die Aufstellung des Bebauungs-
planes "Pflegersackerle - Zeckendorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf
wurde am 21.07.2000 ortsiblich bekanntgemacht.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 27.07.2000 stattgefunden.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2000 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2000 bis 24.01.2000
offentlich ausgelegt.

Erneute Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der geédnderten Fassung vom 06.03.2001
wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.03.2001
bis 10.04.2001 erneut &ffe f_%hkausgelegt.
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migung erteilt. _

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab #£5.01. 04 im
Rathaus der Stadt ScheRlitz gemaR § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht
bereit.

Die Erteilung der Genehmigung ist am 42-27-©4, ... im Mitteilungsblatt
der Stadt ScheRlitz bekanntgemacht worden. Der Bebauungspian ist damit
gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214,215 BauGB ist
hingewiesen.




