;E

Bebauungspian "Wiirgau - We;tst"

Sadttell Wirgau
Stadt Schefilitz

Praambel

_Die Aufsteliung das Bebauungsplanes erfoigt gem. Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
1.d.F. vom 21.11 1985 (GVBI S. 677) und § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI | S.
2253). '

Der Bebauungsplan wurde am als Satzung bischlossen.

Die Festsetzungen beruhen auf Art. 25 GO, § 9 BauGB, der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBI

I'S. 1763), i.d.F. vom 26.01.1990 (BGBI | S. 133}, Art. 9 siayer. Bauordnung i.d.F. vom 6.08.1986 (GVBI S.

214) unter Bericksichtigung der Planzeichenverordnunc|1590 und der Planunashilfen fiir dia Reiilaitpia woy.

Der Bebauungsplan umfaft folgende Flurstiicksnummer j:

214/2, 382/1, 393, 393/2, 394/1 ganz,

und foloende Fiursticksnummern teilweise:

34, 214, 215, 220/2, 315, 389, 390, 391, 392, 393/1, 394 405, 406, 407 und 448.

Legende zum B uungspian

Festsetzungen

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet

3. MaR de; bauiichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse
dreigeschossig als Hochstmal, wobei das | I
1. Voligeschof das Kelle -geschol,
2. Voligeschof} das Erdg::schofs, )
3. Vollaaschols das ausgebaute Dachgaschc)
sein muf. ’ .
{ )
3.2  Grundfiachenzah! (GRZ):; zb. 0.4
|
3.3 GeschoBflachenzahl (GF2) 2.B. J _ @
.r
3.4  Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind au3cihalb der

Uberbaubaren Flachen nurin einer GroRe voiimax. 2mx 3 m
und einer max. Traufhéhe von 2,25 m zulsssig.

.-.I.\

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen !

4.1  offene Bauweise O
nur Einzelhduser zulassig A
4.2 Baugrenze i

Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB

Architektonisch individuell gestaltete Entwurfe, die nur geringfugig von
den Festsetzungen der Planung abweichen, kénnen als Ausnahmen
gem. § 31(1) BauGB zugelassen werden. Di¢ Einhaltung der
Abstandsflachen muR jedoch gewahrleistet s:in.

5. Verkehrsflichen

5.1 Stralenverkehrsflachen
- offentliche Parkflachen P
- Gehweg GW
5.2  StraBenbegrenzungslinie
5.3 Sichtdreiecke
Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten. -.
Straucher, Hecken und Einfriedungen durfen ;eine Hoéhe von 0,80 m uber
OK Fahrbahn nicht tiberschreiten.
|
.f | | l | |
5.4  Zur Herstellung des Stralienkérpers notwendige Béschungen I
Crundlage fir diese Boschungen bilden neben diesem Bebauungsplan
die jeweiligen Projekipidne, sofern Boschungen auf Privatgrund zu liegen
kommen, sind sie zu dulden und zu unterhalten. Das gleiche gilt fiir
eventiuelle Stitzmauern und Ruckenstitzen von Bord und Leistensteinen.
5.5  private Verkehrsflachen Hﬂ

- Garagenstandort - Vorschlag

- Garagenzufahrt

Aneinandergrenzende Garagenstauraume sind mit einheitlichem Material
hohengleich auszubilden.
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6.1

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

7.1

12
7.3

7.4

75

8. Offentliche und private Griinflichen

8.1

8.2

8.3

9. Wasserflachen

Flachen flir Versorgungsanlagen
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Garagen in diesem Bereich sind wegen der extremen Hanglage im
Wohngebaude zu integrieren.

Elektrizitat

Fernsprech- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebiets
sind bei unterirdischer Verkabelung zu dulden.

Abwasserkanal bestehend

Abwasserkénai geplant (Trennsystem)
Oberflachenentwdsserung

Postkabel

offentliche Grinflache

- Kinderspielplatz

private Grunflachen

Pflanzgebot

- fur Baume i
pro 250 gm Grundsticksflache ist mind. ein grolkroniger i

Laubbaum zu pflanzen.

Artenliste: Wildrose, Schlehe, Vogelbeere, Hartriegel, Hasel, Kirsche, Feldahorn, Elsbeere, }

- fur flachenhafte Anpflanzung mit Strauchern

Speierling, Walnus und Wildobst.

Die BepflanzungsmaRRnahmen haben mindegtens zwei- bis dreireihig mit Strauchern (Héhe mind. i
100 - 150 cm) und Heister (Hohe mind. 150/~ 200 cm) zu erfolgen. ‘
Die Pflanzung von Nadelgeholzen als Abgrenzung zur freien Landschaft

ist auszuschlieRen.

Das Pflanzgebot als Abgrenzung zur offenen Flur ist in einer Breite von mindestens 4,00 m
und im Sinne des folgenden Pflanzschemas auszufiihren und dauernd zu unterhalten.
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Pflanzabstand 1,50 m * 1,50 m im Dreiecksverband; Pflanzung in Gruppen unterschiedlicher
Grofen, d. h. 3 - 5 Gehdlze einer Art werden zusammengepflanzt.

-+ Wildrose Rosa canina

H Schlehe Prunus spinosa

O Vogelbeere Sorbus ancuparia

b4 Hartriege! Cornus sanguinea

@ Hasel Corylus avellana
Erhaltungsgebot

- flir Ba&ume ‘

- fur Straucher

L

10. Immissionsschutz

Bei den Wohnh&usern wird der zuldssige Orientierungswert eines Allgemeinen Wohngebietes von
45 dB(A) nachts durch die Verkehrsgerdusche der BAB um bis zu 1,9 dB(A) Uberschritten. Aktive
LarmschutzmalRnahmen an der BAB A 70 sind aus Kostengriinden nicht méglich.

Larmschutzwall:

Trotz der Errichtung eines 2,00 m hohen Waiies entlang der B 22 wird der zul&ssige
Orientierungswert nachts um 1,8 dB(A) bis zu 5 dB(A) iberschritten.
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Der Damm wird durch den Aufsatz einer La&rmschutzwand, in Form einer Holzwand mit
Stilpschalung, erhéht.

Diese Wand dient gleichzeitig als Grenze zwischen privaten und éffentlichen Grund.

Das Gelande zwischen Wall und Wohnhaus darf bis zur Oberkante des Kellergeschosses
aufgeftllt werden.

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich jedoch nach dem Strallenniveau und wird von der Stadt
Schellitz festgelegt.

Schnitt;
_ privat |, Gffentiiche |
Grinfldache
T s
A DG . g p 2

Auffillung gestattet

KG

magl. Bebauung

20,00 m anbaufreie Zone

B 22

Schallschutzfenster:

Fur das ganze Baugebiet wird auf der schallzugenwandten Seite der Einbau von
Schallschutzfenstern der Klasse 2 festgesetzt.

Bei den Hausern entlang der B 22 bedeutet dies den Einbau von Schallschutzfenstern im ganzen
Gebaude da diese Hauserzeile den Emissionen der BAB 70 und der B 22 ausgesetzt ist,

Raumorientierung:
Die Raume in denen eine groftere Ruhe vorherrschen soll (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer)
mussen auf der schaliabgewandten Seite eingerichtet werden.

Bei allen Geb&uden nérdlich der Sammelstrale sind die Ruheraume auf der Sudseite
einzurichten. Bei den restlichen Gebauden auf der Nordseite.
Es durfen keine Werbeanlagen errichtet werden, die vom Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 70
eingesehen werden konnen.

I
Beleuchtungsanlagen sind so zu errichten, dafll Verkehrsteilnehmer at f der BAB A 70 nicht
geblenciet werder.

Gegentiber dem Stralenbaulasttrager der BAB A 70 kénnen keine Anspriiche aus Larm- oder
sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

11.1 fur Postkabel
11.2 flur Kanalisation
11.3 far Zufahrt zu FI.Nr. 393/1

taltung

Dachform:

Satteldach
Dachneigung: 35° - 45°
Firstrichtung

Dachausbildung:
Dacheindeckung hat mit roten Ziegeln zu erfolgen.
Kniestock bis 50 cm Héhe, gemessen von Oberkante Decke RohfuRRboden ist zulassig.

Dachgauben werden grundsatzlich zugelassen.
Sie sind als Einzelgauben nicht breiter als 1,50 m, mit Sattel- oder Schleppdach auszubilden.

Dacheinschnitte in Form von innenliegenden Loggien sind unzul&ssig.

AulRenwande

Haupt- und Nebengebaude sind entweder in massiver Bauweise oder als Holzrahmenkon-
struktion zu errichten. Bei massiver Bauweise sind sie zu verputzen, bei Holzrahmenkon-
struktionen sind Verkleidungen aus Holz zul&ssig.

Fenster - und Turéffnungen

Sie missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen.

Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Sprossen
harmonisch entsprechend zu untergliedern. ;
Hausgarten

Fur die Bepflanzung sind hauptséachlich einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Einfriedungen

In den Bereichen, in denen Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig sind, kénnen
entweder Staketenzaune aus Holz, 1,00 m hoch, chne Betonsockel oder Natursteineinfriedungen,
max. 0,30 cm hoch, errichtet werden. Jagerzdune sind unzuldssig. Tiren und Tore diirfen

nicht zur Strafle hin aufschlagen. Fur Einfriedungen zwischen den einzelnen Grundstiicken

sind entweder Maschendrahtzéune oder Holzstaketenzaune bis zu 2,00 m Hohe zulassig.

Der Stauraum vor Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache mull min. 5,00 m betragen und
darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrankt werden.

Nach dem 5,00 m Stauraum ist eine Einfriedung méglich, wenn ein weiterer Stauraum von
4,00 m vor der Garage vorhanden ist.

Die'privaten Garagen sind in Dachform und Gestaltung den dazugehnérigen Hauptgebauden
anzupassen.
Die Wandhéhe der Garagen wird auf 3,00 m festgelegt.

pr——

Die Befestigung der Freiflachen, Stellplatzflichen, Garagenzufahrten sowie Arbeits- und Lager-
flachen miissen mit Schotterrasen, Rasengittersteinen, wasserdurchlassigem Betonpflaster
oder Pflaster mit Rasenfuge ausgefuhrt werden.

Jedes Wohngebaude solite eine Regenzisterne von 2 cbm Inhalt pro 100 gm Dachfléche (zur
Gartenbewé&sserung) vorsehen.

weise:

Héhenlinien

Bestehende Gebsude

Vorgeschiagener Standort der geplanten Geb%ude ' 1l

Vorgeschlagener Standort der geplanten Garagen

"Vorhandene Grundstiicksgrenzen e e s
Geplante Grundsticksgrenzen
Flursticksnummern 1236
Erklarung der Nutzungsschablone . Artder Nutzung Bauweisa

Dachneigung

" Zahl der Vollgeschosse

"Grundfiachenzahl | Geschodfischenzahl

Verfahrensvermeike

1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 22.03.94 die Aufsteiiung des Bebauungsplanes

beschiossen. Der Aufsteliungsbeschiufd wurde am ortstiblich bekanntaemacht.

Die Blrgerbeteiligung gemant § 3 Abs. 1 BauGB hat am stattgefunden.

1. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.95 wurde mit Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.95 bis 12.05.95 éffentlich ausgelegt.

1. Burgermeister ™~

2. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.08.95 wurde mit Begriindung
g5emal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.95 bis 10.11.95 6ffentlich ausgelegt.

1. Burgermeister

[

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom den Bebauungspian in der Fassdinyg voin

gemai § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

1. Bargermeister

3. Das Landratsamt Bamberg hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom ............ccoccoevveiienn.
N gemal § 11 Abs. 2 BauGB genehmigt.

4.  Die Genehmigung wurde am .............cccceeeeeeeene... g€MAR § 12 zweiter Halbsatz BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht.

5. Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) ist
hingewiesen worden.

6. Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.
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