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Festsetzungen

Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist zugleich auch der Vorhaben-

und ErschlieBungsplan.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1. Sondergebiet fiir Photovoltaik-Anlagen

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus
Sonnenlicht sowie alle dafiir erforderlichen Gebaude und bauliche
Anlagen.

1.1.2. Modulfléche

Die maximal zulassige Flache fur Solarmodule (MF) betragt
4.000 m2,

1.1.3. Héhe baulicher Anlagen

Die Hohe von Gebauden darf maximal 5,00 Meter betragen,
gemessen von der natlrlichen Geléndeoberflache bis zum héchsten
Punkt des Dachs (GOK 5,00m).

Die Hohe freistehender Solarmodule darf maximal 3,50 Meter
betragen, gemessen von der natirlichen Geléndeoberflache bis zum
héchsten Punkt der Solarmodule (OK 3,50m).

1.2. liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen

Baugrenze

1.3. Hauptversorgungsleitungen

380/110-kV Freileitung Grafenrheinfeld-Wiirgau der TenneT TSO

20-kV Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH

1.4. Griinflichen
private Grinflache

Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen sind ein- bis
zweimal im Jahr zu méhen oder zu mulchen.

1.5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pflanzgebot fur Feldgeholz

Das Planungsgebiet ist gemaR den Planeintragungen zur freien
Landschaft hin einzugriinen. Zur Gestaltung der Eingruinung siehe
die nachfolgenden  Festsetzungen zu  Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen mit Ausnahme der Baumpflanzungen, die wegen
den Schutzzonen der Hochspannungsleitungen entfallen.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen:

Die AusgleichsmalRnahmen werden auf dem Grundstick Flur-
Nummer 273 der Gemarkung Wiesengiech durchgefiihrt. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Wiesengiech an der A 70“ der
Stadt ScheRlitz festgesetzten Bauflachen zugeordnet.

Die AusgleichsmaRinahmen erfolgen in Form der Anlage eines
Feldgeholzes. Die Ackerflache ist zu planieren. GemaR den
Planeintragungen ist ein Feldgeholz mit zehn bis 15 Baumen und
Stréauchern anzulegen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x
1,00 Meter vorzusehen, die gesetzlichen Grenzabstdnde sind
einzuhalten. Es sind Jungpflanzen mit einer Hohe von mindestens
60cm zu verwenden. Die Pflanzliste in der Begriindung zum
Bebauungsplan ist anzuwenden. Die Pflanzungen sind gegen
Wildverbiss einzuz&unen.

Samtliche Manahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde bei
Landratsamt Bamberg abzustimmen. Ausgleichsflachen durfen nicht
eingefriedet ~werden. Der Einsatz von Dinge- oder
Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

1.6. Sonstige Planzeichen

1.6.1. Mit Leitungsrechten belastete Flache

Schutzzone der 380/110-kV-Freileitung
(ie 45 Meter beiderseits der Leitungsachse)

Schutzzone der 20-kV-Freileitung
(ie sechs bis 9,10 Meter beiderseits der Leitungsachse)

1.6.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauunasplanes

5536400

5536300

5536200

Der Bebauungsplan setzt die Grenze seines Geltungsbereiches fest.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Fassadengestaltung

Die Fassaden sind mit wenig strukturiertem Putz zu versehen, der
weill oder in Pastellfarben auszufthren ist. Holz oder
Holzverkleidungen sind zul&ssig.

2.2. Ddécher
Dachflachen sind in dunklen Farbténen zu gestalten.
2.3. Oberflaichengestaltung der Solarmodule

Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu
gestalten, dass keine Blendwirkung fur den Verkehr auf der A 70 bzw.
der St 2190 oder an bestehender Wohnbebauung entsteht.

2.4. Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als
Metallgitter- oder Maschendrahtzaun auszufithren; die Zzune sind
ohne zusatzlichen Sockel auszufiihren. Die Einfriedung ist so zu
gestalten, dass sie fur kleine Saugetiere passierbar ist. Die Hohe der
Einfriedung darf 2,50 Meter nicht Uberschreiten, die Zaununterkante
muss im Mittel 20 cm Uber dem Gelénde liegen. Ausgleichsflachen
darfen nicht eingefriedet werden.

3. Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung SO MF<4.000m?2 Modulfldche

Héhe baulicher Anlagen GOK SmIOK 3,5m

Flurstiicksnummern

vorhandene Grundstlicksgrenzen

Geholzbestand auBerhalb des Planungsgebiets

4. Verfahrensvermerke

4.1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt ScheBlitz beschloss in seiner Sitzung vom

¢s.1d.1} die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
flr das Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Wiesengiech an der A 70",
Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

4.2. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde ortsiiblich bekannt gemacht;
der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur das
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Wiesengiech an der A 70 in er
Fassung vomeh¥: L konnte mit der Begriindung vom i1, I8 bis $4.¢4; W
im Rathaus der Stadt ScheBlitz eingesehen werden. Eingegangene
Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

4.3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden

Die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom2i.14.4} in der Zeit vom
CA:1. 17 bis CAL4i8 an der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans  fur das Sondergebiet ~Photovoltaik-Anlage
Wiesengiech an der A 70" beteiligt und angehort. Eingegangene
Stellungnahmen wurden vom Stadtrat behandelt, das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

4.4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das
Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage Wiesengiech an der A 70" in der
Fassung vom4¢&2.48 wurde mit der Begriindung aufgrund des
Beschlusses des Gemeinderates vom Z&.¢i.0¢ nach ortstblicher
Bekanntmachung, im Rathaus der Stadt ScheBlitz vom 4.4 bis

O3 mit dem Hinweis, dass Anregungen wshrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, offentlich ausgelegt. Behérden und
sonstige Tréger Offentlicher Belange wurden von der Auslegung in
Kenntnis gesetzt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde
Beschluss gefasst, das Ergebnis wurde mitgeteilt.

MF<4.000m?

GOK 5,00m
OK 3,50m
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4.5. Satzungsbeschluss

vorhabenbezogenen  Bebauungsplan fur das  Sondergebiet
»~Photovoltaik-Anlage Wiesengiech an der A 70" in der Fasgung vo
OS L6, ¥als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt: 3
ScheRlitz, den 1L Q6. aei¢

> %ﬁ\ R. Kauper
..\ Erster Burgermeister
=\

4.6. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am Af.¢%.43 ortsublich
bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplan mit Begriindung im Rathaus der Stadt ScheRlitz ab
sofort eingesehen werden kann. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ~ fir das  Sondergebiet ,Photovoltaik-Anlage
Wiesengiech an der A70“ ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach §214 Abs. 1Satz! Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche
Verletzung der dort  bezeichneten  Verfahrens- und
Formvorschriften,

2. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriffen (ber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach §214 Abs. 3 Satz2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniiber der
Stadt ScheRlitz geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

Aullerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen
Entschadigungsanspriche fur nach den §§39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in di
Vermdégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
herbeigefuhrt wird.
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R. Kauper
Erster Burgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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