STADT SCHESSLITZ

{

{

BEBAUUNGSPLAN ,R ODENWIESEN,

4_ ;i
A
s

253
252

Sportplatz

/

e T 1 1 T - = T ———t e
[baugrr-'»z?: Valiges *.sse  Drundflachen  Leschossflachen Bauweise | Bauform  max lahl der
\art max zahl zahi wWchnungen pro Gebaude
- ‘ o L 04 08 0 A\ 2 i
) =i - S S S, L ) + > Y g i et il | |
L
A1 Mi i 03 0.6 0 i ) ! STRASSENQUERSCHNITT M 1100
it it o e + ; ‘ b A I A= : : Fan |
B MD I 03 06l 0 =N ) ‘ fur Planstrasse A-A1-A 2 -owie Planstrasse B
| C | wa | 03 046 a £ ) |
] - 5 ‘ | | T |

i
|
i
|

Praamie |

Oie Stad! ScheBlitz beschlieBt., den vom Bauamt der Stadt ScheBlitz

auscearbeitefen Bebauungsplan fOr das Gebiet

“Rti‘enwiesen - Wiesengiech™ mit der Begrindung in der Fassung vom
als Satzung

Reci isgrundlagen des Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. 1|,
| S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28.10.1996 (BGBL |,
S  1546)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 ( BGBL. |
S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. |,

S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.199 0 (BGBL. |,
S. 58)

die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997 (G VBL., S. 433,

BayRS 2132-1-1)

H . Zeichierische Feststzungen

allgemeines Wohngebiet (g 4 BauNvD)*

Dorfgebiet (3 5 Bau NVO)
Mischgebiet (&6 BauNvD)*®

Grundfldchenzahl (§ 19 BauNv0)*

GeschoBfldchenzahl (& 20 BauNVD)*

Zahl der Vollgeschosse, als Hbichstgrenze (§ 20 BauNvD)* = ||,

wobei das

1. VollgeschoB das ErdgeschoB

2. VollgeschoB das ausgebaute Dachgeschop
sein muB

Hauptfirstrichtung

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig (& 22 BauNv0)*

Baugrenze (§ 23 BauNv0)®

% ] striBenverkehrsflsche | € 19 Abs. 11 BauGB)*

Nur Einzelhauser zulassig

Fahrbahn
Gehweg

izm viv 350Fussweg
Mischfldche (verkehrsberuhigter Ausbau)
StraBenbegrenzungslinie
Garagenzufahrten
Verkehrsbegleitgrun, 6ffentliche GrOnflache

neu zu pflanzende Bdume auf Privatgrund

: JQ‘I undstycksgrenze

[7.00 mex Garagenstandort

Fldchen fUr Versorgungsanlagen, z.B. Elektrizitat

Abwasserkanal bestehend

Abwasserkanal geplant
Kinderspielplatz

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
(g 16 Abs 5 BauNvO)

Parkplatz tdffentlich

Leitungsrecht (fUr Abwasserkanal u. Wasser-
.l leifung) sowie RAD und FUSSWEG

Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches des
Bebauungsplanes

Standort elektrische Anlage zb. EVO
' * siehe auch textliche Festsetzungen

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
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Textliche Festselzungen
Planungsrecht

Art der baul ichen Nutzung

Nad Paugebiet wird als allgeieines Wohngebiel iim >inne des § 4 dei
Bavnutzungsverardnung und als Mischgebiet von § 6 festgesetzt

Die unter§§ 4-5 u. 6 Abs. 3 BauNVO aufgefUhrten ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen sind nicht zuldssig Sie sind somit nicht Bestand-
fe'l des Bebauungsplanes

Das Dorfgebiet wird im Sinne des § 5 der BauNVO festgesetzt.

MaB der baul ichen Nutfzung

Die Oberbaubaren GrundstOcksfldchen sind durch Baugrenzen kenntlich
gemacht. Im Baugebiet sind Einzelh3user ausgewiesen.

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl ist mit 0,3 festgesetzt. Die

daraus resultierende Grundfldche schlieBt die Fldchen fur Garagen und

Stellpldtze sowie die Zufahrten mit ein. Die GeschoBfldchenzahl wird
for Einzelhausbebauung mit 0,6 festgelegt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | + D fur die Einzelh8user fest-
gesefzt . Neben dem ErdgeschoB darf das DachgeschoB flr Wohnzwecke
ausgebaut werden

Bauwz2ise und Gebdudestellung
FOr das Baugebiet gilt die offene Bauweise mit Einzelhdusern.

Oie im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Gebdude ist unbedingt
einzuhalten.

Straenverkehrsfldchen

Die ErschlieBungsstraBen und Wege werden verkehrsberuhigt ausgebaut.
Die Aufteilung der Verkehrsfldchen ist nur nachrichtlich dargestellt.
Die endglltige Aufteilung bleibt der Fachplanung vorbehal ten.

Die zur Herstellung der Verkehrsfldchen notwendigen B8#schungen und
Betonrtickenstttzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt.
Sie werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigen-
tomern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen.

Offentliche Grunflachen

FUr das Baugebietl wird ein Kinderspielplatz sowie ein tffentlicher
Parkplatz ausgewiesen

Bindhngen fur Bepflanzungen

Di¢ kenntlich gemachten GehBlze sind zu erhalten

Zur Durchgrinung des Baugebietes wird festgelegt, daB je 300 gm
Grundsticksfldche mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen
ist. AuBerdem sind die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen gem4B
Art. 5 BayBO gdrtnerisch anzulegen, soweit sie nicht fUr eine andere
zuldssige Nufzung bentitigt werden.

Die dffentlichen GrUnfldchen im Bebauungsplan sind mit Hecken,
Stauden und Bdumen zu bepflanzen.

Folgende Arten sollten sowohl im privaten als auch im tffentlichen
Bereich Yerwendung finden:

Wildrose - Schlehe - Vogelbeere - Hartriegel - Hasel - Obstgehfilze

Grundwasser

im Bereich der SchulstraBe im Stiden und der PlanstraBen A und B mup
mi! Grundwasser gerechnet werden

Hochwasser

Im/Bereich der SchulstraBe im StUden und der PlanstraBen A und B muB
mi% Hochwasser gerechnet werden. Bei der AusfUhrung der Keller-

gegchosse sind die Vorgaben des Gutachters zu bertcksichtigen (Grund-

wasserwanne)

Bauo~dnungsrecht

Baugastaltung

Die Hauptgebdude sind mit Sattelddchern mit einer Dachneigung von 38°
bis 48° auszuflhren. Zur Dachdeckung sind rotgettnte Ziegel zu ver-
wenden .

Kn estticke sind bis zu einer Hthe von 0,5 m erlaubt.

Be ausgebautem DachgeschoB sind Dachgauben zuldssig. Die Summe der
Gaubenlidngen darf 1/3 der Firstldnge nicht Uberschreiten.

Garagen sollten die gleiche Dachgestaltung wie das Hauptgebdude er-
ha ten.

Fl' die Fassaden sind helle Farben zu bevarzugen.

Einf~iedungen

Di¢ Einfriedungen an der vorderen GrundstUcksgrenze dtrfen 1,0 m Hthe
einschlieBlich 0,2 m Sockel nicht Oberschreiten Sie sind als natur-
be assene Holzzdune mit senkrechter Lattung auszufUhren.

Anitelle dieser Einfriedungen knnen auch Hecken (z B. Hainbuche,
Konelkirsche, Liguster. WeiBdorn, Hasel, Hartriegel, Schlehe, Hunds-
rose, Apfelrose, Flieder) vorgesehen werden.

Stitzmauern sind nicht zuldssig

Garagenzufahrten dorfen auf einer Lange von 5,0 m, gemessen von der
StraBenbegrenzungslinie, nicht eingezdunt werden (privater Stauraum).

Immisionsschutz

Fur die nordl. des Baugebietes verlaufende A 70 liegt eine schallt. Berechnung vor.
Die fur das nérdl. gelegene Mischgebiet sowie des angrenzenden allgem, Wohnge-

bietes zuldssigen Emisionen werden tagstber u. auch wahrend der NACHT unter-

schritten. Bis zur Planstrasse A  sind in den nordlich gelegenen Wohn- u. Schlaf-
raumen Fenster der Klasse 3 einzubauen. SIEHE Schallschutzbereich auf B —Plan.

2.3 | Regeiwassernutzung

‘ Zur Nutzung des Regenwassers wird festgesetzt, daB auf den Baugrund-
f sticken jeweils eine Zisterne eingerichtet werden sollte, die aus-

{ reichend groB ist, bei einem mittleren Niederschlagsereignis die

I Recenwdsser von den Dachflachen und Stellfldchen aufzunehmen (je

1 10C gm Dachfldche 2 chm Behdltergrtpe)

2.4 | Befe.tigte Flachen
5
|

!
Oie Befestigungsfldchen, z B Hoffldchen, Stellfldchen, G aragenzu-
fatrten usw sollten mit Rasenpflaster, Schotterrasen o 8 ausge-
fotrt werden

J

|

3 Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Fldchen ist das MABI
| Nr . 10/85 zu beachten.

2.5 | Hoheilage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoB-FuBbodenhthen werden mit 0,3 - 0,5 m Ober dem Gel 4nde
bzv!. der Verkehrsfldche festgesetzt.

Die endgultigen FOK-H8hen werden bei der ErschlieBungsplanung fest-
gesetzt

. Be! der Entwdsserung tiefliegender Rdume ist unbedingt DIN 1986
Zilfer 14 zu beachten (Schutz gegen RUckstau)

|

IV l Hinw:ise
If| vorhandene Grundsticksgrenze
| geplante GrundstUcksgrenze [:]
| Hohenschichtlinie [T

{ bestehende Gebdude

bestehende Nebengebdude

LT

vorgeschlagener Standort Gebdude

vorgeschlagener Standort Nebengebdude [:::::::]

geplanter Mischwasserkanal —EEEEEEEE}

‘ Ertldrung der Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
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E |
; Bebauungaplsn "Rbdenwie sen - iesengiecin”
|
| M: 1 : 1000
Entwur fsverfasser: Vorentwurf: 30 07. 36
F Entwurf 05. 01. 98
Bauam StadeScheB[itz geandert 01. 09 98
ang |
\
Ver fahrensvermerke

a) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14 06 1994 die Aufstellung des
Bebauugn;planes “Rbdenwiesen - Wiesengiech” beschlossen.
Der Aufs ellungsbeschlup wurde am 01 07 1994 ortsublich bekanntgemacht

b) Oi¢ Burgerbeteil igung gem § 3 Abs. 1 BauGB hat am 09. 12 1993, 21 07 1994,
27%.04.195 und 22 02 1996 stattgefunden.
|

c) Def Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01. 09. 98 , wurde
mijt der liegrindung gem3p § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 15.01 99
big .13.,42. 99 offentlich ausgelegt
|

d) Die Stadt ScheBlitz hat mit BeschluB des Stadtrates vam ... .13 o
den Bebauungsplan gem8B § 10 BauGB in der Fassung vom ... ..124 1999  a(s
S[tzung heschlossen

|

Stadt ScheBlitz, den . 19..5. 1999

fé%,’/bha 1. Blrgermeister

e) Dag Landratsamt Bamberg hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom
22,6040 . Nr . b3/610 gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt .

f) Dig¢ Genethigung wurde am ... 2 7. 1999 gem3dBp § 10 zweiter Halbsatz BauGB
ontsublith bekanntgemacht

g) Auf die Vpraussetzungen flr die Geltendmachung der Vertetzung von Ver-

fahrens-{oder Formvorschriften und von Mdngeln der Abwigu ng sowie die
Rechtsfo{gen €§§214. 215 BauGB) ist hingewiesen worden.

h) Det Bebauungsplan ist damit rechtskréftig.

Stadt ScheBlitz, den ..7. 7. 1999

/TMJ/%(& 1. BUrgermeister
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