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1.4,

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Festsetzungen

Gemaf dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 583, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli
2019 (GVBLI. S. 408) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie der Gemeindeordnung
fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1898 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S.
98) geandert worden ist.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig sind Wohngebaude, in Einzel- und Doppelbauweise. Das

Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
ausgewiesen. In einem Verfahren nach §13b BauGB sind alle
diejenigen Nutzungen auszuschlielen, welche nach §4 Abs. 3 Nr. 1-
Nr. 5 BauNVO iVm. §31 Abs. 1. BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen.

Gemal §1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig sind die Errichtung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, von sonstigen nicht
storenden Gewerbebetrieben, von Anlagen fur Verwaltungen, von
Gartenbaubetrieben und von Tankstellen.

1.1.2. Grundflachenzahl {§8§ 16. 17 und 19 BauNVO) 0,4
1.1.3. Geschossflachenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)
1.1.4. Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 18 BauNVO) I

1.45

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO) TH <6,50m

1.2,

Die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens darf nicht hoher als

50cm Uber dem Mittel des angrenzenden FH 58175m
ErschlieBungsstralenniveaus liegen. Ein barrierefreier Zugang zum

Wohngebaude wird empfohlen.

Traufhohen (gelten fir alle Dachformen) maximal 650 Meter.
Gemessen wird von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Firsthohen (gelten fur alle Dachformen) maximal 8,75 Meter.
Gemessen wird von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zum
obersten baulichen Abschluss des Gebaudes. — —

Bei Flachdachern gelten die jeweiligen festgesetzten maximalen
Traufhdhen als oberster Abschluss des Gebaudes.

Bauweise, Baugrenzen

1.2.1. offene Bauweise (§ 22 BauNVO) o

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

1.2.2. Baugrenze {§ 23 BauNVO) e

1.3.

1.3.1. Flachen fur den StraRenverkehr

Garagen, Carports und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch
auRerhalb der Baugrenze zulassig. Die Abstandsvorschriften der
BayBO sind dabei zu beachten.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.3.2. StraRenbegrenzungslinie

e

1.6

1.4.

1.5.

Fliche fiir einen 6ffentlichen Spielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) @
Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, D0IC10IVIOIOIVICIeIeLY]

zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Ortsrandeingrunung
Das Planungsgebiet ist zur freien Landschaft hin einzugrinen.
Folgende Arten sind zu pflanzen:

Eingrnffeliger Weildom (Crataegus monogyna)
Feldrose (Rosa arvensis)
Hartriegel (Comus sanguinea)
Hasel, Haselnuss {Corylus avellana)
Himbheere (Rubus idaeus)
Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzdom, Schlehe {Prunus spinosa)
Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Zweignffeliger ‘Weiltdom (Crataegus laevigata)
Eberesche, Vogelbeerbaum (Sorbus aucupana)
Hainbuche, Weitbuche (Carpinus betulus)
Sommerlince (Tilia platyphylios)
Stieleiche, Scmmereiche {Quercus rohur)
Vogelkirsche, Sufltkirsche (Prunus avium)

Dartber hinaus sind samtliche standortgerechten und heimischen
Obstbaumarten zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen (§3 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem mafgeblichen
AuRenlarmpegel von La = 61dB(A) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli
2016, Teil 1 ,Mindestanforderungen® in Verbindung mit Anderung A1 der vorgenannten Norm,
Entwurf vom Januar 2017, sowie Teil 2 ,Rechnerischne Nachweise der Erfullung der

Anforderungen” (Hrsg. DIN — Deutsches Institut fur Normung e.V.),
dargestellten maRgeblichen AuBenlarmpegel La (ermittelt nach E A1 DIN 4109-1:2017-01)

passive Malnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbeduirftigen Aufenthaltsraumen sind so
auszufithren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R'w,ges gem. DIN 4109-1:2016-07 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) erfullen:

entsprechend der

Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrdume in
DIN 4109-1:2016-07 Wohnungen, Ubernachtungs-
(inkl. Anderung A1, Entwurf vom rdume in Beherbergungsstatten,
Januar 2017) etc.

gesamtes bewertetes Bau-Schalldamm-

MaB R',, .. in dB Ls-30

Mindestens  einzuhalten ist Rlwges=30dB fur Aufenthaltsraume

Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Buroraume und Ahnliches; Die
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aufenflache eines Raumes Ss zur

Grundflache des Raumes Sz mit dem Korrekturwert K. zu Korrigieren.

Bei Schlafraumen ab einem mafRgeblich resultierenden Aufenlarmpegel nach DIN 4109-
2:2016-07 (inkl. Anderung A1 Entwurf vom Januar 2017) von La = 58 dB (A) zur Nachtzeit
(entspricht einem Beurteilungspegel von nachts z 45dB (A) aufen vor dem Fenster ) sind
schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmafinahmen (z.B. zentrale

Luftungsanlage) nicht moglich sind.

Der Nachweis gem. DIN 4109-1: 2016-07 (inkl. Anderung A1 Entwurf vom Januar 2017) ist im
Zuge des Bauantrags zu erbringen. Entsprechende Textausgaben der DIN 410%9: 2016-07-Teil
1 und 2 (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) liegen gemeinsam mit dem

Bebauungsplan zur Einsicht bereit.
Hinweise:

- die maRgeblich resultierenden AuRenlarmpegel La fur die Tag- bzw. Nachtzeit sind in den

Anlagen 3 der schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr.
22.05.2019, dargestellt.

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven

Larmschutz abzustimmen.

1.7. Sonstige Planzeichen

1.7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Bebauungsplaninderung (§9 Abs. 7 BauGB)

1.7.2 Anbauverbotszone entlang der St 2190 geman Art. 23 BayStrtWG

Die Anbauverbotszone entlang der St 2190 ist von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

1.7.3 Anbaubeschrankungszone entlang der St 2190 gemaR Art. 24 BayStrWG

In der Anbaubeschrankungszone entlang der St 2190 bedarf die
Bebauung einer Erlaubnis des Staatlichen Bauamts Bamberg.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Diécher

Es sind samtliche Dachformen zulassig, welche dem zum Zeitpunkt
des Bauantrages gultigen Stand der Technik entsprechen. Der
Dachuberstand eines Hauses darf am Ortgang 75cm und an der
Traufe 75cm zzgl. Dachrinne nicht Uberschreiten, gemessen ab der
auRersten Baukérperkante; als Dacheindeckung sind Tondachziegel
Betondachsteine, Kupfer- und Titanzinkbleche und Glasdacher
zulassig. Dachbegruanungen sind zulassig.

Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich zulassig. Mit geeigneten
MaRnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegeinde Folien) bzw.
entsprechender Ausrichtung und Neigung ist sicherzustellen, dass
die Verkehrsteinehmer auf der StaatsstraBe 2190 von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen nicht geblendet werden.

2.2. Fassadengestaltung

Als Materialien fur Fassaden ist Putz oder Holz zulassig.
Fassadenbegrinung ist zulassig.

2.3. Einfriedungen

Zur Einfriedung von Grundstucken zur StraBenverkehrsflache hin sind
Zaune bis zu einer Hohe von 1,25 Metern zulassig. Darin ist ein
Sackel von max. 0,50m enthalten. Jager- oder Maschendrahtzaune
sind zur StraRenverkehrsflache hin nicht zulassig. Eingrinungen sind
zur StraBenverkehrsflache hin bis zu einer Hohe von 0,80m zulassig.
Die Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen sind einzuhalten. An
gemeinsamen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 2,00 Metern zulassig.

2.4 Regenwassernutzung

Der Einbau einer Zisterne ist verpflichtend. Je 100m? Dachflache und
Stellfliche sind 2m®  Zisternenvolumen  vorzusehen. Das
Zisternenwasser kann zu Brauchwasserzwecken genutzt werden.

3. Weitere Planeintragungen

Nutzungsschablone:

WA |l

0,4

TH <6,50m | FH =8,75m

Flurstucksnummer

vorhandene Grundstucksgrenze

vorgeschlagene Grundstucksgrenze

in  Wohnungen,

19.11082-b01, vom

$+ —e— - —e— = —o

4.

Hinweise

4.1.

4.2

4.3.

4.4

4.5.

4.6.

Strafenbau

Die fur die Errichtung von Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen
und Betonriickenstitzen sowie die notwendige Schotterschicht sind
nicht im Plan eingetragen. Sie werden auf den Baulandflachen
angelegt und sind von den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt
den Eigentimern unbenommen. Bei der Herstellung der Straflen
mussen die Eigentimer damit rechnen, dass Bdschungen auf den
Baugrundsticken liegen. Eine Rickenstitze dient zum Halt eines
Bord- oder Leistensteines am Rand der Verkehrsflache. Die dafur
notwendige Schotterschicht wird in das Grundstuck hineinragen. Nach
Fertigstellung der Verkehrsflachen sind Schotter und Ruckenstutze
nicht mehr sichtbar.

Energieeinsparung

Bei der Bauausfiihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Gebaude,
vor allem hinsichtlich Heiz- und Kihlenergie und
Brauchwassererwarmung auf maglichst niedrige Kohlendioxid- und
andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.

Entwdsserung

Drainagen und Quellwasser durfen nicht in den offentlichen Kanal
eingeleitet werden. Die Entwasserungseinrichtungen sind 1m
Trennsystem zu errichten. Die Auflockerung, Entsiegelung und
Gestaltung befestigter Flachen ist so zu handhaben, dass ein Grofteil
des Niederschlagswassers  ungehindert  versickern kann.
Niederschlagswasser ist vorwiegend als Brauchwasser oder in
Zisternen zur Bewasserung zu verwenden.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
denkmalgeschuitzten Gebaude.

Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkmaler bislang
nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
rechnen.

Auf Art. 8Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
hingewiesen.

Bodenversiegelung

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu
unterstiitzen, sollte die Bodenversiegelung auf das unumgangliche
MaR beschrankt werden. Grundstuckszufahrten, Fahrzeugstellplatze,
Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
Belagen, als wassergebundene Decken oder als Grunflachen mit
Pflasterstreifen ausgefuhrt werden, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten.

Immissionsschutz

Nachstehend werden die Isophonenkarten aus dem schalltechnischen
Gutachten aufgefuhrt. Bei Planung und Ausfuhrung von Gebauden
sind die ermittelten Werte zwingend zu beachten.

| Rasterlarmkarte

StraBenverkehrslarm
1. Obergeschoss

Nachtzeit
1 Beurteilungspegel in dB(A)

[ 40.0 < ... <= 45.0
[T 145.0<...<=50.0

,‘t‘?‘f‘i?rf o

" 150.0<...<=55.0

‘k ... <=60.0
H BN 60.0< ... <= 65.0
1 g B 65.0 < ... <= 70.0
¥ 70.0<...<=75.0

553?660

MaBstab 1:1000

(im Original)

| Rasterlarmkarte

maBgeblicher AuBenldrmpegel
gem. DIN 4109-2:2016-07

Nachtzeit

| maBgeb. AuBenlarmpegel (La)
[dB(A)]

B 10<=..<56

B 56 <= ... < 61
B 61 <= ... < 66
1 6b<=..<Tl

MaRstab 1:1000

{im Original)

1 Rasterlarmkarte

StraBenverkehrslarm
1. Obergeschoss

Tagzeit
Beurteilungspegel in dB(A)

B 40.0 < ... <= 45.0
[~ 145.0<..<=50.0
[ 750.0<..<=55.0
S 55.0 < ... <= 60.0
[ 60.0 < ... <= 65.0
B 65.0 < ... <= 70.0
B 700 < ... <= 75.0

MaBstab 1:1000

(im Original)

| Rasterlarmkarte

maBgeblicher AuBenlarmpegel
gem. DIN 4109-2:2016-07

Tagzeit

‘| maBgeb. AuBenlarmpegel (La)
[dB(A)]

___|66<=..<71

MaBstab 1:1000
(im Original)

5. Verfahrensvermerke

5.1. Anderungsbeschiuss

Der Stadtrat beschloss in der Sitzung vom 12.02.2019 gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB die 2. Anderung und Erweiterung des wirksamen
Bebauungsplans Stragiech® fur ein Allgemeines Wohngebiet. Der
Anderungsbeschluss wurde am ¢3..Z«J ortsuiblich bekannt gemacht.
Das Verfahren wird gemal §13b BauGB durchgefuhrt. Demnach ist
das Verfahren einem beschleunigten Verfahren gleichgestelit,
weshalb gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1 von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung gem. §§ 3/4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

5.2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden an der 6ffentlichen
Auslegung

Zu dem Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Stralgiech® in der Fassung vom 25.06.2019
wurden die Behérden, sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Nachbargemeinden gemaR § 4 Abs. 2 in der Zeit vom 15.07.2019 bis
26.08.2019 beteiligt.

5.3. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
StraBgiech” in der Fassung vom 25.06.2019 wurde mit der
Begrundung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.07.2019 bis
26.08.2019 offentlich ausgelegt.

5.4. Satzungsbeschluss

Die Stadt ScheBlitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 01.10.2019
die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,StpAlgiech”

Stadt Scheflitz
Roland Kauper
1. Burgermeister

5.5. Ausgefertigt

Stadt' Scheflitz
Roland Kauper
1. Burgermeister

5.6. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am «:..«24fortstiblich bekannt gemacht.
Die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Stralgiech”
ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Roland Kauper
1. Burgermeister

Projektnummer und 1.87.01
Bauvorhaben:

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,StraBgiech”
Stadt ScheRlitz — Verfahren gem. §13b BauGB

Plandarstellung: 01. Oktober 2019 Endfassung
MalRstab: 1:1.000
Entwurfsverfasser:
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