I PRAAMBEL 1.3.3 Die Hauptgebaude-/firstrichtung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO Nutzungen") sind zu beachten, ebenso die Ausfiihrungen in Kap. 11.5.3 ("Niederschlagswasserbeseiti-
verbindlich festgesetzt. gung"), in Kap. 12.7 ("Nicht Uberbaute Flachen"), in Kap. 12.8 ("Anlagen zur Gewinnung regenerativer Ubersichtslageplan
. ; . . . . ) Energie"), in Kap. 12.9 ("Klimaschutz"), in Kap. 13 ("Artenschutzrechtliche Belange") sowie in Kap. 14 (genordet, ohne Mafstab)
- Der Rat der §tadt ScheBlitz beschliet die von d?r Ingen|eurakt|engesellschaft" Hohnen & Partner"e?usge 1.4 Flachen fiir Versorgungsanlagen ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen").
arbeitete 6. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "Zeckendorfer Loh" in der Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen des Grundstiicks FI.-Nr. N, T e - —
Fassung vom 22.10.2019 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBPs/GOPs sind 541/10 (Gmkg. ScheRlitz) werden Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wasser/ Immissionsschutz s A \T ;M@J w',' S, T s /4
Oberflurléschwasserhydrant” mit einer GréRe von max. 3,0 m? festgesetzt. Die diesbezlglich relevanten Ausfiihrungen in der Planbegriindung in Kap. 11.8 ("Immissionsschutz") =% Y @‘;\1“ 9'_3{23-2,\"’ _ o 32 & S
sind zentrale Bestandteile dieses Bauleitplanes. Auf die dort gemachten Ausfiihrungen wird verwiesen. O M Dgs "5“’;"“?_"’”& = . LT
. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten. Py % ‘*__"J:_AEE#SGHESSLITZ N
um | S. 3634), Fur alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. L=\ 4 - _:mgﬁ*"f = t 4302 Rathaus), L EC \
6 ] An d e ru n g Be ba u u n g s - u n d G ru n O rd n u n gs p I a n Fir den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepum- L ' ',,,!l'fé -ﬂ-' & ngm”_m@ o e ; 859 o o »;w
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- pen usw.) am mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbe- O el \ff,.ﬁl;w%“ ¥ — .._';_W‘."&“,_"_ s < W ~a
" " (BGBI. | S. 3786), ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dirftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm 2 g‘“ T L ‘g:_!f.‘;‘;;ﬁ#lmm,g = 8\ N
Zec ke n d o rfe r Lo h 1.6.1 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Geholzbestand ist zum Erhalt festgesetzt und insbesondere tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) dringend N _.53.,,,“:”1’;_{,@ Ty K Ui S e
. . .. . . . . . . Py, 8 el 4 A F - n2, . o
die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 wahrend der Bauzeit zu schutzen. empfohlen. D_er N_achwe|§ Uber die Einhaltung der gena_mnten Werte obllegt den Jewelllgen Betreibern. Im " “ﬁg” f;; :j:: { _;zﬁq-. ; -;Cis.; —_— WeiRgrabe
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist, Bedarfsfall wird die Stadt im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangen. %) s b rtee R TR sy . 5
sowie 1.6.2  Fir Baumneupflanzungen auf Privatgrund gilt: Pro 400 m? Grundstlcksflache ist mindestens (mind.) ein E i, = ry :“3‘;;\‘5 = _”"'._'_m‘“s‘ vy §':'.gz;;,ngm,,:_;. *'mugl_ “wiesen
M B b M 1 1 OOO standortgerechter, stadtklimarestistenter Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanzpflanzqualitat [MPQ]: 3. MaR der baulichen Nutzung, H6he der baulichen Anlagen e L5 g.‘-“‘*“w«_*»;xﬁl e i =3
. . . . . . . . . . . . . . a ‘g‘: _.:g , 2 = . s iy * :E ~
a Sta . . die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv]., mit Drahtbgllen [mDb.] oder mit Ballen/Tuchballen [mB.] je Die Einhaltung der im Abthmtt IIl. Ziffern 1..2.3 bis 1.2.5_gemachten H_ohenvorgaben ist |m"Rahmen _der L e AR — a;i ~ s:i at
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). Bauvorlage durch ein Geldndeaufmal sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Geléndeschnitte) el ot i
2407 2’019 (GVBI. S. 408) ,geéndert worden ist mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten Wohn-/Hauptge- o/ A ' A\ e . :
o e ' 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen baude nachzuweisen. A . \ %k -~
— S _— oo 21 Abstandsflachen 4, Sonstige Satzungen i, < .81 : A B f“‘u“
524/9 D Il. ZE'CHNER'SCHE FESTSETZUNGEN Es gilt Art. 6 BayBO. Auf die stadtische Stellplatzsatzung wird hingewiesen. Im Zuge der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis VS R --{,‘"‘ 2\
5 521/3 529/14 541/13 541/15 ) - Dachgestaltung zu fiihren. Ebenso zu beriicksichtigen sind die Vorgaben der stadtischen Entwasserungssatzung. VAN n a“‘c}\\i"é--‘-\'“ /hjz/ﬁ-—f" fﬂ_ﬁ,_/ it
: 1. Art der baulichen Nutzung 2.2.1 Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind das Sattel- (SD), das Zelt- (ZD) und das Walmdach (WD) zu- 5. Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
o T o—7, Iassig. Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
| Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO Ausfiihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschire des Bayeri-
549/5 2.2.2 Dacheindeckungen sind mit rot- od. grau- bis schwarzgetdntem, nicht glanzendem (z. B. glasiertem) Ma- schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.
541/] terial auszufthren. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch verzinktes

1

Maximal (max.) zulassige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohn-/Hauptgebaude, § 9 Abs.
2 Wo 1 Nr. 5 BauGB

Metall oder Titanzink) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Ansonsten sind Dachein- 6.
deckungen aus beschichtetem Metall unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
a) WerksmaRig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-8 mit hoher Schutzdauer

(H) bei maRiger Korrosionsbelastung (C3) oder

Artenschutzrechtliche Belange

Die in der Planbegriindung in Kap. 13.3 ("MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinu-
ierlichen 6kologischen Funktion") erarbeiteten Vermeidungsmafinahmen sind zu berucksichtigen und im
Rahmen der Baugenehmigung mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren.

=\

2. MaR der baulichen Nutzung

O 541/26 b) Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivitatskategorie C3 lber 15
’ B Jahre Schutzdauer haben oder 7. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
o " M 0,4 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO c) Beschichtungen, mit wie unter a) und b) ausgefiihrt, vergleichbarem Korrosionsschutz Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kdnnen
%M O p im Rathaus der Stadt ScheBlitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, HauptstraRe 34, 96110 ScheRlitz) von je-
AN 541/69 L . 2.2.3 Flach- und Pultdacher von Garagen/Carports und von sonstigen untergeordneten Nebenanlagen sind dermann nach Voranmeldung wéhrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei ein-
\‘Q @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO mind. mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. gesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtli-
;\ I° nien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fur Jedermann zur Ein-
540/15 540/16 540/17 540/18 540/19 I Max. zulassige Zahl der Voligeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO 2.2.4 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende, be- sichtnahme frei zur Verfiigung.
N 4 g | . o e ) nachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintréachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendef-
N “ ]’ fekte sind unzulassig und durch geeignete Gegenmafinahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Fo-
™ 440 . .. ! .
/ =t 1. Anderung l 4o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen lien, optimierte Ausrichtung/Neigung o. &.) zu vermeiden. v ZEICHNERISCHE HINWEISE ]
537/16 ] . Wo/
9 /)
- Bebauungsplan % 2.3  Fassadengestaltung Vorhandene (Vorh.) Hauptgebaude/Nebengebaude =
o E ggg "Giechburgblick" /7 544/9 59 T - Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO 2.3.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. Stadt SChe BI ItZ
< 544/8 o 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, Vorh. Grundstiick - ( ticher digitaler Flurkarte) .
? o . . . ; - ; " ) . ; . orh. Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern (gem. amtlicher digitaler Flurkarte =
gﬂ ; Am Loh 544/5 | A Nur Einzelhduser (E) zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung sémtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben, stark kontrast 200 6_ Anderu ng Bebauu ngs_ und Gru nordnu ngsplan
o & et tierender Farbkombinationen sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenma-
- B X . . . P . . . . . . n "
551/1 541/63 o o Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO terialien ist unzulassig. \éVohn-/Hauptgebaude und Garage bzw. Carport/Stellplatz (jeweils unverbindliche ZQCkendorfer LOh
e ' ' tandortvorschlage
2 E WA I . /’541/62 2.3.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zuldssig. Davon ausgehende und ge)
\»x - ! S TA Bebauunes- und Hauptgebéude-/firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO benachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte
N » 2 0,4 0,7 IR ISt o—— N g - = ’ ' ’ T ’ ' sind unzuldssig und durch geeignete GegenmafRnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, v Grundstticksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag) \;\QAPGHJTE.V@
\ o>\ 5444 " 544/2 544/1 mi;.\ | + Grinordnungsplan | optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden. c L@‘%O LANDSCHAFTS- | Entwurf:  06.08.2019
RD ! o " 4. Flachen fiir Versorgungsanlagen Ntwugsy Satzung:  22.10.2019
N 37118 o i A o » Zeckendorfer Loh gung g 24 Einfriedungen . Anpflanzung von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende An- s H:ID o
SD/WD/ D1541/10] kel ---ﬁil - o , _ . ) 2.4.1 Grenzstandige Einfriedungsmauern sind nur dann zuldssig, wenn sie als Trockenmauern (aus regiona- zahl ergibt sich aus den Festsetzungen) & m I3 & Ho n & Partner
7 , 7D 2 Wo - " 541/55 2 54186 -1 L1 O Fléche fiir \Aerso;gﬁn%s;glaggémt der Zweckbestimmung "Wasser/Oberflurloschwasserhy- lem Bruch-/Natursteinmaterial) ausgefiihrt werden und eine Héhe von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK der &%’ i ‘\é‘(f INGEN]JURAKTIENGESELLSCHAFT
] ] Ga -/-g‘ng 541/58 drant’, § 9 Abs. 1 Nr. au Strale "Am Loh" an der vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Mauer) nicht berschreiten. An- e gppe Hohenschichtlinien ( Urgelande Bestand, Quelle: "Bayern Atlas Plus") 5 e, ﬁ“}oﬁ' BERATENHE IMGENIEURE
| 537/19 | 541/54 SEPE W 43 541/40 sonsten sind grenzstandige Einfriedungsmauern unzulassig. i .
; ] v 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir ¥
51/3 537/15 = 0-0-0 AL“ Loh . 5414 MaBnahmegn z’um Schu%z 2lgjr Pfl% e’ und zur Entwickluna von Natur 2.4.2 Zaunsockel dirfen nur an der vorderen Grundstiicksgrenze bis zu einer Héhe von max. 0,20 m errichtet VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
[44 [U% 3 und Landschaft ’ g g werden (unt. HBP: FOK der StralRe "Am Loh" an der vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun- 1. Der Stadtrat der Stadt ScheBlitz hat in seiner Sitzung vom 06.08.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
~ 7 sockel). An den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen missen Zaunanlagen einen Bodenab- A . i stellung der 6. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Zeckendorfer" gemaR § 13 a BauGB
. 541/46 M " stand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstick; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen. Grenzstandige gé?Sz/gg(;ssr'lalzuerz:(lglrw]igrg?Il’t_t:)?]g']'sberelches der rechtskraftigen Planurfassung des als Bebauungsplan der Innenentwickiung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2019
541/52 541/45, | Erhaltung von Einzelbdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB Zaune (einschlieBlich Zaunsockel) durfen eine Gesamthéhe von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK Bau- ortsliblich bekannt gemacht.
L, A 7 ! grundstlick bzw. FOK der StralRe "Am Loh" an der vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun) . N
== nicht Uberschreiten. Zauntore/-tiren missen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. I E> Bodendenkmal D-4-6032-0015 2. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 06.08.2019 wurden die Be-

537/22

6. Sonstige Planzeichen hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2019 -

07.10.2019 beteiligt.

| N I I S - |

2.4.3 Z&une im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind un-

I ; zulassig (privater Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m).
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBPs/GOPs, § 9 Abs. 7 BauGB 3. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 06.08.2019 wurden mit der Be-

2.4.4 Grenzstandige Sichtschutzziune/-einrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. 4.) sind nur grindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.08.2019 bis 07.10.2019 &ffentlich ausgelegt.
im Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen/-flichen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK an der Stral’e "Am Loh" an der vorde-
ren Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun) zulassig.

2.45 Anstelle grenzstandiger Zaune ist die Pflanzung grenzstandiger, bis max. 2,0 m hoher Hecken (unt. HBP:
"I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FOK Baugrundstiick bzw. FOK der Strale "Am Loh" an der vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK
Hecke) aus standortgerechten Laubgehdlzen zulassig.

541/53

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO

Bodendenkmal
D-4-6032-0015

4. Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Rates vom 22.10.2019 den Bebauungs- und Grunordnungsplan
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.10.2019 als Satzung beschlossen.

501, KOV, 2019

B T )

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ,
25 Stellpliitze, Garagen, Carports Burg;rmlster .....................................
1.1 Art der baulichen Nutzung Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
1.1.1  In dem in der nebenstehenden Planzeichnung mit "WA" gekennzeichneten Bereich wird ein "Allgemei- flachen ist zuldssig, sofern Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur vorderen Grundstiicksgrenze Ausgefertigt:
nes Wohngebiet" gemal (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die gem. § 4 Abs. 3 Bau- einhalten und Carports/Stellpldtze jeweils einen Abstand von mind. 3,0 m. 71 NOV, 2019
NVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen sind unzulassig. ; :
2.6 Untergeordnete Nebenanlagen
1.1.2  Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei Wohneinheiten (Wo) zulassig. Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehduschen, Fahrradschuppen, Miilleinhausungen o. &.) bis zu einer
Grundflache von insgesamt max. 15,0 m? sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
1.2 MaB der baulichen Nutzung zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur vorderen Grundstiicksgrenze einhalten.
1.2.1  Die max. zuldssige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt.
2.7 Nicht tiiberbaute Flachen .
1.2.2  Die max. zulassige GFZ gem. § 20 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,7 festgesetzt. Die Befestigung von Terrassenflachen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein- Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am 01.11.2019 gemaR § 10 Abs. 3
oder Holzbeldgen o. a. ist zuldssig. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (Grundstlickszufahrten, Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung
1.2.3 Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei (lI) VG im Sinne von (i. S. v.) | + D (Erd- und Dach-/Oberge- FuRwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht (iberdachte Stellplatze, Fla- wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Scheflitz zu jedermanns Ein-
SChOSS) ZU|éSSig. chen fur die M[j|||agerung 0. a) sind in tei|versickerungsféhiger Bauweise auszufihren (S(;h(_)tterras,en7 sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs— und Griin-
Rasenpflaster, sickerfiahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauwei- ordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
1.2.4 Fuir die max. zuldssige Hohenlage der Oberkante (OK) RohfuBboden (RFB) Erdgeschoss (EG) gilt ein sen). BauGB und die §§ 2140"1(1 ﬁd? %gr B wird hingewiesen.
Mafl von 0,50 m. Hierfur gilt folgender unterer (unt.) Hohenbezugspunkt (HBP): Héhe der fertigen 2 '
‘ Oberkante (FOK) der Stral’e "Am Loh" an der vorderen Grundstiicksgrenze, senkrecht gemessen auf die 3. Griinordnerische Festsetzungen
S 1217 Fallschema Nutzungsschablone Mitte der nachstiiegenden Wohn-/Hauptgebaudeaullenwand Die Verwendung von Koniferen im Zuge der privaten Grundstiickseingriinung ist unzulassig.

Art der baulichen . .
Nutzung Geschossigkeit 1.2.5 Die max. zulassige Wohn-/Hauptgebaudehohe wird mit 9,0 m festgesetzt (unt. HBP: OK RFB EG; oberer

[ob.] HBP: OK First). IV. TEXTLICHE HINWEISE

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

] J 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1. Allgemeine Hinweise
Bauweise Bauweise /| 1.3.1 Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Ausfliihrungen in der Planbegriindung in Kapitel (Kap.) 10.2 ("Boden-, Baudenkmaler, Ensemble-
schutz, landschaftspragende Denkmaler"), in Kap. 10.3 ("Altlasten"), in Kap. 10.4 ("Geologie/Bau-
Dachform A“_zah'_ 1.3.2  Zulassig ist die Errichtung freistehender Einzelhduser (E) in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 grund"), in Kap. 10.5 ("Geothermie"), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Be-
Wohneinheiten BauNVO. reiche,Wasserschutzgebiete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Belange benachbarter schutzwirdiger

I

GrofRe: 1.135 x 501

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 11/2018) G:\SCZ1909\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2019-10-22-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB-mit Unterschrift.dwg



