Baugestaltung

; # i5f -+ el i ] ! ey | I -
1 ! P 3
// | ‘ PRAAMBEL ; il  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ 2.3 Regenwassernutzung
| ; | g | .
o l J J ; ‘ Zur Nutzung des Regenwassers wird festgesetzt, daR auf den Baugrund-
s ‘ ‘ sticken jeweils eine Zisterne eingerichtet werden sollte, die ausreichend
P Die Stadt ScheRlitz beschlieBt, den von der Ingenieurgeselischaft 115 Planungsrecht groB ist, bei einem mittleren Niederschlagsereignis die Regenwasser vor
foh / Hoéhnen & Partner ausgearbeiteten Bebauungsplan fir das Gebiet de:? Dachflachen und Stellflachen aufzunehmen (je 100 m? Dachflache 2
s s01 ~ "Zeckendorfer Loh" mit der Begriindung in der Fassung vom .21.03.1995. . . BehaltergroRe;.
\ A /A{ als Satzung. 11.1 Art der baulichen Nutzung
: \‘ \ g L ' Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: ‘
g \ . Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bau-
\ ‘ 9 : A . : .
‘ - L ¥ Ve [ ; | das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung nutzungsverordnung und als Mischgebiet im Sinne von § 6 festgesetzt. 2.4 Befestigte Flachen
| Sat| 3 e : \\ rh \‘ . \ vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt Die unter 88 4 und 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulas- ¢
AN geandert durch Gesetz vom 14. Juli 1992 sigen Anlagen sind nicht zuldssig. Sie sind somit nicht Bestandteil des Be- | - Die Befestigungsfléachen, z.B. Hofflachen, Stellflichen, Garagenzufahrtcn
\ " { k ], : : (BGBIL. I S. 1257) bauungsplanes. i usw. sollten mit Rasenpflaster, Schotterrasen o. &. ausgefiihrt werden.
i ; 1 ’ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt- Zur Erhaltung der Versickerungsfiahigkeit von Flachen ist das MARBI.
# . ‘ 5 ‘ machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), , Nr. 10/85 zu beachten.
;! X ‘ geandert durch Gesetz vom 23. September 1.2 Mals der baulichen Nutzung
% z 1990 (BGBI. Il S. 889, 1124} i , :
| | Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich 3 ) :
j ‘; ‘ die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | gemacht. Im Baugebiet sind Einzelh&user, Reihenhiuser und Doppe!hauser | 25 Hohenlage der baulichen Anlagen
! \ j S. 58), ausgewiesen. ‘; ,
\ | I?|e Erdgeschol-FuRbodenhéhen werden mit 0,3 - 0,5 m Gber dem Ge-
;’ . die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 28.06.1990 Die max. zuldssige Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt. Die daraus | lande bzw. der Verk~hrsflache festgesetzt.
, \ (GVBI. 213). | resultierende Grundflache schliel3t die Flachen fir Garagen und Stellplatze g y e ) . .
/ \ ‘ sowie die Zufahrten mit ein. Die GeschoRflachenzahl wird fiir die Einzel- Die endglltiaen IFOK-Hohen werden bei der ErschlieRungsplanung fest-
‘ | ‘1 hausbebauung mit 0,7 ;, fur die Reihenhausbebauung mit 0,8 und fir die paseurt.
| b : Doppelhausbebauung mit 1,0 festgelegt.
? }‘ - 1 - PP g geleg i Eel der Entwésserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 zif-
r //// I ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Die Zahl der Vollgeschosse wird mit | + D fiir die Einzelhduser fest- ; er 14 zu beachten (Schutz gegen Riickstau). /
g , a—r ‘ gesetzt. Neben dem Erdgeschol’ darf das DachgeschoB3 fir Wohnzwecke .
": / ausgebaut werden. '
| : Die Reihenhauser bzw. das Mehrfamilienhaus kénnen mit zwei Voll- i
* geschossen und ausgebautem DachgeschoR errichtet werden. ‘ V. HINWEISE
: WA allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)*
G . . :
fv‘ Demmelsdsfer StraBe M l bligeheicuies 050 BalNNE] S 1.3 Bauweise und Gebaudestellung O— vorhandene Grundstiicksgrenze
TWE Zatiper mexdial zuldssigen Wobneinnenien [ Im Bereich sutdlich der Demmelsdorfer StraRe wurden Grundstlicke far — T 7 7 geplante Grundsticksgrenze
. % eine Reihenhausbebauung BZW: Mehrfamilienhausbebauung ausgewiesen. R ) . o
- Giinanaghenzsah (5 19 BauNyviol Fur den Ubrigen Bebauungsplan gilt die offene Bauweise mit Einzel- 7~~~ Hohenschichtlinie
;, = * hausern.
; Geseholbilagemeiie 20-Baulilo) Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist unbedingt
', 1+D Zahl der Vollgeschosse, als Héchstgrenze (§ 20 BauNVO}* = II einzuhalten. % vorhandene Wohngebaude
I+ D Zahl der Vollgeschosse, zwingend = @
Hauptﬁrstrichmn‘g* StraRenverkehrsflachen m vibrhandene Net?engebéude
: . . . ' Die ErschlieRungsstraBen und -wege werden mit Ausnahme der
;fél offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO) Demmelsdorfer StraRe verkehrsberuhigt ausgebaut. Die Aufteilung der ——o—— geplanter Mischwasserkanal
A ner Reibienhiuser zuldssi Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die endgultige Aufteilung _
5 assig bleibt dér Fachplanung vorbehalten. . @ e g geplante Wasserleitung
/ /_\3 nur Doppelhéuser zulassig Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Béschungen und Be-
i * tonrickenstitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestelit. Sie
Baulinie (8 23 BauNVO) ‘ werden auf den Baulandflachen angelegt und sind von den Eigentimern zu |
Baugrenze (§ 23 BauNVO)* 4{ dulden. Die Nutzung bleibt den Angrenzern ungenommen. ’
StraBenverkehrsflache (5 9 Abs. 11 BauGB)* . |15 Lighietbe e Crantischem
Fir das Baugebiet werden zwei Kinderspielplatze ausgewiesen. Der vor- St t h Bl't
Eaer;ﬁrvtzlzhn handene Bachlauf wird an die Demmelsdorfer StralRe verlegt. An den ge- a c e | Z
¢ ‘ kennzeichneten Stellen sind Garagenzufahrten zulassig.
: Bebauungsplan
Mischflache (verkehrsberuhigter Ausbau) ‘
1.6 Bindungen fir Bepflanzungen ) ,z k d f L h, )
- 4 o eckKenaorier LO
FuBwege Die kenntlich gemachten Gehdlze sind zu erhalten. s
Zur Durchgrinung des Baugebietes wird festgelegt, daR je 300 m
Straenbegrenzungstinie —— R Grundstticksflache mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist.
AuRRerdem sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen gem. Art. 5
Garagenzufahrten BayBO gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige M — 1 : 1. ooo
Nutzung bendtigt werden.
Flachen far Versorgungsanlagen, z.B. Elektrizitat Die offentlichen Grinflachen im Bebauungsplan sind mit Hecken, Stauden
I und Baumen zu bepflanzen.
Stralsenbegleitgrin* i Folgende Arten sollten sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen
i/ Bereich Verwendung finden: :
Obstgeholze, Hainbuche, Eberesche, Vogelkirsche, Birke, Stieleiche,
. ! Winterlinde, Feldahorn, Salweide, Haselnu3, Hartriegel, Liguster, Hunds- Enteodriten: ) Vorontwirt: “o4'ba fauh
Offentliche Granflachen (8 9 Abs. | Nr. 15 Bau 63)  * i rose, Schneeball. A TR : A = Entwurf: 09.11.1993
T ’ "Hohnen & Partrier, ‘Ingenieurgesellschaft mbH &1 25.10.1994
Kinderspielplatze . 1 Am Zwinger 2, 96047 Bamberg, Tel. 0951/98081-0 geandert: 10.03.1995
Bachlauf A :
(S Grundwasser
VERFAHRENSVERMERKE
) zu erhaltende Gehdlze* | Im Bereich zwischen der PlanstraRe A im Norden und der Demmelsdorfer R HENSVERIVE ‘-
neu zu pflanzende Gehdlze * StraBe im Sidden muR mit einem hohen Grundwasserstand gerechnet a) . (er Stadiras hat i senar Sitzun
: ; . 1 s s o g vom 10.12.1991 die Aufstellung des Bebauungsplanes
" | | | werden. Beim Ausbau ist dies zu beriicksichtigen. - "Zeckendorfer Loh" beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am. 24 04».1992
Baume im StraBenbereich OrtSUb“Ch bekanntgemacht. Dei steliungs 3 wurde am 24.04 1993
neu zu pflanzende Baume auf Privatgrund b) Dle Burgerbetelhgung gemaB 8 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
“ 2. Bauordnungsrecht - fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06 04 1992 hat.in der Zeit
Bzugdler'n’ . v i % vom 04 05. 1992 bIS 15.05.1992 stattgefunden et i 1G0T AN dor Zait
. » Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.11.1993 wurde mit der
Gemeinschaftsstellplatze :

Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.12.1993 bis 14.01.1994

Gffentlich ausgelegt Eine weitere, eingeschrankte &ffentliche Auslegung g@m. 53 Albs !

Die Hauptgebaude sind mit Sattelddchern oder Walmdachern mit einer 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10. 04.1995 bis 12. 05 1995.

Neigung von 50 + 5° auszufihren. Zur Dachdeckung sind rotgeténie
Materialien zu verwenden.

Kniestécke sind bis zu einer Hohe von 0,5 m erlaubt.

Bei ausgebautem DachgeschoR sind Dachgauben zulassig. Die Summe der
Gaubenléangen darf 1/3 der Firstlange nicht tGberschreiten.

S=re==£ Leitungsrecht (fir den Mischwasserkanal)

.,L‘)

d) DIP Stadt ScheRlitz hat mlt BeschluR des Stadtrates vom 19 07.1995 den Bebauungsplan
pre gema% § 10 BauGB in der Fassung vom 21.03. 1995 als Satzung beschlossen. nlan

I-q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I I des Bebauungsplanes

/ —e—e—e— Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
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GRS 5. o, 10961}

Garagen soliten die gleiche Dachgestaltung wie die Hauptgebaude er-
(8§ 16 Abs. 5 BauNVO) " halten.

Fir die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen. e)

x

? siehe auch_textliche Festsetzungen f) Dle Genehmlgung wurde am 15.12. 1995 gemaB & 12 zweiter Halbsatz BauGB ortsﬂbllch

2.2 Einfriedungen bOkanntgemaCht

i A %
et 4 i 2 & ) Auf die Voraussetzun en far dle Geltendmachun der Verletzung von Verfahr
| D.'e ElnfrleEjungen an dez ygjglerey Grgndstus:ksgrenze. durfen“l,O 2 .HOhe : 4 Formvorschriften und S\g/on Mangeln der Abwagung sowie die Recﬂtsfolgen (§§ qu %(1185"
einschlieRBlich 0,2 m Zaunsockel nicht (berschreiten. Sie sind als BauGB) ist hingewiesen worden. : ik
naturbelassene Holzzdune mit senkrechter Lattung auszufihren. Anstelle
dieser Einfriedungen kénnen auch Hecken (z.B. Hainbuche, Kornelkirsche, K Dok Bebauungsp‘lan~ist<damif rechtskriftig.
Liguster, Weilddorn, Hasel, Hartriegel, Schlehe, Hundsrose, Apfelrose, |
Flieder) vorgesehen werden.
| Stidtzmauern sind nieht zulassig.
Die Garagenzufahrten dirfen auf einer Lange von 5,0 m, gemessen von
- der StraRenbegrenzungslinie, nicht eingezdunt werden (privater Stau-
raum).

Stadt Scheglitz, den] 9. Jan. 1936
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