QUARTIER A
Ml =1 (1+D)
GRZ 06 |GFZ1,2
o HAUPTGEBAUDE: SD/WD z 45°

NEBENGEBAUDE: GENEIGTE DACHER = 20°

550710

QUARTIER B
Ml =1 (1+D)
GRZ0,8 |GFZ1,6

g HAUPTGEBAUDE: SDWD = 45°
GEBAUDE ENTLANG SCHIESS-
GRABEN: sh=45°
SONSTIGE NEBENGEBAUDE,
GENEIGTE DACHER 2 20°
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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

E::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet (§6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (§16(2) 3 BauNVO)

HE(H+D) z.B. dreigeschossig als Hochstgrenze, wobei das 3. OG im
Dachliegen muB

IF—Hi z.B. zwei- bis dreigeschossig als Mindest- und Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen (§16(2) BauNVO)

+08 z.B. zulassige Uberschreitung der im Mittel vorhandenen
Gebaudegesamihshen um 0,8 Meter (vgl. Ziffer 2.1 der textlichen
Festsetzungen).
0,6 Grundflachenzahl / GRZ (§19(1) BauNVO)
@ GeschoBflachenzahl / GFZ (§20(1) BauVO)
S Abgrenzung unterschiedlichen MaBles der baulichen Nutzung
(§16(5) BauNVO)
Bauweise
. g geschlossene Bauweise (§22(3) BauNVO)
}
| o offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

Dachform / Dachausbildung

L Hauptfirstrichtung
Satteldach SD)
PD Pultdach (PD)
=7 Walmdach (WD)
D Flachdach (FD)
\:»’\/\/ Durchgang / Uberdachung

Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

I Baulinie (§23(2) BauNVO)

e Baugrenze (§23(3) und (4) BauNVO)

L/
/// / Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit (§2(1) 21 BauGB)
A

Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen
— StraBenbegrenzungslinie
1 ?T | Private Steliplatze

Offentliche und private Griinflachen

CD@ Bindung fiir die Erhaltung von Baumen (§9(1) 25 BauGB)
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Denkmalschutz

D] Einzeldenkmal nach Art. 1 (2) BayDSchG

LTI TrELEY

Denkmalgeschiizte Gesamtanlage (§2(6) BauGB)

6 1S A 86 196 1 S 1 O ¢

Der Bebauungsplan liegt im férmiich festgelegten Sanierungsgebiet ,Ortskern ScheBlitz*

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
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Vorhanaene Hauptgenaude mit Hausnummer

Vornanaene Nebengepauae

Zu beseitigende Gebaude

612 Flurnummer
Bestehende Grindstlicksgrenzen

Tz Bestehende Teile der Stadtmauer
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FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung Zahl der Volligeschosse
Grundfldchenzahl (GRZ) GeschoBildchenzahl (GFZ)
Bauweise Dachform und Dachneigung

Die Art der bautichen Nutzung im Baugebiet ist nach § 9 BauGB in Verbindung mit § 1
Abs. 2 und 3 sowie nach § 6 BauNVO als Mischgebiet festgesetzt.

Das im folgenden unter 1.2 angegebene hdchstens zuldssige MaB der baulichen Nutzung
trifft nur dann zu, wenn sich aus anderen Festlegungen (z. B. Baugrenzen o. 4.) nicht ein
geringeres zuldssiges Ma8 der baulichen Nutzung ergibt.

Es werden folgende Quartiere festgesetzt:

(Die Geschofligkeit ist jeweils zwingend einzuhalten, eine Unter- oder Uberschreitung ist
nicht zulassig.)

Quartier A
Mi -1 (i+D) Zulassig sind zwei bis drei Voll-
gechosse,
GRZ 0,6 GFZ 1,2 wobei das dritte Vollgeschof im
Dach liegt
o) Hauptgebaude: SD/WD =2 45°  Ein Kniestock ist nicht zuldssig.
Nebengebéude:
Geneigte Dacher: >20°
Quartier B
Mi =1 (H+D) Zuldssig sind zwei bis drei
Voligeschosse,
GRZ 0,8 GFZ 1,6 wobei das dritte Volge-
schoB im Dach liegt
g Hauptgebaude: SD/WD >45° Ein Kniestock ist nicht
Gebéude entlang Zuléssig.
SchieBgraben: SD=45°
Nebengebaude:
Geneigte Dacher: 220°

Offentliche Verkehrsflachen
Als Belag fur die Verkehrsflachen sind Asphalt, Natursteine und Beton-
steine zulassig.

Dach- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf &ffentliche Fidchen gelei-
et werden.

FESTSETZUNGEN NACH ART. 98 BayBO
AuBere Gestalt der baulichen Anlagen
Dachgestaltung

Die Firstrichtungen sind festgesetzt (siehe Planeintrag).

Die Dacher sind als Satteldacher, bei Eckgrundstiicken entsprechend der Plandarsteliung
auszubilden.

Pultdacher sind in den Hofbereichen zulassig. Sie durfen eine Dachneigung von 20° nicht
unterschreiten; bei Grenzbebauung sind Pultdacher in Angleichung an die Firsthdhe der
Nachbarbebauung auszubilden.

Dacheindeckungen sind mit roten, unglasierten Biberschwanzdachziegein oder Doppel-
muldenfalzziegein zuléassig.

TraufUberstand maximal eine Gesimsstarke (maximal 0,30 m) Uber der AuBenkante der
Fassade (Traufgesims). Das Gesims ist profiliert auszubiiden. Sichtbare Sparrenkdpfe zur

HauptstraBe hin sind nicht zulassig. Ortgangtberstande und Ortgangziegel sind nicht zu-
l&ssig.

Dachaufbauten sind - auBer bei den Rickgebauden zum Schiegraben - zuldssig

- als hochrechteckige, stehende Gauben mit Satteldach und einer maximalen AuBenbreite
von 1,25 m und einer maximalen Hoéhe von 1,50 m gemaB nachstehender Skizze (Dach-

neigung 30 - 35°).
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Die Gauben muissen untereinander mindestens 0,80 m entfernt sein.

- als liegende Schleppgauben mit einer maximalen AuBenbreite von 1,40 m und einer ma-
ximalen Héhe von 1,20 m gemaB nachstehender Skizze.
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Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 2/3 der Firstlange nicht Gber-
schreiten.
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Die Gauben missen vom Giebel und von Walmen mindestens 1,50 m (bei stehenden Gau-
ben vom unteren Anfallspunkt der Gaube gemessen, bei Schleppgauben von der Ver-
schneidung des Gaubendaches mit dem Hauptdach gemessen) entfernt sein.

Der untere Punkt der Gauben (Brustblech) darf maximal 1,10 m Uber der Traufe liegen.

Die Firsthdhe der stehenden Gauben muB mindestens 1,70 m (in der Vertikalen gemessen)
unter der Firsthdhe des Hauptdaches llegen. "

Das Schieppdach von abgeschleppten Gauben muB mindestens 1/3 der Gesamtdachhthe
unterhalb des Hauptfirstes einbinden.

Die Gaubeneindeckungen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach, die senkrechten
GaubenauBenflachen sind wie die GebaudeauBenwand auszufihren.
Bei Neubauten ist eine Blechverkleidung der GaubenauBenfléachen zulassig.

Dachausschnitte sind nicht zulassig.

Liegende Dachfenster sind nur in vom &ffentlichen Raum aus nicht einsehbaren Hofberei-
chen zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Scheunen. Es ist maximal ein liegendes Dach-
fenster je 25 m? Dachflache zuldssig.

Fassadengestaltung

Die AuBenwandgestaltung ist als Lochfassade mit Fenstern als stehende Rechtecke auszu-
fuhren. Glasflachen sind mit glasteilenden Sprossen in Analogie zu den historischen Pro-
portionen zu unterteilen.

Bei der Fassadengestaltung entlang des SchieBgrabens (Nordfassade) gilt es, den Cha-
rakter mit dem geringen Anteil an Fenster6ffnungen (maximal 10 % der Fassade) zu erhal-
ten.

Die AuBenwénde baulicher Anlagen missen verputzt ausgefuhrt werden. Bei fassaden-
gliedernden Elementen wie Sockeln, Gesimsen, Fenster- und Turgewanden ist die Verwen-
dung von einheimischem Naturstein zuléssig.

Der Sockel ist - bezogen auf die PutzauBenkante - erhaben auszubilden.

Putze mit Zusatz von Glimmer o. 4., stark strukturierte Putzarten und Kratzputze sind nicht
zuldssig.

Eine zimmermannsmaéBige Fachwerkausbildung ist im 1. OG zuldssig.

Fassaden sind in hellen Farbténen zu gestalten.

Verkleidungen mit poliertem oder feingeschiiffenem Natursteinmaterial, Kunststoffplatten
jeglicher Art, Waschbeton, Leichtmetallplatten sind nicht zuléssig.

Verkleidungen der Fassaden mit Warmedéammplatten sind nur in Verbindung mit einem mi-
neralischen Verputz der Warmedammplatien zulassig.

Fenster und Eingangsoffnungen sind nur in stehenden Formaten zulassig.

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuléassig. Sie mussen einen mindestens 0,50 m (im
Mittel) hohen Sockel erhalten, gemessen von der Oberkante des angrenzenden &ffentli-
chen Verkehrsflache.

Kniestdcke sind nicht zulassig.
Die Anbringung von Balkonen ist nur zum Innenhof zuldssig.

Pro Wohngebaude ist jeweils nur eine AuBenantenne bzw. ein Parabolspiegel zuiéssig.
Antennen und Parabolspiegel sind nur an den riickwartigen Fassaden oder an der strallen-
abgewandten Seite des Daches erwilinscht.

Erker und Vordacher entlang der HauptstraBe sind nicht zuléssig.

Hoéhenentwicklung der baulichen Anlagen

Bei Einfligung von Neubauten ist die Trauf- und Firsthohe so zu wéhlen, daB3 entsprechend
der Eigenart der Umgebung eine maximale Hohendifferenz von 0,50 m bei der Traufe und
0,80 m beim First eingehalten wird.

Der hthenmaBige Versatz ist dabei analog der topoqrgphischen Situation auszubilden.
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Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden ist maximal 0,50 m (im Mittel) Uber dem angrenzen-
den StraBenniveau zulassig.

Als maximale GeschoBhohe ist im ErdgeschoB 3,50 m, im 1. ObergeschoB maximal 3,00
m zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen drfen nicht so angeordnet werden, daB sie die die Fassaden gliedernden
Architekiurelemente Ubergreifen.

Hauseingange, Hoftore, Einfriedung

Vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbare Treppen und Eingangsstufen sind aus ein-
heimischem Naturstein (nicht poliert) herzustellen.

Hofzufahrten sind mit Toren aus Holz zu schiieBen.

Eine Einfriedung entlang des SchieBgrabens (Quartier B und Parkplatz des Anwesens
HauptstraBe 1) ist nicht zul@ssig.

Private Steliplatze

Als Belag fiir private Stellpléatze einschlieBlich deren Zufahrten und Hofzufahrten entlang
des SchieBgrabens wird eine wasserdurchléssige Oberflache (z. B. Schotterrasen, Pflaster
mit breiten, begrinten Fugen etc.) festgesetzt.

F. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1. Denkmalschutz

Der Bebauungsplan liegt im Bereich des Ensembles ScheBlitz.

Die Neubebauung, Anderung und Beseitigung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes sind mit der Baugenehmigungsbehérde und im Beneh-
men mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

2. Sanierungsgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des formiich festgelegten Sa-
nierungsgebietes ,Ortskern ScheBlitz® vom 18.12.1990.

G. Verfahrensvermerke

2,02.90 & ZBM.I3
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom .................... die Aufstellung des Bebauungs(g)lanes be-
schiossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am /94 2€. ortsiib-

lich bekanntgemacht.

irz ¢
ScheBlitz, @6’&%?2 ..... 00?
Franz Zenk

1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom O/Q?OO ...... wurde mit Begrindung ge-

maB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom $&.4: 90 . bis zum OR.AXQQ...... éffentiich ausgelegt.
srz 2007 “
ScheBlitz, @&M@EZ ...........
Franz Zenk
/1. Blrgermeister
One  Hlr

.............................................

1. Biirgermeister

Die Stadt ScheBlitz hat mit Beschiuss des Stadtrates vom <%, “>0C. den Sanierungsbebauungs-

o

plan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 305506, als Satzung beschlossen.
Schesiitz, 8.6, Mirz . 2007

1.Burgermeister

Der hoheren Verwaltungsbehorde ist mit Schreiben vom ............... gemaB § 10 Abs. 2 BauGB der
Sanierungsbebauungsplan angezeigt worden.

ScheBlitz, ... .

1. Blrgermeister

wo Je0k

1. Burgermeister

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der vorliegende Bebauungsplan ist damit gemé&B § 10 Abs. 3, Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.

0 6. Marz 2007

ScheBlitz, ...
Franz Zenk

. 1. Blrgermeister
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