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A._Verbindliche Festsetzungen

Clen Festsetzungen liegen 8 9 des BBauG, die Baunutzungsver

grdnung, Art 6,7 und 107 der BayBo sowie die Planzeichenver

ordnung, jeweils 1n der neuesten Fassung zugrunde

|

iil_‘?r?i‘,zﬁ,, des raumlichen Geltungsbereiches

| (89 (7) BBauG)

7, 1.7 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{§16(5) BauNvO!

2 Art der baulichen Nutzung

i

‘?’)

| (88 9 (1) BBauG +(3) BauNvO)
| 271 Allgemeines Wohngebet

l (&8 4 BauNvO)
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~_ausschliefilich Fiunkt 6

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO]

2.3 Uewerbegebiet
(8 8 BauNVO)

2.4 Dorfgebiet (8 5 BauNVO)

N
I~

247 1m Dorfgebiet FINr 564 + 204 ist die Massentierhaltung von
Schweinen + Gefligel unzuldssig, nicht jedoch die Massentier -

i
[
’ haltung von Rindern
i

b Mafll der baulichen Nutzung
| 183 3(1) 1BBauG + 16 BauNVvO)

I 317 Zahl der ‘oligeschosse als Hochstgrenze

? (§17 (4) BauhVvO)
3.2 Grundflachenzah! GRZ
(879 BauNv0)
33 Gescholflackenzahl GFZ

|

} (8§ 20 BauNvi

] 3.4 Die Hochstwerte der baulichen Nutzung gem 8 17 (1) Spalte
3 und 4 BauNVD «onnen gem. 8 19(9) BauNvO unter-
scnritten werden

e
(§8§ G{") 2 BBauG + 22 BauNVvO!
L0 Dffe

411 nur Einzelhauser zulassig
412 nur Doppelhauser zulassig

ne Bauweic= (8 22(2) BauNV7D)

|

iS,UberbaubGre und nicht uberbaubare Grundstucksfiachen
(88 G (1) BBauG + 23 BauNVO)
{ 51 Baugrenzen (823 (3) BauNVO)

IS Verkehrsflachen

(8§59 (1, 11 BBauG)

6 1 Offentliche Verkehrsflachen
| 62 Straflenbegrenzungsiinien
!
7 Stellplatze und Garagen
(§9(1) 4 BBaub)

71 Garagen

| 1Diein § 4 (3) BauNVO genannten Ausnahmen sind zugelassen,
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7.1.1 Garagen sind nur innerhalb der Baulinien zuldssig

' 8. Flachen fur die Landwirtschaft
(§9 (1) 18 BBaul)

S.Pflanzgebot
(89(1) 25 BBauG)
51 Pflanzgebot fur Einzelbdume geringfiigige Anderungen
des Standortes sind moglich
Auf jedem Grundstlck ist ein grofikroniger Laubbaum
zu pflanzen.

9.2 Pflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzungen

10.Von der Bebauung_freizuhaltende Fldchen
(§9(1) 2 BBauG)
101 Bepflanzung und Einfriedung max 80cm hoch

{

|

}11. Versorgungsanlagen
' (89(1) 13 BBau0)

[ 11 Umformerstation
|

[$)

|oo

B8 Weitere verbindliche Festsetzungen

1 AuBere Gestaltung _der Gebaude

Hauptgebaude II = I+D_
rauptfirstrichtungen
Dachausfuhrung
Dachneigung
Dacheindeckung
Dachaufbauten

Kniestock

Dachausbauten

Garagen/ Nebengebaude
Dachausfuhrung
Dachdeckung

Dachneigung

Gestaitung

Kellergaragen

Nebenantagen
(874 BauN. Q)

Wobei das zweite Vollgeschofl nur als ausgebautes
- Dachgeschofl moglich ist
Satteldach

30°- 45°

Ziegel- naturrot

moglich ab 35°

maximal 50 cm

moglich

Flach- oder Pultdach

Kiespressdach oder grofiformatige Dachplatten

0 -10 Grad

nach Moglichkeit Haupthaus und Garage

ein Baukorper mit gieicher Dachneigung

und gleichem Deckungsmaterial

Garagenhohe max 2,75m

Grenzgaragen, die mit Nachbargaragen zu -
sammengebaut werden, mussen In gestalterischer
Sicht eine bauliche Einhe't bilden

Ausnahmen nach GaVO, wenn es das Gelande zu-
laft und «eine Abfahrt entsteht

Sind nur innerhalb der uberbaubaren Grund -
stuckstlache moqglich. Die max. Gebaudelange
=8,5Cm, de . ~"baute Flache 50gm

Ausnahmen gem. 8 31 Absatz 1 BBauG

Architektonisch individuel | gestaltete fntwurfe, die geringfugig von den Fest -
setzungen der Planung abweichen (z B Uberschreitung der Baugrenzen,
erdgeschossige Winkelhauser unter Einha'tung der Hauptfirstrichtung, ver -
setzte Gescnosse) sind als Ausnahmen gem § 31 (1) BBauG zugelassen. Die
Einhaltung der Abstandsflachen gem Art 6 BayBO mufl jedoch gewahr -

leistet sein.

2 Binfriedungen.

Hohe einschl. Sockel 1,00 m. Sockelhohe hochstens 30cm uber Gehsteig bzw fertiger
Straflendecke Langs der offentlichen Straflen sind Holzlatten-, Jagerzaune oder

Maschendrant mt Hinterpflanzung

zulassig. Der Stauraum vor den Garagen zur

offentlichen Verxehrsflacne mull mindestens 500m betragen . Die vor den Garagen
llegende Flache darf nur engezaunt werden, wenn der Abstand vom Stau -
radm o's zur Garage wetere 4,00m betragt.

3 Erschliefungslertungen

Fernsprech- und Stromleitiingen

zur Versorgung des Baugebietes sind bel

unterirdischer Verkabelung zu dulden.

4 Gelandeverande~ungen

—verarderungerdes natariicl g
unvermelclich, so sind dieselben

oetandes-soblenurnterreib e ~oina - Verarnderuhngen

wroim Einvernehmen mit der Gemeinde und in

Verbindung mit dem Landratsamt Bamberg vorzunehmen

Oie angegebenen Straflenbreiten sind reine Verkehrsbreiten Sofern dem Gelande

entsprechende Boschungen oder

Stutzmauern erforderlich werden, haben diese

die Anlieger zu dulden Ebenso die Betonruckenstutzen von Randeinfassungen .

5.Bepflanzung

Fur—dre-Bepftanzung—der—vorgarten—stad—etrhetmische,—standertgerechte———
Geholze zu verwenden Fremdlandische Geholze mit strengem Habitus

sind unzulassig.

6.Die Mindestgrofe der Baugrundstucke betragt 800 gm

Hinweise.
1 Bestehende Gebaude

2 Bestehende Grundstucksgrenzen

Flurnummern z B

B

Hohenschichtlinien

lon

fe))

Bestehende Boschung

Mafe der Strafen-, Wege-, und

Vorgartenflachen

Nutzungsschablone  z8B

Bau [/ant der vol
gebiet Qgeschosse

OHrund >eschofd
tlachenzahiflachenzar

Baiy

Bauweise
masserz ahl

Max. Zahi der
Wohnungen je Gebaude

fstellur; zur Anderung beschlossen vom Stadtrat in der Sitzung am 28 6 83
sei—Bes it —zuf-Autstettupg des Bebauungsptanes wurde-gemaf—8 2 Abst BBaut
G e - ortsublich — bekapntgemaeht

den

1 Burgermeister

Strenthc e Dartegung und -Arherurg  nach 82a Abs 2 BBaub gurchgetuhrt  durch
am

den

1Burgermeister

Der Entwurfder Bebauungsplanand wurde mit der Begrundung gemafl 8§ 2a Abs 6
BBauG offentlich ausgelegt vom 20 12 84 bis einschlieflich 21 1 85
aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom  2711.84

und der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt vom 7.12.84

aen .

" Burgermeister

Die Stadt Scheflitz hat mit Beschlu3 des Stadtrates
vom 27 2.85 die Bebauungsplanand. gemaf} §10 BBauG als Satzung beschlossen
den

1 Burgermelister

Das Landratsamt Bamberg hat die Bebauungsplan@nd mit 3escheid vom . 6.3%S
gemafl §11 BBauG (in Verbindung mit der Verordnung vom 04121973- GVBL S 650)
bzw in der jewells gultigen Fassung genehmigt

den

Der genehmigte Bebauungsplan mit Begrundung liegt ab 28, 6. 85 im Rathaus

der Stadt Schefilitz gemafl § 12 BBauG zu jedermanns Einsicht aus

Die Genehmigung 1st am 28 6.8 ortsublich durch das Mitteilungsblatt
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan st damit nach 812 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich

den

1. Burgermeister

@

éebouungsplondnderung
der Stadt Scheflitz

Landkreis Bamberg

Scheflitz Sid-Teil T

Anderung vom 27 1. 84

Erganzung voin 25 4 B4
Entwurtsvertasser ’ Entwurt vom 2178» o
_gez . _RKonig.. . ...

Ingenieurburo  Hans Konig
Pausdorfer Weg 14 tarbige  Austihrang vom
8604 Schenlitz-Burgellern gez.. AWelsch ...
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