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Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
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PRAAMBEL

Die Stadt Scheflitz beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & Partner ausgearbeiteten
Bebauungsplan "Oberend Nord - Ellertal" mit der Begriindung in der Fassung vom 11.10.2016 als Satz-
ung. Rechtsgrundlagen des Bebaungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1 S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist sowie
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI

2007, S. 588, BayRS 2132-1-l), letzte beriicksichtigte Anderung:
Inhaltstibersicht und Art. 84 geandert (§ 3 G v. 24.07.2015, 296).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Klinik", § 11 Abs. 1 Bau-
NVO

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Dienstleistung, Gesundheit,
Betreuung”, § 11 Abs. 1 BauNVO

Mischgebiet, § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - Nr. 5 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,74

Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO
z.B. 1l Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, § 20 Abs. 1 BauNVO

z.B. 302,40 m i NN Max. zuldssige Hohe OK Rohdecke Erdgeschoss, § 9 Abs. 3 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise (a), Gebaudeldngen auch Uber 50 m zuldssig, § 22 Abs. 4
BauNVO
o] Offene Bauweise (0), Gebdudeldngen bis max. 50 m zuldssig, § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO

Hauptfirstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

4. Verkehrsfldchen

Offentliche StraRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Stellplatzflachen Kiinik-
betrieb, Zufahrten Klinikbereich ", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB

Sichtdreieck, Anfahrsicht V = 50 km/h, von Bebauung freizuhaltende Flachen

5. Flichen fﬁr'Vé;s'oi'QUngsanlagen

Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat”, § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Unterirdische Schmutzwasserleitung (DN 500 B), § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

7. Griinflachen

Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage Klinik", § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB

Offentliche Griinflache, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

8. Wasserflidchen

Wasserflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

secescsccee Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

e Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1
( XX XX XXX N NN Nr 25bBaUGB

Erhaltung von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

10. Sonstige Planzeichen

i e e i S o R s 1 P

e e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
NOAAAA AL Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
D < vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutz-
Passssneasd  gesetzes §9Abs. 1 Nr. 24 BauGB

JEBRERER..  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB
— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein "Sonstiges Sondergebiet (SO)" gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung

"Klinik". In dem mit "SOkLNIK" gekennzeichneten Bereich sind zuléssig

a. samtliche dem klassischen Klinikbetrieb zuzuordnende bzw. fur diesen notwendige Nutzungen, Einrich-
tungen und baulichen Anlagen, inkl. aller fur die Betriebsorganisation, die technischen Dienste, fur Service-
einrichtungen, Dienstleistungen, Verwaltungen, fur die Bewirtschaftung und fur die Versorgung notwendi-
gen Nutzungen, Einrichtungen und baulichen Anlagen,

b. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gastronomische, soziale, gesundheitliche, sportliche und wissenschafili-
che Zwecke sowie Einrichtungen der Freizeitgestaltung und Beschaftigung, sofern sie dem Klinikbetrieb zu-
geordnet sind, ‘

c¢. Einrichtungen fur die medizinische Fort- und Weiterbildung (Seminarrdume, Vortragsséle o. 4.),

d. Wohnungen bzw. Wohngebaude fur Klinikpersonal (Auszubildende, Pflegerinnen/Pfleger, Schwestern, Arz-
te, Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen etc.),

e. Betriebe/Einrichtungen des Beherbergungsgewerbes zur Unterbringung von Patientenangehdrigen,

f. Raume und Gebaude fur freie Berufe des Gesundheitswesen (z. B. Arztpraxen, ambulante Rehabilitations-
einrichtungen, Labors usw.),

g. Raume und Gebaude fur den medizinischer Facheinzelhandel (z. B. Apotheken, Sanitatshauser) und kleine
Verkaufsstellen (z. B. Kiosk) sowie

h. alle Nutzungen, Einrichtungen und baulichen Anlagen, die fur die Unterbringung, Pflege und Rehabilitation
alter, pflegebedurftiger und behinderter Menschen notwendig sind, inkl. aller fur die Betriebsorganisation,
die techn. Dienste, fur Serviceeinrichtungen, Dienstleistungen, Verwaltung, fur die Bewirtschaftung und fur
die Versorgung notwendigen Nutzungen, Einrichtungen und baulichen Anlagen.

Festgesetzt wird ein "Sonstiges Sondergebiet (SO)" gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO mit der Zweckbestimmung

"Dienstleistung, Gesundheit, Betreuung (DGB)". In den mit "SObpes 1" bis "SObes 3" gekennzeichneten Bereich-

en sind zuléssig

a. samtliche Nutzungen, Einrichtungen und baulichen Anlagen, die fur die Unterbringung, Pflege und Rehabi-
litation von alten, pflegebedurftigen und behinderten Menschen notwendig sind und alle fur die Betriebsor-
ganisation, fir die technischen Dienste, fur Serviceeinrichtungen, Dienstleistungen, Verwaltungen, fur die
Bewirtschaftung und fur die Versorgung notwendigen Nutzungen, Einrichtungen und baulichen Anlagen und

b. barrierefreie, behinderten- und/oder seniorengerechte Geb&ude (Wohngebdude mit einzelnen Zimmern
bzw. Wohnungen jeweils mit Betreuungsdienstleistungen fur alte, behinderte und pflegebeduritige Men-
schen) sowie alle fur die Betriebsorganisation, die technischen Dienste, Serviceeinrichtungen, Verwaltung,
Bewirtschaftung und Versorgung notwendigen Nutzungen, Einrichtungen und baulichen Anlagen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 8 BauGB.

MaB der baulichen Nutzung
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemall § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,74 festgesetzt.

Im "SOxunk" sind max. funf Vollgeschosse (HéchstmaR) zuldssig, im"SOpee 3" max. drei Vollgeschosse
(HéchstmaR) sowie in den mit "SObes 1" und "SObpes 2" gekennzeichneten Bereichen zwingend drei Vollge-
schosse.

In den mit "SObes 2" und "SOobcs 3" gekennzeichneten Bereichen darf die Oberkante Rohdecke Erdgeschoss
(OK RD EG) eine Hohe von max. 302,40 m GNN und im "SObes 1" eine Héhe von max. 305,50 m NN (OK RD
EG) nicht Uberschreiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

In den mit "SOpcs 1", "SOpce 3" und "SOkKLNKK" kennzeichneten Bereichen ist die abweichende Bauweise (a) ge-
maB § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaude auch mit Langen Uber 50,0 m sind zul&ssig.

Im "SOpes2" ist die offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Verkehrsfldchen

In den in der nebenstehenden Planzeichnung im Nordosten des Geltungsbereiches gekennzeichneten Teil-
flachen der FlL-Nr. 402 (Gmkg. Scheflitz) werden Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
"Stellplatzflachen Klinikbetrieb, Zufahrten Klinikbereich" festgesetzt.

In den in der nebenstehenden Planzeichnung im Stiden des Geltungsbereiches gekennzeichneten Teilflachen
der FL-Nrn. 68/2, 390/2, 391/1, 394/3, 394/4, 394/5, 394/6, 397/2, 402 (alle Gmkg. Scheflitz) sowie auf den
Grundstiicken mit den FI.-Nrn. 394/7, 394/8, 397/1, 397/3, (alle Gmkg. ScheRlitz) werden 6ffentliche Stralen-
verkehrsflachen mit einer Ausbaubreite von 8,05 m festgesetzt.

In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Grund-
stlicksein- bzw. -ausfahrten unzulassig.

Die Sichtfelder im Bereich kiinftiger Grundstticksein-/-ausfahrt in die &ffentlichen Stralenverkehrsfladchen so-
wie im Einmundungsbereich der Strale "Ellertal" in die Staatsstrae St 2190 sind im notwendigen Umfang frei-
zuhalten. Geschlossene Anpflanzungen, Zaune/Einfriedungen, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande, die
eine Hoéhe von 0,80 m Uiber der Fahrbahnoberkante Uberschreiten, sind hier unzulassig.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Verlegeweise auszufiihren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pro 350 m? Grundstlicksfléache ist im "SObcs"ein Baum gemal Artenliste 1 (s. Begruindung Kap. 14) in der dort
angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall geméaR den Fest-
setzungen zu ersetzen. Die Fertigstellungs-/Entwicklungspflege hat solange zu erfolgen, bis der Anwuchserfolg
sowie ein autarkes Uberleben der Geholze gewishrleistet ist, jedoch mind. 2 Jahre ab dem Pflanzzeitpunkt. Die
Gehélze sind mit einem Dreibock, mit einem Stammschutz (Schutzanstrich, Schilfrohrmatten o. &.) und mit ei-
ner Baumscheibe auszustatten.

Die sich aus der stadt. Stellplatzsatzung ergebende und zu pflanzende Baumanzahl kann auf die sich durch
die Festsetzung in Abschnitt lll., Ziffer 1.6.1 ergebende und zu pflanzende Baumanzahl angerechnet werden.

Fur die Sicherung der zum Erhalt festgesetzten Gehélzen wahrend der Bauzeiten gelten folgende Vorgaben:

¢ Anbringen eines geeigneten Stammschutzes (Umhullung mit Stroh und vorgelagertem Brettermantel; Vor-
halten/Unterhalten wihrend der gesamten Bauzeit (BaumaRnahmen auf dem Privatgrundstick)

e Errichtung einer massiven, ortsfesten und unverriickbaren Bauzaunabsperrung (Héhe mind. 2,0 m) um-
laufend unterhalb entlang der Kronentraufe; Vorhalten/Unterhalten wie oben beschrieben;

¢ Auf- und Abgrabungen, Materiallagerungen MaRnahmen der Baustelleneinrichtung sowie das Uberfahren
im Kronentraufbereich sind unzulassig.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

GemaR Darstellung in der nebenstehenden Planzeichnung werden auf Teilflichen der FL-Nrn. 394, 394/5,
394/6 und 394/7 (alle Gmkg. Scheflitz) mit einem Leitungsrecht (Mischwasserkanal DN 500 B, Breite beider-
seits der Leitung 3,0 m) zugunsten der Stadt ScheRlitz bzw. Geh- und Fahrrechte zugunsten der hinterliegen-
den Grundsttickseigenttimer zu belastende Flachen festgesetzt.

Immissionsschutz
Auf die dem Bebauungsplan beigefuigte schalltechn. Untersuchung und die darin gemachten Angaben wird hin.
gewiesen. Dieses Gutachten ist zentraler Bestandteil dieses Bebauungsplanes und ist zwingend zu beachten.

Fur den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen
usw.) am maRgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem geéffneten Fenster eines schutzbedirftigen
Raumes), wird ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-L&rm tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von
max. 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 39 dB(A) festgesetzt. Der Nachweis Uber die Einhaltung
der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nach-
weises verlangt werden.

Fur die Bereiche mit Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. zuléssigen Maximalpegel nach 18. BIm-
SchV oder TA-Larm ist durch schalloptimierte Grundrissplanung sicherzustellen, dass keine zu 6ffnenden Fen-
ster schitzenswerter Radume nach DIN 4109 vorhanden sind. Ist dies im Einzelfall nicht méglich, so sind vor
den Fenstern Larmschutzbalkone/-loggien anzuordnen. Diese sind so zu planen, dass es 0,50 m vor den da-
hinter liegenden Fenstern schiitzenswerter Raume nach DIN 4109 zu keinen Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte bzw. der zuladssigen Maximalpegel nach 18. BImSchV oder TA- Larm kommt.

Von der Festsetzung unter Abschnitt lll., Ziffer 1.8.3 kann abgewichen werden, wenn im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens anhand einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen wird, dass die Beurteil-
ungspegel an einzelnen Fensteréffnungen durch die Eigenabschirmung des Geb&udes niedriger ausfallen und
somit die Immissionsrichtwerte bzw. zuldssigen Maximalpegel nach 18. BImSchV oder TA- Larm eingehalten
werden. Gleiches gilt, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens anhand einer schalltechnischen Unter-
suchung nachgewiesen wird, dass die Beurteilungspegel an einzelnen Fensteréffnungen durch die Abschirm-
ung vorgelagerter Gebaude innerhalb des Plangebietes niedriger ausfallen und somit die Immissionsrichtwerte
bzw. zulassigen Maximalpegel nach 18. BlImSchV oder TA-Larm eingehalten werden. Das vorgelagerte Ge-
baude bzw. die vorgelagerte Baureihe fungiert hier als Schallschutzbebauung firr die dahinter liegenden Be-
reiche und schirmt diese gegenliber den Emissionen der Sportanlage bzw. der gewerblichen Anlagen ab.

Im Bereich mit Richtwert- bzw. Maximalpegeltberschreitungen infolge des Sportplatzidrms befindet sich ein 3-
stéckiges Bestandsgebaude (FI.-Nr. 394/2, Gmkg. Scheflitz), das momentan per Ausnahmegenehmigung als
Fluchtlingsunterkunft genutzt wird. Nach Auslaufen der Ausnahmegenehmigung ist vor der Aufnahme ei-
ner Folgenutzung im Bestandsgebaude sicherzustellen, dass durch schalloptimierte Grundrissplanung keine
zu 6ffnenden Fenster schitzenswerter Rdume im Bereich mit Richtwert- bzw. Maximalpegeluberschreitungen
vorhanden sind. Ist dies im Einzelfall nicht méglich, so sind vor den Fenstern Larmschutzbalkone/-loggien an-
zuordnen. Diese sind so zu planen, dass es 0,50 m vor den dahinter liegenden Fenstern schitzenswerter Rau-
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me nach DIN 4109 zu keinen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte bzw. zuldssigen Maximalpegel nach
18. BImSchV oder TA-Ldrm kommt.

Fur Fassadenbereiche mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
,Schallschutz im Stadtebau® fiir Verkehrslarm wird eine schalloptimierte Grundrissplanung empfohlen, bei der
Fenster schutzbedurftiger Raumen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* auf der schallabgewandten Sei-
te anzuordnen sind. Ist dies im Einzelfall nicht moglich, so sind fur alle schutzbedurftigen R&ume Schallschutz-
fenster und zusatzlich Schalldammilufter bzw. zentrale Luftungsanlagen vorzusehen.

Zum Schutz gegen Verkehrslarm gilt weiterhin: Die AuRenbauteile schutzbedirftiger Rdume sind geméal DIN
4109, Ausgabe November 1989, entsprechend dem am jeweiligen Fassadenbereich vorliegenden Larmpegelbereich
auszufiihren. Hierbei miissen die AuBRenbauteile in Abhangigkeit vom maBgeblichen Larmpegelbereich mind. den
Anforderungen an das resultierende GesamtschallddmmmaRl gemaR Tab. 8 der DIN 4109 entsprechen. Die maR-
geblichen Larmpegelbereiche ergeben sich abhéngig von zukiinftigen, derzeit noch nicht definierbaren Bauvorha-
ben. Die Ermittlung der vorliegenden Larmpegelbereiche ist daher zusammen mit dem Nachweis nach DIN 4109 im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Die Korrekturwerte nach DIN 4109 vom November 1989, Tab.
9 sind zu bericksichtigen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. durfen fur die Beleuchtung der AuRen-/Frei-/Parkplatzanla-
gen sowie der Stralenverkehrsflachen ausschlielich Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum
oder LED-Lampen verwendet werden.

Eine von den Bauflachen ausgehende Abstrahl-/Blendwirkung kiinftiger Leuchtmittel auf die éffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen bzw. auf Wohngrundstiicke Dritter ist durch eine entsprechende Platzierung und Ausrich-
tung der Leuchtkérper sowie durch sonstige geeignete technische Manahmen zu verhindern.

Dachgestaltung
Zulassig sind Sattel-, Pult-, Flach- und Zeltdacher. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder
Zinkblech sind unzuléssig, ebenso aus bleihaltigen Materialien.

Nicht liberbaute Fldchen

AusschlieBlich die standig genutzten Fahrgassen im Bereich der Stellplatze, der Zufahrten der Notaufnahme,
der Patientenanlieferung sowie die Grundstuckszufahrten, Anlieferungsbereiche und die Flachen fur Mallsam-
melstellen durfen in gebundener Bauweise (z. B. Asphalt, Beton) befestigt werden. Alle tbrigen zu befestigen-
den Flachen (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen) sind in (teil-) versickerungsfahigen Bauweisen auszu-
fuhren (Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, was-
sergebundene Bauweisen), sofern der anstehende Untergrund versickerungsfahig ist.

Die Befestigung von Terrassenflachen mit Betonpflaster, Betonplatten, Naturstein- oder Holzbelagen, Fliesen,
Klinkern o. &. ist zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen
Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist nur innerhalb der mit Baugrenzen eingefas-
sten Flachen zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, sofern es sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO handelt und sie fol-
genden Vorgaben entsprechen: Die Werbeanlage darf nur am Ort der Leistung (Betriebstatte) angebracht sein.
Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhénger
etc.), Werbepylone sowie Plakatwande sind unzuldssig. Fahnenmasten sind nur bis zu einer Héhe von max.
6,0 m zulassig. Werbeanlagen mussen blendfrei, nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur
nur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet sein. Ggf. vorhandene amtliche Beschilderungen sowie Sicht-
dreiecke durfen nicht beeintrachtigt werden.

Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO.

Griinordnerische Festsetzungen
Die Verwendung nicht heimischer, nicht standortgerechter Gehélze ist unzulassig. Fur die Ausfihrung von
Pflanzungen sind die in der Artenlisten 1 (s. Begrindung Kap. 14) aufgefuhrten Arten zu verwenden.

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeiner Hinweise

Die Hinweise und Ausfiihrungen in der Begrindung in Kap. 11.1 ("Schutzgebiete"), 11.2 ("Boden-, Bau-, Kul-
turdenkmaler"), 11.3 ("Altlasten"), 11.4 ("Hochwasser, wassersensible Bereiche, Grundwasser"), 11.5 ("Geo-
thermie"), Kap. 11.6 ("Sonstige Schutzgiter"), 12.6.1 ("Abwasserentsorgung”), 12.6.2 ("Niederschlagswas-
ser"), Kap. 13.2 ("Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen”), Kap. 13.4 ("Nicht Uberbaute Flachen")
und Kap. 13.6 ("Stellplatze und Garagen") sind zu beachten.

Immissionsschutz

Aus gutachterlicher Sicht ist anzustreben, die Randbebauung an der westlichen (an die Sportanlagen des TSV
1862 Schellitz e.V. angrenzenden) sowie an der sidlichen Baugrenze (an die gewerblichen Nutzungen im
Suden angrenzend) baulich zu schlieRen. Durch den Verzicht auf Lucken in der als Schallschutzschirm fung-
ierenden Randbebauung werden die dahinter liegenden Wohnbereiche weitest mdglich vor stérendem Sport-
platz- und Gewerbelarm geschutzt.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die StraBenbegrenzungslinie definierten Stralenverkehrsflé-
chen ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der
Verkehrsflachen ggf. notwendigen Béschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstiitzen o. &. sind
in der Planzeichnung nicht dargestelit.

Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen

Die in den textl. Festsetzungen und in der Begriindung in Bezug genommenen DIN-Vorschriften werden durch
die Stadt ScheBlitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, Hauptstrale 34, 96110 Scheflitz) zur Einsicht bereitgehal-
ten und kénnen dort nach Voranmeldung zu den (blichen Dienstzeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im
Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen
im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fur Jedermann zur Einsicht frei zur Verfugung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebaude

— 54843 ~ Vorhandene Grundstiicksgrenze und Flurnummern

—— 3220 — Hehenschichtlinien (Urgeléande Bestand)

Y 5m y

Bemessung der StraBenquerschnitte (MalRkette)

Bestehende Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrs-
flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

v

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wassersensible Bereiche (die diesbeziglichen Hinweise in-Kap. 11.4 der Begriindung
sind zu beachten); mit zeitweise erhéhten Grundwasserstanden ist zu rechnen.

Biotop gemaR amtlicher Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Biotopnummer)

Anbauverbots- und Baubeschrankungszone (jeweils 20 m)

Gewasserschutzstreifen (60 m von der Uferlinie)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen,
§ 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (hier: Bodendenkmal D-4-6032-0250), § 172
Abs. 1 BauGB i ‘

Umgrenzung von Geéamtanlagen (hier: Ensemble E-4-71-185-1), die dem Denkmal-
schutz unterliegen, § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses (Uberschwemmungsgebiet), § 9 Abs. 1 Nr. 16 Bau-
GB

KENNZEICHNUNGEN
PR

Bestehende unterirdische Schmutzwasserleitung (DN 400°B), zum Abbruch vorge-
sehen, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB a '

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne Malstab)
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Stadt ScheBlitz
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
"Oberend Nord-Ellertal"

Entwurfsve&fqaﬁﬁﬁkrs Vorentwurf: 24.05.2016
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Der Stagﬁ%ﬁggﬁeﬁémitz hat in seiner Sitzung vom 28.01.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Oberend Nord-Ellertal" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.02.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2016 hat in der Zeit vom
10.06.2016 bis 10.07.2016 stattgefunden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemalk § 4 Abs.1
BauGB fiur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2016 hat in der Zeit vom
10.06.2016 bis 10.07.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2016 wurden die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2016 bis
22.09.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.07.2016 wurde mit der Begriindung geman §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2016 bis 22.09.2016 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.10.2016 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 11.10.2016 als Satzung beschlossen.
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tadt Scheblitz

2 . & /
Das Landratsamt Bamberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 0‘3/‘%2&’/&
gamals £ 10Alis. 2 BNk genenmigt Ist Bestandteil des Bescheides
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Ausgefertigt

Stadt Sche

Birgérmeister

" 1{, FEB. 2017
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .......00. "”““Jgemérs § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Burgermeister

Az 06123358
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GroRe: 1.320 x 594
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