Stadt Schebllitz

2. Anderung des Bebauungsplanes "Hofteil"

mit integriertem Grinordnungsplan
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PRAAMBEL

Der Stadtrat von Scheflitz beschliet die von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & Partner ausge-
arbeitete 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hofteil" mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung
vom 26.01.2016 als Satzung. Rechtsgrundlagen dieser 2. Bebauungsplananderung sind

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) geandert worden ist,

das Baugesetzbuch

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist, sowie

die Planzeichenverordnung

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI
2007, S. 588, BayRS 2132-1-l), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhalts-
Ubersicht und Art. 84 geandert (§ 3 G v. 24.07.2015, 296).

die Bayerische Bauordnung

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete, § 5 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 6 BauNVO

2 Wo ' Max. zulassige Zahl der Wohneinheiten (Wo), § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
2. MaR der baulichen Nutzung
0,25 Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO

Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO

Il Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, § 20 Abs. 1 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Offene Bauweise (o), nur Einzelhduser (E) zuldssig, § 22 Abs. 2 BauNVO

Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO
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4. Verkehrsflachen

) Offentliche Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg), § 9
e Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- Strallenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

& & ® @ & . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

A 4 | Grundstlcksein- bzw. Ausfahrt, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen (nicht standortgebunden), § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Rodung von Einzelbaum zulgssig

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung, § 9 Abs. 7
BauGB
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein "Dorfgebiet (MD)" gemaR § 5 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 bis 6 BauNVO. Die gemal § 5
Abs. 2 Nr. 7 bis 9 und Abs. 3 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind un-
zulassig.

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten (Wo) zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,25 festgesetzt.

Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gemal § 20 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,5 festgesetzt.

Die Oberkante RohfuBboden Erdgeschoss (OK RFB EG) von Hauptgebauden darf max. 0,30 m Uber dem
Hoéhenniveau der nordwestlich angrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsstrae (Kuchelstralte) liegen
(H6henbezug: Mitte der der ErschlieBungsstralle zugewandten Hauptgebaudeseite). Die Einhaltung dieser
Hoéhenvorgabe ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Geléndeaufmall sowie darauf basierende Schnitt-
darstellungen (Geléndeschnitte mit Darstellung des Urgelédndes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie
des Gebaudes) nachzuweisen.

Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Festgesetzt ist die offene Bauweise (0) gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Zuldssig ist die Errichtung von Ein-
zelhdusern (E). ~

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die StraBenbegrenzungslinie definierten ¢ffentlichen Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh-/Radweg) ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der
spateren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen B&schung-
en und/oder Randeinfassungen mit Betonrlickenstltzen o. &. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Die Ausbaubreite der éffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh-/Radweg) wird mit
max. 5,0 m festgesetzt.

In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung privater
Grundstuicksein- bzw. -ausfahrten unzulassig.

In der nebenstehenden Planzeichnung ist ein Standort flr eine Grundstlicks-/Garagenzufahrt festgesetzt.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Fur alle Ver- und Entsorgungsleitungen wird die unterirdische Verlegeweise festgesetzt.

Flachen fiir Aufschiittungen/Abgrabungen
Aufschittungen sowie Abgrabungen (mit Ausnahme von Baugruben) sind unzuléssig. Im begrindeten Ein-
zelfall kann hiervon jedoch ggf. eine Ausnahme erteilt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pro 400 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum gemaR der Artenliste 1 und 3 (s. Begriindung Kap. 14) in
der dort angegebenen Pflanzqualitdt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall
innerhalb eines Jahres nach Abgang/Ausfall gemal den Festsetzungen gleichwertig zu ersetzen. Die in
der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind lageméaRig/standértlich nicht fixiert, sondern kénnen
innerhalb des Baugrundstiickes frei gewahlt werden. Diese Baumpflanzungen sind mittels Dreibécken zu
sichern, mit einem Verdunstungsschutz (z. B. aus Schilfrohrmatten, Schutzanstrich o. &.) zu schitzen und
mit einer Baumscheibe mit Gieldirand auszustatten.

Immissionsschutz

Fur den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepum-
pen -usw.) am mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem geéffneten Fenster eines schutzbe-
durftigen Raumes), wird ein Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA Larm tags (6.00 Uhr -
22.00 Uhr) von max. 54 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) festgesetzt. Der Nachweis
tber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die
Vorlage eines Nachweises verlangt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Zulassig sind Satteldacher (SD) mit einer beidseitig parallelen Dachneigung von 38° bis max. 48°. Fir die
Dacheindeckungen sind rétliche, graue und schwarze Farbténungen zuldssig. Dacheindeckungen aus
Blech sind unzulassig.

Dachgauben sind bei einem ausgebauten Dachgeschoss bis zu einer Gaubenlange von 2,50 m zuléssig.
Die Summe der Dachgaubenlédnge(n) darf pro Geb&udeseite die Halfte der Firstldnge nicht Uberschreiten.
Dachgauben sind mit einem Schleppdach oder einem SD auszuftihren. Dacheinschnitte in Form innenlie-
gender Loggien sind unzulassig.

Die Kniestockhthe darf ein Malk von max. 0,50 m (Hoéhenbezug: Gemessen zwischen OK RFB DG bis
zum Schnittpunkt Unterkante Dachsparren/AuRenwand) nicht Uberschreiten.

Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig, jedoch nur in nicht aufge-
standerter Form. Die Anlage missen hierbei parallel zur gewahlten Dachneigung ausgefiihrt werde.

Fassadengestaltung

Fassaden von Hauptgebauden sind entweder in massiver Bauweise (Mauerwerk), oder als Holzrahmen-
konstruktion zu errichten. Bei massiver Bauweise sind die Fassaden zu verputzen, bei Holzrahmenkon-
struktionen sind Verkleidungen aus Holz zuladssig. Unzulassig sind Verkleidungen mit Kunststoffplatten,
Fliesen, Klinkern o. 4. Fassadenfarben durfen nicht in Signalfarben bzw. nicht in besonders kraftigen, grell-
en Leucht-/Neonfarben und/oder nicht mit starkkontrastierenden Farbkombinationen ausgefuhrt werden.

Einfriedungen/Stiitzmauern
Einfriedungen im Bereich der Garagenvorplétze und -zufahrten bzw. der Grundstlickszufahrt sind unzul&s-
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Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen durfen eine Hohe von max. 0,80 m (Bezug: OK Fahr-
bahnbelag bis OK Zaun) nicht tiberschreiten. Hier sind Holzlattenzdune auszufiihren oder bis zu max. 0,30
m hohe Natursteineinfriedungen (Bezug: OK Fahrbahnbelag bis OK Zaun). Zaunsockel sind unzulassig.

Turen und Tore durfen nicht zu den offentlichen Verkehrsflachen hin aufschlagen.

Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen zu den landwirtschaftlich genutzten Nachbargrundstiicken
sind um 0,50 m versetzt innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches zu errichten.

Anstelle von Zaunen/Einfriedungen ist das Anpflanzen von Hecken aus standortgerechten heimischen Ge-
hélzen (keine Thujen, Zypressen o. &.) bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig.

Die Errichtung sog. "Jagerzaune" ist unzulassig.

Stellplitze, Garagen
Es gilt die stadtische Stellplatzsatzung in der aktuellen Fassung. Zuléssig ist die Errichtung oberirdischer

Stellplatze, Carports sowie von Garagen (Ga). Deren Errichtung ist auch aullerhalb der mit Baugrenzen
eingefassten Flachen zulassig. Ein Stellplatznachweis ist im Rahmen der Bauvorlage zu erbringen.

Untergeordnete Nebenanlagen
Die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (Garten-, Gerateh&uschen, Fahrradschup-
pen/-stellplatzen usw.) ist auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nicht iiberbaute Flichen der bebauten Grundstiicke

Terrassenflichen durfen mit Betonpflaster, Betonplatten, Fliesen, Klinker, Holzbeldgen o. &. befestigt wer-
den. Alle sonstigen befestigten Flachen (z. B. Grundstuckszufahrten, FuBwege, Eingangsbereiche, Fahr-
radstellplatze, Gebaudevorflachen, Miilllager- und Stellplatzflachen, Grundstlcks-/Garagenzufahrten o. &.)
sind in (teil-) versickerungsfahigen Bauweisen auszufithren (Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges
Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen- oder Splittfugen, wassergebundene Bauweisen).

Es gelten die Vorgaben der Bekanntmachung uber die Einhaltung der Versickerungsféhigkeit von Flachen
(MABI Nr. 10/1985)

Es gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Verwendung nicht heimischer Koniferen (z. B. wie Thuja, Zypressen o. &.) u. a. zur Herstellung von
Reihenpflanzungen (Heckenpflanzungen) o. &. ist unzuléssig. Fur die Ausfihrung von Gehélzpflanzungen
sind die in den Artenlisten 1 bis 3 (s. Begriindung, Kap. 14) aufgefiihrten Arten zu verwenden. Dariiber
hinaus dirfen auch weitere, nicht den Artenlisten 1 - 3 genannte Zierstraucher verwendet werden, jedoch

keine Koniferen.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Geholzrodungen sind gemal Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der Vo-
gelbrutzeit, demnach in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufuhren.

TEXTLICHE HINWEISE

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (u. a. auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen) aufgefunden werden, so sind diese unverandert zu be-
lassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege oder die Unt. Denkmalschutz-
behorde sind umgehend zu informieren (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf

der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Fassaden-/Dachbegriinung/Dachgestaltung
Fassadenbegriinung ist zuléssig, erwiinscht und wird ausdriicklich empfohlen (s. Begriindung, Kap. 14,
Artenliste 2). Gleiches gilt fur Dachbegriinungsmalinahmen.

Millabfuhr

Die MullgefaRe sind durch die Grundstiickseigentiimer bzw. die kinftigen Bewohner (Eigentimer, Mieter)
an der nachstgelegenen, durch Mullfahrzeuge befahrbaren Strale (Kichelstralte) zu den bekannten Ab-
holungsterminen bereitzustellen. Im Rahmen der Bauvorlage ist hierfir eine separate Aufstellflache auf Pri-

vatgrund nachzuweisen.

Pflanzungen
Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und Art. 48 des Ausflihrungs-

gesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) fur den Freistaat Bayern.

Baume/Straucher durfen aus Griinden des Gehélzschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m
zu Trassenachsen gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit
dem zustandigen Spartentrager geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt
Uber Baumstandorte und elektr. Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen (Hrsg.: Forschungs-
anstalt fur StralRenbau und Verkehrswesen) bzw. die einschlagige DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu
beachten.

Verkehrsflachen
Es ist sicherzustellen, dass den o&ffentlichen Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung aus den jeweils daran angrenzenden privaten Grundstiicksflachen heraus kiinftig kein
Oberflachen-/Regenwasser zuflieRt und/oder deren Wasserabfluss sowie der der angrenzenden
Grundstlicke nicht beeintrachtigt wird.

Der Einmiindungsbereich privater Grundstiicks-, Garagen- und Stellplatzzufahrten in die &ffentlichen Er-
schlieRungsstraBen ist von geschlossenen Anpflanzungen, Z&unen/Einfriedungen, Stapeln, Haufen und
sonstigen Gegenstanden bzw. baulichen Anlagen, die eine Gesamthohe von 0,80 m Uber der Fahr-
bahnoberkante der ErschlieRungsstralien Uberschreiten, freizuhalten.

Durch potenzielle neue Bepflanzungen auf Privatgrund entlang gemeinsamer Grenzen mit der &ffentli-
chen ErschlieRungsstrae und der Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung darf dort keine Sichtbe-
eintrachtigung eintreten. Das notwendige Lichtraumprofil ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentumer
freizuhalten und dauerhaft zu gewahrleisten.

Entwésserung/Versickerung

Zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaRen Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M
153 sowie das DWA Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Im Geltungsbereich anfallendes Oberflachenwasser
ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Versicker- ung zu bringen, sofern sich der &rtliche Baugrund
dafir eignet, der Abstand zum mittleren Grundwasser- stand (ab Unterkante Versickerungsanlage) mind.
1,0 m betragt und sich keine Verunreinigungen (Alt- lasten) im Boden befinden. Auch Schichtenwasser ist
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ist dem Grundwasser zuzuordnen. Daneben ist die Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers zu priifen
und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.

Fur die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser sind die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in Oberflachengewéasser (TRENOG) zu beachten.

Bei der Entwasserung tieferliegender Raume ist die DIN 1986 zu beachten.

Regenwassernutzung

Das auf den Dachfléachen anfallendes Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Der Bau
von Zisternen ist zulassig und wird empfohlen. Sollten Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) einge-
baut werden, sind die Belange der Trinkwasserverordnung (TVO) und der DIN 1988 zu beachten. Regen-
wassernutzungsanlagen missen der Kreisverwaltungsbehérde angezeigt werden (TVO § 17).

Grund-/Schichtenwasser

Im Zuge der Geléandeabtragsarbeiten bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten
kommen kann und z. B. im Zuge der Bauausfuhrung Mafihahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

Die vorlibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) von Grundwasser wahrend der
Bauzeit stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG. Der Antrag zur Genehmigung von BauwasserhaltungsmaR-
nahmen im vereinfachten Verfahren ist an das Landratsamt (LRA) Bamberg zu richten.

Eine permanente Grundwasserabsenkungen, also ein dauerhafter Eingriff ins Grundwasser, ist grundsatz-
lich wasserwirtschaftlich nicht zuldssig. Fiur eine geplante permanente Grundwasserabsenkung ist ein
wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Der Schutz baulicher Anlagen vor ggf. vorhandenen hohen Grundwasserstanden, vor flieendem, drick-
endem und/oder ungeordnet oberflachig abflieRBendem Wasser obliegt dem Bauherrn. Entsprechende, ggf.
notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen im privaten Zustandigkeitsbereich. Als Schutz gegen Wasser

‘'wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberiihrten  Bauteile nach DIN 18195-6 Abschnitt 8 oder durch

WU-Beton nach DIN 1045 empfohlen.

Oberboden/Boden

Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Es gelten die sonstigen Vorgaben zum Schutz
von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV. Im Gebiet anfallender Oberboden ist vor Baubeginn
profilgerecht zu lésen und geordnet in Mieten zu lagern. Er ist bevorzugt innerhalb des Baugrundstiicks in
Geholz- und/oder Ansaatflachen wieder einzubringen oder extern als Oberboden wiederzuverwenden.

Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die Erdar-
beiten sofort einzustellen und das LRA Bamberg umgehend zu verstandigen. Bei einem Altlastenverdacht
ist die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbeldstigungen durch haustechnische Anlagen (wie z. B.

Warmepumpen, Klimagerate o. 4.) sollten bei deren Errichtung folgende Punkte beachtet werden:

e Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung von Gerdten empfohlen, die
dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z. B. Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit Voll-
kapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

o Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfihrungen
direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerauschsensibler Rdume (z. B. Schlafzimmer) sollte vermieden
werden.

e FEine Aufstellung in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegel-
erhéhung aufgrund von Schallreflektionen und sollte daher gleichfalls vermieden werden.

e Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine
kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

e Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaRnahmen zur Entdréhnung durch-
gefuhrt werden (z. B. Entkoppelung der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von
Vibrationen).

e Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fiir das Gebiet glltigen
Immissionsrichtwerte dort um mind. 6 dB(A) unterschritten werden (fur Luftwdrmepumpen vgl. Ab-
standstabelle gemaR Ziffer 14.1.2. im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und Luft-
warmepumpen - ein Leitfaden (Teil Ill), Bayerisches Landesamt fir Umwelt).

e Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schallschutz-
maRnahmen ergriffen werden (z. B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen,
geeignete Geratewahl).

e Freiraume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fuhren zu larmpegelerhéhenden Schallbriicken.

Gesetzesgrundlagen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen im
Rathaus der Stadt ScheRlitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, Hauptstrale 34, 96110 Schellitz) nach Vor-
anmeldung wéhrend der Uiblichen Dienstzeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung
zitierten bzw. dieser zu Grund gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw.
in 6ffentlichen Bibliotheken flr Jedermann zur Einsicht frei zur Verfiigung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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2. Anderung des Bebauungsplanes "Hofteil"
mit integriertem Griinordnungsplan
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1: Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 17.11.2015 den Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Hofteil" gefasst. Der Beschluss wurde am 27.11.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2015 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.12.2015 bis 08.01.2016 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.11.2015 wurde mit der Be-
grindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2015 bis 08.01.2016 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 26.01.2016 die 2. Anderung des Bebauungs-
planes "Hofteil' gemaRk § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.01.2016 als Satzung beschlossen.
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5. Das Landratsamt Bamberg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Bescheid vom Z?ﬁ“ ﬂ

AZUTL604= 3703gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. | Ist Bestandteil des Bescheides
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7. Die Erteiluna der Genehmigung der 2. Bebauungsplananderung gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB
wurde am | | 9(11cgemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der

in Kraft getreten.

6. Ausgefertigt

Bebauungsplan ist damit

- B"'gem{é:jméf .... Ll / ...............
ROLAND KAUPER

| 1. Biirgermeister

Stadt ScheRlitz

(Auszua aus der Diaitalen Flurkarte Stand 04/2015)
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Gréfe: 1.250 x 443 mm G:\SCZ1505\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2016-01-26-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB.dwg



