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{ Uie Stadt Schefilitz Landkreis Bamberg erlaft auf Grund§ 2 Abs.1,§ 9 und §10 des Baugesetz- 9. Grunflachen i
| huctes BauGB, Art 91 der Bayerischer Bauordnung BayBO und Art. 23 der Geme'ndeverordnung ( §9(1) Ziffer 15 BauGB ) 3 Der Entwurf des fotauurgsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 24.8.1987  wurde
I fur den freistaar Bayern BayGO fur den Bereich . i gem. § 3 (1) BauGB vom "/ 81987 m't '8.9.1987 zur Beteiligung der Birger im Rathaus der
; | 9.1 Gffentliche Grinflachen | {}}EE; Stadt Scheflitz' offentlich ausgelegt .
‘\\\ - }; - Dorfplatz - Spictplatz ; .. Cie ‘Ausltegung wurde am "% 81987 im Mittel urgsh att artsib'ich tel«csr‘rtgerr.a-hf
;\ | ‘( "Hofteil". 9.2 private Grinflachen = = Scheflitz lbr A0, quq
‘ = | - Obstgarten -,
— e |
2 | i
E |

= . . . ! 9.3 Fflanzgebet 1t :{p

Plur Nummer: 734/13, 73L/8, 232,565, 566, 567, 568, 571, 572, 573, 574, 572/2, 572/1, 570. 569, 61177, (& 9(1) Ziffer 25 BauGB ) Sy KA~
61177, 577, 55079, ganz und folgende FINr. teilweise: 231, 230, 225, 224, 217, 215, 213, 211, 208, 564, I T — . \M NS 1
559, 560, 558, 621, 620, 619, 618, 614, 613, 612 und 6" 9. . N (5 o

e Lan o , Auf jedem Grundstick ist mind. ein groSkroniger Laubbaum zu pflanzen QT@Q}/Z; _
diesci Bebauungsplan als . fir fEcheharte Anpflanzimg 9 g pfla ~ Die Bete'ligurg der Trager offentlicher Belange gem § 4 {1) Ba =Ffirde in der Zeif
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Legende zum Bebauungsplan ! Birgerméister : N5 S
. | N
Fest __ETZUDQ@_ ,‘ 10. Immissionsschatz ¢ Nach Einarbeitung der Anregungen und Bedenken der Birger und der Trager offentlicher
( §9(1) Ziffern 23 und 24 BauGR ) f Belange wurde der Entwurf des Bebauungspianes mit Begriindung in der Fassung
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A - 10.1 Die im nordésflichen Teil des Baugebiefes, bei ungunstiger Witter g | vom 26,198 gem § 3 (2) BauGB vom 11.7.88  is 12.8.88 . im Rafhaus der Stadt
(§9 (7) BauGB) eventuell auftrefenden Fmissionen sind zu dulden ‘; Schefilitz offentlich ausgelegt

Die Auslegung wurde am 1.7.88  ortsublich bekanntgemachf,

"; Schefllitz lSuAO Ang

?er eister

2 Art der baulichen Nutzung

7.1 Allgemeines Wohngebiet
2.2 Dorfgebiet

11. Gestas.tung
(& 9(4) BauGB 1V m Art 91(3) BayBO )

. Bur
‘3. Mait der baulichen Nutzung 74 Daelkars -
31 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO0 ) I+ 1D o Satteldach , . e
Ausgebasute Dachgeschosse sind Vellgeschosse gem Art 2(4)BayBO Der Stadtrat der Stadt Scheflitz hat mit BeschluB vom 2102@ den Bebauungsplan
eingeschossig als Hochstgrenze mit ausgebautem Dach / 112 Dachausbildung in der Fassung vom 08.1288.  mit Begrundung gem § 10 BauGB als Satzung
: 37 Grundflachenzahl / GRZ (§ 19(1) CERRAL 0.25 - Dachneigung darf 38° nicht unter- it 48° picht uberschreiten beschlossen . % o
.’ 3 3 “eschossflachenzahl / GFZ { § 20(1) BauNVQ ) - Dacheindeckung hat mit rot-brauner “iegein zu erfolgen
Jberschreifungen der festgesetzten Geschossflache sind als Ausnahme d)§ Kniestock bis 50 ¢m Hohe gemessei ven Oberka ‘e Rohfuflhoden | Scheflitz 2‘5,/(0'/“389 2

qem § 31(1)BauGB zulassig, wenn sie ausschlieflich durch den Ausbau

- Decke ist zulassig
des DG hervorgerufen werMen.

. o ) B - Dachfenster sind als stehende Einzelgaubey nicht breiter als 1.5m
}.» Abgrenzungen des Mafles der Nutzung, sofern die Grenzen nicht mit ———e oo mit Satteldach oder mit Schieppdach auszubiiden . TG A

offentlichen Verkehrsfldachen zusammenfallen (& 1615 BauNVO ) - Dacheinschnitte in Form von innenlieqenden Logglen sind unzuldssig

3% Uas Mafl der baulichen Nutzung der bestehenden Gebaude bleibt inner- @777/ N ‘ " f
1777

s halb des Geltungsbereiches unverandert YOTSES, 11.3 Auflenwande
&\- oy 3¢ "Jebenanlagen gem § 14 BauNVO jmd auﬁgrhalb der’u'berbaubaren Flachen - Haupt- und Nebengebaude s:nd entweder in massi/er Bauweise oder als Der Bebauungsplan wurde gegeniber dem Landratsamt Bamberg mit Schreiben
.\\\\ B e nur in einer Grofle von max. 7<3m und einer max Traufhohe von 2.25m Holzrahmenkonsfrukt on zu errichten vom ..25.10.89 .. angezeigt (gem.'§ 11 BauGB). Das Landratsamf hat gegen diesen Bebau-
& zulassig Innerhalb der uberbsutiaren Flachen konnen Nebenanlagen ‘ Bei massiver Bauweise sind siv zu versuizen, bel Holzrahmenkonsirukticnen ungsplan keine Bedenken erhoben.
ohne Groflenbeschrankung errichter werdern. sind Verkleidungen aus Helz zulassig Unzuiassig sind Verk eidungen mit ,, Stﬂdt Sgd]emifz y:
Gemeinbedarfs - : grofiformatigen Kunststoffplatten oder enntiches “Bms"%{q‘”
flache (ca 3000m?) Obstgarten

von jeglicher
Bebauung -

113 Die Fenster- und Turoffnungen mussen zu einer 2isgewoqgenen Gliederung
der Fassaden beitragen. Fenster sind als sfehende Rechtecke auszunilden

L. Haiweise - Baugrenzen

- 4.1 offene Bauweise (1§ 22(2) BauNVOQ ) ‘\) oder durch senkrechte Sprossern harmenisch entsprechend zu untergliedern Franz nK Gy
e nur Einzelhauser zulassig & Viele verschiedene Fensterformare sini zu vermeiden Die Verwendung von ) 1. Burgsrmeister Sé Eg:,
Glasbausteinen i1st unzulassig H

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am OAOZL orfsublich gem. § 11(3) BauGB

4.2 saagreare [ § 2313} BdauNvU ) et o 114 Caragen sind in Dachform und Gestaltung den dazugehdrigen Hauptgebiuden 71 bekanntgemacht worden Der Bebauungspian mit Begrundung in der Fassung vom Ql.A2. X8
Ausnahmen gem. § 31 Abs.1 BauGE. anzupassen. OK Fufipfatte Garage 220 hic 250m uber 0K Gelinde liegt ab.M..O;},CJA, . in der Stadt Scheflitz zu jedermanns Einsichtnahme auf.
Architektonisch individuell gestaltete Enfwiirfe, die geringfigig von des ‘ 15 Fir Einfoizdingen 7ur of7coftichen Verkehrsflache sind entweder Staketenziaung Mit oben gernnter Bekanntmachung triff der Bebauungsplan gem.§ 12 BauGB in Kraft.
Festsetzungen der Planung abweichen { z.b. Uberschreitung der Baugre-- aus Holz, 80 cm hoch, ohne Betonsockel oder Natursteineinfriedungen, max 30cm hoch, K
zen, erdgeschossige Winkelhauser unter Cinhaltung der Hauptfirstricht: 1, zulassig Jagerzaune sind unzulassig Taren und Tore durfen nicht zur Strafie hin ;
versefzte Geschosse) sind als Augsrzhmer gem § 31(1) Bau GB zugelasse j asufschlagen. Fur cinfrieninger. 7wischen den 2inzetner Crundstucken sind entweder ‘

Ore Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art.6 BayBO mufl jedoch gewa': - Maschendrahtzaune oder hoilzstaketenzayne bis 71 2.00m Hohe zuldssiqg !
leistel sein: : Der Stauraum vor den Garagen zur offentlichen Verkehrsflache mufl mind. 5 00m ‘
4.3 Hauptfirstrichtung ﬂ betragen und darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrankt werden |
-4 Hohenlage { § 9(2) BauGB ) ., Nach dem 5.00m Stauraum 't eine Finfriedung moyuch, ~enn ein weiterer Stauraum {
-/Abgrabungen und Aufschittungen siind nicht zuldssig- Ausnahmen = 2 von 4.00m vor der Garane vorhanden 's: -
konnen im Einzelfall zugelassen werden ’ Die Sichtflachen fur die Zufahrten sind freizuhslten, siehe 5.1 Sichtdreiecxe ‘ ‘
die Erdgeschossfuflboden Oberkante (EFOK) darf nur um max. 0 zgm :Jhe', 116 Fur die Bepflanzung der VorgérfenAsind einheimische, standortgerechte Geraqlze j j {
der natlrlichen oder der durch Straflenbau bedingten kunstlichen Getan- ) zu verwenden. Fremdlandische Geholze mit sfrengem Habitus sind unzulassig | 1
deoberkante lieqen; im Baugenehmigungsverfahren wird die FFOK im el i, g v
Finzetfall festgelegt bR L 2 T e G * TERm
%5 Abgrenzungen der verschiedenen Raiiweisen =SS0 ¢

1
5. Verkehrsflachen |
21 effentlichs Veraehrstlachen
-duszubiauen aach dem Mischungsprinzip nach EAE 85 (V=30km/h) (verkehrsberuhigter Bereich)
-auszubauen nach dem Trennungsprinzip mit Geschwindigkeifsbegrenzung nach EAE 85 (V=40km/h)

Lkehweg
Straflenbegrenzungslinie

| sTapT scressuTz.

p .'_ﬁebaUungsplan :

Verkehrsbegleifgrun
Pflanzung von Straflenbaumen mit Baumscheiben Zu pflanzen sind
kleinkronige Hochstamme
Artenliste: Kugelspitzahorn, Kugelakazie, Rotdarn, Linden
~ffentliche Parkflachen

- Sichtdreiecke
an Strafleneinmindungen sind von Stapeln, Bebauung, Finfriedung,
Bepflanzung o.a, soweit 0.80m uber Oberkante Strafie uberschritten wird,
standig freizuhalten

- Zur Herstellung des Straflenkorpers notwendige Boschungen
Grundlage fur diese Boschungen bilden neben diesem Bebauungsplan
die jeweiligen Projektplane, sofern Boschungen auf Privatgrund zu \
liegen kommen, sind sie zu dulden und zu unterhalten Das gleiche gilt \
fur eventuelle Stitzmauern und Rickenstitzen von Bord- und '
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Leistensteinen \ ;i‘
. Hinweise ; f
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6.0 Hehenlinen —— f
5.2 private Verkehrsflachen fﬂr l {'»,
- Garagenstandort - Vorschlag ﬂ; {LGaj ‘ Gestehende Gehisude // ] 1”
29 stehende Cebaude i
- Garagenzufahrt : A { _/Aéié Al |
Aneinandergrenzende Garagenstauraume sind mit einheitlichem Material & B }7
hohengleich auszubilden Vorhandene Grundsticksgrenzen = il NG i
- Grenzgaragen, die mit Nachbargaragen zusammengebaut werden, missen in Geplante Grundsticksgrenzen  °~  meeemeo e \
gestalterischer Sicht eine bauliche Einheit bilden :
) ) “lurstdcksnummern 567 !
- Kellergaragen; Ausnahmen nach CaV0, wenn es das Geldnde zulafit und PR P et
keine Abfahrt entsteht Empfehlung zur Antage ven Garage m GCebuude ; 'L_G_EL' .
R r
. Nebenanlagen (814 BauNVO), sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund- N ‘
. ‘ / sticksflache moglich. Die max Gebdudeldnge = 8.50m, die Uberbaute
1} \\ Obstgarten s y Flache 50qm. Erklarung der Nufzungsschabiore Art der Eaiweise
8 | \ / y ’ y Nutzung
!{ ,/ \ / . / 4 . . . i o
)‘ i 619 : 0 ‘ r 6. Flache fur Gemeinbedarf Dach- Zshl cer
L ‘ / = \ ‘ neiging Vollgeschosse
& ?;2 o :;:‘\?e“;, ‘*\ \ , ‘ y ! Feuerwehr : :
P A \ ’5’)\0 \ / // : \ Grund - Geschoss-
' i o . .. . i s
AR [/ : e \ 4 { /. Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen Uil e |
L R : ke \ g (§9(1) Zifter 12 BauGB ) — , B e i
A ) ' . | ] 1 Elektrizitat {Trafc) . ,
4 e —— J
1.2 Gas c’ o B o
Verfahrensverserke &
Realschu\e/ i : - . - [ e B i - ;
o 8 Versorgungsleitungen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte e it B Der Stad: st der Stadt Schefilitz hat gem §2 1) BauGB fu- das im Plan vem  24. 8. 1987
e , €§9(1 Zdter 13 und 21 BauGR ) raumtich aijegrenzte “ebret am 2.6.198/. . die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
/ ' beschlossen {
s V4 8.1 Fernsprech- und Stromleifungen zur Versorgung des Baugebictes sind bei Jer Aufste.lungsbeschiiufl wurde gem. § 2(1 BauGB am 19.6.,787 . octsiblict (Mitteiiungs- x
’ anterirdischer Verkabelung zu dulden ' biatt) bernntgemacii f S W DI . O . SR -1 N — j
bl2] S chefiit Ef Entwurfsverfasser: ; j
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- 1. Burger neisier ! Sieqe. :’ | Planfertigung /om ?4.\8\?987
B 7 b erganzt am 245 1288 )
' 5 ! ergenzt nach Beschlufl vom 06.12 88 und 18.10.88 und 16.01.90
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