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halten, von der aus die Grundstlickszufahrt erfolgt. Fiir Carports/Stellplatze gilt jeweils ein Abstand von
mind. 3,0 m.

mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Geldndes sowie der geplanten Wohn-/Hauptge-
baude nachzuweisen.

Ubersichtslageplan

(genordet, ohne MaRstab)

- Der Stadtrat der Stadt ScheRlitz beschliel3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner 1.3.3 Nebenanlagen (z. B. Garten-, Gerate-, Fahrradhduschen, Miilleinhausungen o. &.) sind auch auerhalb 4. Sonstige Satzungen
ausgearbeitete 4. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) "Giechburgblick" in der der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, sofern sie einen Abstand von mind. 3,0 m zur SBL/vor- Auf die stadtische Stellplatzsatzung wird hingewiesen. Im Zuge der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis T =< S 77
a ‘ e I Z Fassung vom 06.07.2021 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind deren Grundstiicksgrenze einhalten. Die textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.5 ist zu beachten zu fihren. Ebenso zu beriicksichtigen sind die Vorgaben der stadtischen Entwasserungssatzung. \ 7 %‘é’ﬁf a Ll:;f}_,——‘\&/_,} ) ; /14
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das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 14 Verkehrsflachen . _ o . ) 5. Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen D ge e S TR
-m | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung privater Grundstticks-, Stell- Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des A S aé‘-‘_-jf_n;fﬁ GHESSLITZ
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(BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, platz-, Carport- und Garagenein-/-ausfahrten unzulassig. Ausflihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschiire des Bayeri- R & - s ~ :
n e ru n e a u u n S - u n d G ru n O rd n u n g s p I a n schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen. W R \gereiniile > » < NG a
- g g die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 1.5  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen a > Sl Vi = :-';Fi;'*;"‘“-;_“‘.’ N g
" - - " (BGBI. | S. 3786), Far alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. 6. Artenschutzrechtliche Belange N Sl : = \5:".:'?;‘;-‘4#12’:"“-' = _
. . Die in der Planbegriindung in Kap. 13.3 ("MalRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinu- g 1 o N =0
G Iec h b u rg bl I c k die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- ierlichen dkologischen Funktion") erarbeiteten VermeidungsmaRnahmen sind zu beriicksichtigen und im WeiRgrabs
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, so- ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft _ ' _ Rahmen der Baugenehmigung mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren. S
wie Pro angefangener 400 m? privater Grundsticksflache ist mindestens (mind.) ein standortgerechter, wiesen
stadtklimarestistenter Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanzpflanzqualitdt: Hochstamm, dreimal ver- 7. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
M a BSta b M 1 . 1 . OOO die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. pflanzt, mit Draht- oder Tuchballen je nach Art, Stammumfang 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen 25
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom . im Rathaus der Stadt Schelilitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, HauptstralRe 34, 96110 Scheflitz) von je- =
25.05.2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist. 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen dem/jeder nach Voranmeldung wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei ein-
gesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtli- B\
21 Abstandsflachen nien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in éffentlichen Bibliotheken fiir jeden/jede zur Einsicht- =
Es gilt Art. 6 BayBO. ' 1
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i 488/6 506/7 = — / 1. Art der baulichen Nutzung 2.2.1  Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind das Sattel- und das Walmdach zulassig. Bei Garagen/Car- v ZEICHNERISCHE HINWEISE : e =L -
| JT \_U_E < ports und untergeordneten Nebenanlagen sind zusatzlich das Flach- und das Pultdach zulassig; diese
| L \\\ sind dann mind. mit einer extensiven, flachigen Dachbegrinung (z. B. als Sedumbegriinung in Form ei- Vorhandene (Vorh.) Hauptgebdaude/Nebengebaude
I @ NN Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA1" und "WA2"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO ner Anspritzbegriinung oder als Sedum-Sprossenansaat) zu versehen.
| 504/2 . . . -
;’ Maximal (max.) zulissige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohn-/Hauptgebaude, § 9 Abs 2.2.2 Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- bis schwarzgeténtem, nicht glanzendem (z. B. glasiertem) —0—0—700 Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern (gem. amtlicher digitaler Flurkarte)
I 468/11 505/8 505/7 M 504 2 Wo ' 9 ) P9 ’ : Material auszufiihren.
! 506/4 [ 1 Nr. 5 BauGB
i t - L Anpflanzung von Badumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende An-
! — — ~—o— 2.2.3 Fir die Montage von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie gilt: Davon ausgehende, benach- zahl ergibt sich aus den Festsetzungen)
H 2. MaR der baulichen Nutzung barte schutzwirdige Nutzungen, Einrichtungen und bauliche Anlagen beeintrachtigende Reflektionen,
| &— A<tlandsiral — 1 [ {f —- Spiegelungen und/oder Blendeffekte sind unzulassig und durch geeignete Gegenmalnahmen (z. B. Be- i o i
/2" "=~ 526 : — —o | } ! 04 M issice Grundflschenzahl (GRZ). & 19 Abs. 1 BauNVO schichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. .) zu vermeiden. ~==-320---~ Hohenschichtlinien (Urgelande Bestand, Quelle: "Bayern Atlas Plus")
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[@ 2N il A _ @ M |3sSi hossflzch hl (GEZ). & 20 Abs. 2 BauNV 2.3.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. '
\“\\ ;‘/I % @ W 509/1 509/2 ‘ ax. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal-
5232 \ 4 507 508/2 blau, Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben, stark Geltungsbereiche benachbarter rechtskraftiger Bebauungsplane
Bebauungsplan R J I Max. zulassige Zahl der Voligeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO kontrasttierender Farbkombinationen sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassa-
524/1 "Giechburgblick" B/1 522/8 522/16 508/1 D 509/7 [ denmaterialien ist unzuldssig.
524/14 3.B . Baulini B
o - Bauwelse, Baulinien, baugrenzen 2.3.2 Die textliche Festsetzung in Abschnitt I1l. Ziffer 2.2.3 gilt hier sinngeméR.
5241 | _ 8 | A & | T
= > ©» —_——————— Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO 24  Einfriedungen =
525 "~ - < ¢ 522/5 507/5 507/1 508/3 241 Grenzstandige Einfriedungsmauern sind unzuldssig. Zaunsockel durfen nur an den vorderen Grund- Stadt SCheBI ItZ
(@) \\\\\ N g—)-{ T [— — stlicksgrenzen bis zu einer H6he von max. 0,20 m errichtet werden (unt. HBP: FOK an der SBL/ vor- o
) \ N A Nur Einzelhauser (E) zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO ¥ : : itli i (0 - ¥
= A\ g \ 508 (E) g 8§ deren Grundsticksgrenze; ob. HBP: OK Zaunsockel). An den seitlichen und I.1|nteren Grundstuc_lfsg‘ren 4_ Anderu ng Bebauungs_ und Gru nordnungsplan
c B WA1 Il o) \ 509/8 zen mussen Zaunanlagen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstick; ob.
Q ~ 524/10 =) k'& . HBP: UK Zaun) aufweisen. Grenzsténdige Zaune (einschlieRlich Zaunsockel/Bodenabstand) diirfen eine nwess 1 "
524/5 24, < 522/7
_'§ 524/6 ~ 04 52006 | % - 509’6 509/3 ° Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVvO Gesamthéhe von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK an der SBL/vorderen Grund- GIEChburgbI ICk
525/4 , 2/10 E r,/ 507/2 3 stlicksgrenze; ob. HBP: OK Zaun) nicht Gberschreiten. Zauntore/-tiiren missen in die Privatgrundstiicke ACHIT,
irk 4/4 \Neg J —~— Hauptgebaude-/-firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO hinein aufschlagen. C,\"?‘P\ 5‘\73.
Irkenweg A o L s “\46(\ oL 509/4 & LaNsCAETs. A
M 2 0 . 2.4.2 Zaune im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind un- & ARCHTER Vorentwurf: 16.02.2021
© sowb | 2wo 54 4. Verkehrsflachen zulassig (privater Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m). %"WU W‘* D Entwurf:  16.04.2021
e %Q \ 5' : & H --h & P t Satzung:  06.07.2021
,' = - 1 Offentliche ( 6ffentl) StraRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.4.3 Grenzstandige Sichtschutzzaune/-einrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. a.) sind nur 3 m g o ariner
524/2 i l¢ s ' im Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen/-flichen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer % 179 374 & INGENIEURARTIENGESELLSCHAFT
WA2 Il ] lq 541/16 /E Hoéhe von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK an der SBL/vorderen Grundstiicks- N m\f BERATEN INGENIKEURE
’l i" 521 520/1 s StraRenbegrenzungslinie (SBL) , § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB grenze; ob. HBP: OK Zaun) zulassig. DES BFFE rransete 1oa SN e NG Nt 900
04 '@ @
! \ ‘ ! 541/13 541/15 | 541/17 2.4.4 Anstelle grenzstandiger Zaune ist die Pflanzung grenzstandiger, bis max. 2,0 m hoher Hecken (unt. HBP: 1. Der Stadtrat der Stadt ScheRlitz hat in der Sitzung vom 16.02.2021 die Aufstellung der 4. Anderung des
521/3 ! “§22/74 ! Helr 2 Bereiche ohne private Stellplatz-, Garagen-, Grundstiickszufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und o .. T : : ' - - . P . o 9
i / \ @ ol Ah aaaaa. 11 BauGB ’ ’ ’ ) ' FOK Baugrundstiick bzw. FOK an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Hecke) aus Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Giechburgblick" nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren be-
© ! \\ &'\q' % 521/5 \,\&"6 2 ornweg ad standortgerechten Laubgehdlzen zulassig. schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.03.2021 ortsuiblich bekannt gemacht.
| ( L0 541 Y ANSH -
SD/WD | 2Wo 1 \ | 541/11 5. Sonstige Planzeichen 25 Untergeordnete Nebenanlagen 2. Ggméf& § 1;3 a Ab_s. 3 Nr 2 BauGB wurde die Offentlichkeit am 0§.03.2921 im amtljchen Mitt_eilupgs?latt so-
"‘ N 527/8 i > Nebenan'agen (Z. B. Garten_/Gerétehéuschen, Fahrradschuppen, Mu”einhausungen) sind nur bis zu ei- wie Zusatzllch Onllne/dlgltal auf der Homepage der Stadt Schelllitz dariiber |nf0rm|ert, WO sie sich tber die
. — 521/6 519/1 o 541/28 54 ner Grundflache von insgesamt max. 15,0 m? zuléssig. allgemeinen Zwecke und Ziele sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und
> 521/\7 Ie 541/27 541/99 T T TR Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB dass sich die Offentlichkeit in der Zeit vom 15.03.2021 bis 09.04.2021 zur Planung &uBern kann.
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S e~ —. 5 2.6 Nicht uberbaute Flachen
| 540/13 < = \\c, = iadd % Ab hiedlicher N 1 Abs. 4 Nr 11V 16 Abs. 5 BauNVO Die Befestigung von Terrassenflachen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein- 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.04.2021 wurden die Behtrden und sonstigen
5. Bebauungsplan - \ 541/26 FuRwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht iiberdachte Stellplatze, Fla-
. — — 541/1 2 . PN . ! s C N ’ 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.04.2021 wurden mit der Begriindung geman § 3
/
" Anderung 541125 ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN chen Il die Miliagerung o &) sind In teversickerungsfabiger Bauneise auszuiifren (Schotierasen. Albs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2021 bis 04.06.2021 tfentlch ausgelegt
| "Zeckendorfer Loh" TN ( sen). Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulssig sind Zierkies-, Splitt- ~
541/69 5417700 X - &n 1, | 1 Planungsrechtliche Festsetzungen und)échottééfléchen i.m Ber.eich dyer nic.ht .Ubérbal.Jten Gr.undst.ijcksfl'a}':chen. Hiervongausgenommen’ is’? die 5. Die Stadt ScheRliz hat it Beschluss des Stadtrates vom 06.07.2021 die 4. Anderung des Bebauungsplanes
NV 541/4 . " . 2 . gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.07.2021 als Satzung beschlossen.
¢ X 3/ @ > . Herstellung von fur Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extremstandorten” i. S. v. Steingéarten (z. B. Alpi-
540/17 11 ‘ N g1 & Art der baulichen Nutzung o . num) und sonstigen Trocken-/Magerflachen o. &. sowie von Sandspielflachen, Fallschutzbereichen von 07, JuL1 2021
0/15 540/16 540/18 540/19 Bebauungsplan _ /\ Festgesetzt 'Wll’d ein "Allgemeines Wohngebiet" ( WA1. und WA2 ) gema@ (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Spielgeraten und von Traufstreifen. s T e
0 b ] . T 3. Bebauungsplan - BauNVO. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen, Nutzungen und -
320 Anderu ng - Einrichtungen sind unzulassig. - : (Siegel)
544/6 541/64 Anderun 3. Grunordnerische Festsetzungen
"Zeckendorfer Loh" "7ackendorf gL h" Je Wohn-/Hauptaebaude sind | Wohneinheiten (W lassi Die Verwendung von Koniferen zwecks privater Grundstiickseingriinung ist unzuldssig. Zu verwenden &5
r/;{/ ec e? orfer Lo e Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei Wohneinheiten (Wo) zulassig. sind standortgerechte, heimische Laubgeholzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte. Weiter- 1/Burgermeister
v ‘ . . . . _ . I _
544/9 | hoNr.50 éﬁ-‘éﬁ Q:\Q T MaB der baulichen Nutzung Eglnzzuuzsmrwrﬁtnden sind Gehdlzarten, denen auch als sog. Insektenweide/-ndhrgehdlze Bedeutung/Funk B St
8 © 0 HsNr. 61 541/66 ] \ % Die max. zuldssige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. ' 7
Am LOh 544/5 El © - 541/67 4AA ) L ) i Stadt ScheBlitz, den ....... Z'..JULIZU21
5 B 541/5 A L 541/68 Die max. zuldssige GFZ gem. § 20 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. V. TEXTL'CHE HlNWElSE
2| To% $ m Loh 8 g (Siegel)
1. Anderung 541/63 + N EElp—— T Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei (II) VG zulassig. Die max. zulassige Firsth6he wird mit 9,0 fest- 1. Allgemeine Hinweise
: Beb -und P gesetzt (unterer (unt.) Héhenbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK) Rohfuboden (RFB) Erdgeschoss Die Ausfiihrungen in der Planbegriindung in Kapitel (Kap.) 10.2 ("Boden-, Baudenkméler, Ensemble-
Bebauungsplan 2€ 541/ BEDbauUUNgs-un : ) )
- 8 p_ g Gril d | 6 Ny (EG)). schutz, landschaftspragende Denkméler"), in Kap. 10.3 ("Geologie/Baugrund") in Kap. 10.4 ("Altlasten"),
| "Giechburgblick" 4 — . runordnungsp arl" in Kap. 10.5 ("Geothermie"), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Was-
5\ 544/ TFFTO 442 544/1 NN ) Zeckendorfer Loh 541/59 Fur die max. zulassige Hohenlage der OK RFB EG im "WA1" gilt ein MaR von 0,50 m bzw. im "WA2" ein serschutzgebiete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutzgiiter und Belange") sind zu be- 7. Der Satzungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 06.08.2021 gemaR § 10 Abs. 3
| l Q“\‘ 1 0 541/60 | { 542/34 Maf von 0,80 m. Hierflr gilt jeweils folgender unt. HBP: HOohe der fertigen Oberkante (FOK) der Gffentl. achten, ebenso die Ausfilhrungen in Kap. 11.5.3 ("Niederschlagswasserbeseitigung"), in Kap. 11.9 ("Kli- Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
[ ( k\& TN Straflenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze, senkrecht gemessen auf die Mitte der maschutz"), in Kap. 12.7 ("Nicht Uberbaute Flachen"), in Kap. 14 ("Belange des Bodenschutzes") sowie den dblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt ScheBlitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
< ‘ — b‘% 41/ NTA‘ -1 nachstliegenden Wohn-/Hauptgebdudeaufenwand in Kap. 15 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen"). dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
X . \ —] 541/55 F 541/56 B Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
541/10 g‘LZS 541/57 1.2.5 Die max. zulassige Wohn-/Hauptgebdudehdhe wird mit 9,0 m festgesetzt (unt. HBP: OK RFB EG; oberer 2. Immissionsschutz hingewiesen.
S J 541/54 Ga _o—obo HsNr. 43 Fillschema Nutzungsschablone (ob.) HBP: OK First). Fur den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepum- _ 7[] 6. AUS. 2071
5 Am Loh 541/4 Art der baulichen £/3 pen usw.) am mafRgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbe- Stadt Schefllitz, den , £/..............
A 5 | 0000 o— | o o Nutzung Geschossigkeit 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen dirftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm
9 2 “INSH 7' B § ] 1.3.1 Die Uberbaubqren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) dringend
/ SRS 541/46 IIIIIIIIII % o - — EE?’/ Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl [~ Geringfiigige Uberschreitungen bis max. 1,0 m sind nur entlang der vorderen Grundstlicksgrenzen zu- empfohlen. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im
%7/ l““l“' O o~ - : ) '~ ,__fg,,_u : lassig. Zulassig ist die Errichtung freistehender Einzelhduser (E) in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 Bedarfsfall wird die Stadt im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangen. 1
/52 % S5 6—o—0—F o 541/45, | // L"’ ”,//; Bauweise Bauweise Abs. 2 BauNVO. Die vorgegebene Wohn-/Hauptgebauderichtung/-firstrichtung ist einzuhalten. )
)2 - E e "“--';.;7 — | 3. MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen
/ y &5 T 7’ ——’\’:'\ © Dachform Anzahl N 1.3.2 Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig, Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.3 bis 1.2.5 gemachten Hohenvorgaben ist im Rahmen der
O % ¥ .o/ 4 } T T — y Wohneinheiten sofern Garagen einen Abstand von mindestens (mind.) 5,0 m zur SBL/vorderen Grundstiicksgrenze ein- Bauvorlage durch ein GelandeaufmaR sowie darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte)
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(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 11/2018)
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