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I. PRAAMBEL ?
..... 15 Bindungen fiir Bepflanzungen 24 Hohenlage der baulichen Anlagen
f Die Stadt ScheRlitz beschlieBt, den von der Ingenieurgesellschaft Im Bebauungsplan sind Gehdlzpflanzungen sowohl auf privaten als auch auf &ffentlichen Die ErdgeschoR-Fullbodenhéhen werden mit 0,3 - 0,5 m Uber dem jeweiligen Bezugs-
{ Hohnen & Partner  ausgearbeiteten Bebauungsplan fur das Gebiet Flachen vorgesehen. punkt fgstg‘ese?zt. Bei den Gepéuden, die von der Verifehrg,ﬂéche aus b.etrachtet talseitig
GEWERBEGEBIET MIT GRUNORDNUNGSPLAN SCHESSLITZ-OST, ERWEITERUNG® N . . : : liegen, ist fiir die Hohenlage die Strate mafgebend. Fir die bergseitig liegenden Gebau-
33 Nachfolgend aufgefiihrte Arten und Pflanzbindungen sollten im Gebiet Verwendung fin- ; =
mit der Begriindung in der Fassung vom 03.08.1999 als Satzung. g g g g 9 de ist das Gelande der Bezugspunkt.
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind: Die endgliltige Festlegung erfolgt mit der Abnahme des Schnurgeristes.
‘ 1.5.1 Pflanzenauswahl Bei der Entwéasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Ziffer 14 zu beachten
das Baugesetzbuch (SBS:IE?) vom 27.08.1997 (BGBI. |, A — Baumauswahl fir Stralenraumbegrinung (Schutz gegen Rickstau).
- - i Sgc;fétz)iag:fé(tg:;jﬁe mindestens H., 4xv.; mDb., aus extra weitem Stand, 20-25, BDB- 25 Regenwasserableitung
S i ra glggl)“lNZ\JSE%Z\’:C;Jr:e]él%\:)(,i.ert‘durch(Geseizvc.>m Acer platanoides Spitz-Ahorn Die Oberflaichenwasser, z.B. von den Dachflachen, sollten privaten Zisternen zugeleitet
22 0;1 1993 (BGBI. | S. 466) | Quercus robur Stiel-Eiche werden.
T B ' . Tilia cordata Winter-Linde
|
i i : 2.6.
die Planzeichenverordnung (SPlgg)zV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, B=Ba sl i Sehuizslermmmasi SchallschutzmaRnahmen
d ,: Grofibaume (GréRe mindestens H. oder StBu., 3xv., mDb., StU 14-16, BDB- Im noérdl. Rand dgs ngletgs werden dl(’i Orlentxerungswerte“genngfuglg uberschnt@en.
y : B d BavBO 04.08.1997 (GVBI g Pflanzqualitaten) Den Bauherren wird bei Errichtung von Biro - oder Wohngeb&uden empfohlen, den ins-
O (S e:1)1,33 évogws 21.32‘ 1-1) ' Acer p(llatanoides‘ Spitz-Ahorn gesamt héheren Larmpegel eines Gewerbegebietes zu beriicksichtigen. Es sollten Larm-
. , bay -t1-h), : fhar pealidoplalanis Berg-Ahorn schutzfenster der Klasse 3 eingebaut werden.
i '
: ! Fagus sylvatica Rot-Buche
568/3 ‘ Querus robur Stiel-Eiche
w Tilia cordata Winter-Linde
S IL. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN i B oL EE i V. HINWEISE
b 731/1 Mittel-kleinkronige Baume (Gréfe mindestens H. oder StBu., 3xv., mDb., StU 14-16, BDB
i . pi 3 Pad GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 3 Pflanzqualitaten).
\x\"% L %3s = { ! Acer campestre Feld-Ahorn __~ — Vvorhandene Grundsticksgrenze
L35 437 ' g i i Carpinus betulus Hainbuche e
435 z.B.: 0,7  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)* ﬂ Sorbus aucuparia Eberesche — — — — geplante Grundstticksgrenze
1 Sorbus aria Mehlbeere e
A ™ . @ 5 * ‘ Hohenschichtlinie
| T z.B.: ‘ GeschoBfiachenzahl (§ 20 BauNVO) | I AT N
i i ~3 {
\ g 3 | . o o5 . .
‘ % 732 i Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal (§ 20 BauNVO)* i Sorten von Apfel-, Birn-, Zwetschgen-, Kirsch- und Walnyl!:baumen in Absprache mit dem
\\ t 5 800/77 ; 732. 5 S (§ ) ay Landfatsamt/H., 3XY., StU 14'16, m.B., BDB'PﬂaanUall'taten). 1. Sichtdreiecke
\ ; " : | ) \ 3 Die Sichtflachen an den Einmlindungen der Zufahrten sind freizuhalten. Die Sei-
.\ K o — = = = a4 v 5| | F——- Stellung der Gebé&ude (§ 22 BauNVO) D — Strauchauswahl fur Schutzpflanzungen tenlange der Sichtdreiecke an den Grundstiickszufahrten und der Straleneinmin-
o \ e ;i . - g ) Straucher (GréRe mindestens Str., 2xv., 100-150, BDB-Pflanzqualitaten) dung betragen 40m auf der Ubergeordneten Stralle bzw. 5m auf der Zufahrt.
: ‘58’7 y bt il ( b besondere Bauweise, offene Bauweise mit Gebaudelangen | Acer campestre Feld-Ahorn
—~ tiber 50 m zul&ssig / [ Cornus sanguinea Gemeiner Hartriegel 2. Werbe- und Beleuchtungsanlagen
o o f i Corylus avellane HaselnuRstrauch Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnten und somit geeignet
S ",.\a B Crataegus spec. WeiRdorn sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht er-
AT < y Baugrenze (§ 23 BauNVO)* h Eunonymus europaeus Pfaffenhiitchen richtet werden.
SN \ Prunus mahaleb Steinweichsel Beleuchtungsanlagen, z.B. Hofraumbeleuchtungen sind so anzubringen, dass der
» Verkehrsflache (§ 9 Abs. 11 BauGB)* 1 Prunus spinosa Schlehdorn Verkehr auf der Autobahn nicht geblendet wird.
22| : ! ‘Rosa canina Heckenrose ;
: j Rosa rubuginosa Weinrose
#3273 g ! Sambucus nigra Schwarzer Holunder
FuR- und Radweg { Sorbus aucaparia Vogelbeere, Eberesche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
73274 . : {
/ ; StraRenverkehrsgriin E — Klettergeholze fiir Schutzpflanzungen
B - s vl o R o . s r f Klettergehf'jlze (Grt}f&e mindestens Sol:, 3xv:; im Co: 60-100; BDB-Pflanzqualitaten).
; ' e 9 | | Strakenbegrenzungslinie Parthenocissus quinquefolia
3157 il ! ,Engelmanii Wilder Wein
H By eaTga _ _ f Hedera helix Efeu
| Bereich ohne Ein- und Adsfahrt Clematis-Wildformen Waldrebe
| | STADT SCHESSLITZ
f 14 . : ‘
‘ Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)* ¢ 1.5.2 Pflanzbindungen auf Privatgrund
f A - Pflanzstreifen zur Bundesstrale B E BAU U N GS P LAN I G EWERBEGEBIET
i Durchgéngige, dichte landschaftliche Eingriinung mit einer Breite von ca. 5m. .-
zu erhaltende Gehdize (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)* MIT GRUNORDNUNGSPLAN SCHESSLITZ- L
i Planzdichte: 1 Strauch/1,5 m? (Pflanzgréfe und Artenzusammensetzung nach Liste =
i 1.5.1 D); 3 Hochstdmme bzw. Stammbische mittel- oder groRkronige Gehdlze pro 15 Ifm
; . neu zu pflanzende Gehdélze (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)* ‘ (PflanzgréRe und Artenzusammensetzung nach Liste 1.5.1 B). OST! ERWEITERUNG
, by ,r
b | y . ! B — Pflanzstreifen zur Landschaft ;
~ K T @ @ & ® Abgrenzung der unterschiedliche Nutzung, z-B-von Baugebieten : Wie oben (1.5.2 A) beschrieben oder als Alternafive: M=1"1000
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalbeines ! Streuobstwiesenstreifen, Pflanzung mindestens 1 Obstbaum/8 Ifm, H., 3xv., a.e.w.St., M="1:1.000
i Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO) ~ j mDB., 14-16; zusatzlich Klettergehélze an der Einfriedung 1 Sttick/5 Ifm (PflanzgréRe u.
j Artenzusammensetzung nach Liste 1.5.1 E). Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 02.06.1999
q . ; ! . : ) Entwurf:  03.08.1999
27 £ IR G enze des raumlichen Geltungsbereiches | C — Bepflanzung zum Nachbarn und zur Strae :‘ I U ‘
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)* I Lockere Eingriinung mit einer Breite von ca. 3m. 2 Hochstdmme bzw. Stammbusche mit- = . A A ] - A
! tel- oder groRRkronige Geholze/25 Ifm (Pflanzgréfe und Artenzusammensetzung nach Li- :lphnen & Parther, | iy mbH gedndert.
i 4 - ainstrasse  18a, 96047 Bamberg, Tel. 0951/98081-0
, | ste 1.5.1 B), 1 Strauch pro 1,5 m? (Pflanzgréfie und Artenzusammensetzung nach Liste
‘ ! 1.5.1 D).
* siehe auch textliche Festsetzungen i% Wiesenstiicke sollten 30 m? nicht tiberschreiten (jedoch max. 1/3 der gesamten Pflanzfla-
| che ), Ansaat mit Landschaftsrasen mit Krdutern gem. RSM 7.1.2. VERFAHRENSVERMERKE
: | a4 Planzbindungen auf dffentlichen Flishen a) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 23.03.1999 die Aufstellung des Bebauungs-
- * ; A - StraRenbaume glan?ﬁ ,,GEWEgBEgEFItETI'I MIT %RUNﬁR%NUN%SPLAN Oszcggsasglégz-(r)tsyblﬁEV\{)EIEERUFG“
| PflanzgréRe und Artenzusammensetzung nach Liste 1.5.1 A escniossen. ver Auistellungsbescniuls wurde am Ues.Uo. ortsublich bexannige-
I, TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘ ? 2 macht,
| B — Bepflanzung des Regenriickhaltebeckens 4 5 - o it $
: Ausbildu_ng einer‘Réhrichtzor?e i_m Erststaubereich mit Bepﬂanzug (Phragmites 3 % Eé%r?]?&ggrg;eg%lgggg% 9%%%%%0%9%\%?1?{.1 ol RN e
; 1 Planungsrecht (§9 BauGB) communis — Schilf, Typha latifolia — Rohrkolben) auf mindestens 1/10 der Wasserflache.
27 c) Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.08.1999 wurde mit der
| Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.1999 bis 01.10.1999
P » % Art der baulichen Nutzung offentlich ausgelegt.
Das Gebiet wird als Gewerbegebiet im Sinne von § 8 BauNVO festgesetzt. d) Die Stadt SchefBlitz hat mit BeschluR des Stadtrates vom 17.04.2000 den Bebau-
: L aemal § 10 BauGB in der Fassung vom 03.08.1999 als Satzung be-
B 1.2 Ma der baulichen Nutzung 2. Bauordnungsrecht (BauGB in Verbindung mit Art. 98 BayBO) ‘
' Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Stadt ScheRlitz, den 2 8. April 2000
Die max. zuléssige Grundflachenzahl ist mit 0,6 bzw.0,7 festgesetzt. 21 : Baugestaltung "Ca / LL/
. . . . . . ! l
<75 Die zulassige Geschoffidchenzahl wurde mltbzw.ausgemesen. | Im Gewerbegebiet sind Satteldacher und Flachdécher zuldssig. Birogeb&ude und 1.‘2,,9 B
2 Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal festgesetzt. ] Wohngebaude kénnen mit einer Dachneigung von 35 + 5° errichtet werden. :
'i o : e) samt Bamberg hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom 2 3. Juni ]
. Fur die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen. gemal BauGB genehmigt. 3. Juni 2000
275 1.3 Bauweise und Gebaudestellung Aré
405 ® Fir das Gewerbegebiet gilt die besondere Bauweise, d.h. unter Einhaltung der seitli- 22 Einfriedungen f) gDela?ngghntehm‘gung wurde am 04.03.09 gemal® § 12 BauGB ortstblich bekannt-
cheq Grenzapsténde KGHRE CHbatas mlt"elne.r Lae \(on uper ol BT Sl cistLwWerHEm Die Einfriedungen dirfen 2,0 m einschlieRlich Zaunsockel nicht Uberschreiten. Maschen- ‘
Die im Plan eingetragene Stellung der Gebaude ist unbedingt einzuhalten. drahtzaune sollten hinterpflanzt werden. Sie kénnen auch als naturbelassene Holzz&une g) Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
mit senkrechter Lattung ausgefiihrt werden. Anstelle dieser Einfriedungen diirfen auch <(3der2 1izor£r11\éo§chcr;|gen tuhnd von Mangelg der Abwagung sowie die Rechtsfolgen
1.4 Stralenverkehrsflachen Hecken angepflanzt werden.Vor den Zufahrten auf den Grundstiicken ist ein Stauraum §§ 214, auGB) ist hingewiesen worden.
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die endgliltige Auftei- ¥ S StAngig rpiRuhalien, h)
lung bleibt der Fachplanung vorbehalten. '
. & ) e 2.3 Befestigte Flachen Stadt Schelllitz, den 0 8. Sep, 2000
454 LG4 Die zur Herstellung der Verkehrsflaichen notwendigen Boschungen und Be- :
7 tonriickenstitzen sind im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen ist das MABI. Nr. 10/85 zu beach- / o
Baulandflachen angelegt und sind von den Eigentimern zu dulden. Die Nutzung bleibt ten. Die Befestigungsflichen sollten deshalb z. B. in Schotterrasen, Rasenpflaster o.&. QWQH @4/;[«,
den Angrenzern ungenommen. ausgefihrt werden. [/ 1. Burge¥mefster
n T
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