. PRAAMBEL der offentl. StraRenverkehrsflache(n) einhalten.
) Ubersichtslageplan
Der Stadtrat der Stadt ScheBlitz beschlieBt die von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & Partner (H & P) 1.4 Verkeh.rsflachen ' o . ' ) (genordet, ohne Magtab)p
ausgearbeitete 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes (BBP/GOP) "Brandacker - Sid, 1. Er- 141 In den"m der Planzeichnung flachig orange gekennzeichneten Bereichen werden 6ffentl. Strallenver-
weiterung" in der Fassung vom 18.05.2021 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBP/GOP sind kehrsflachen (Planstraen B und C) festgesetzt.
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 1.4.2 Fdir die auf Privatgrund liegenden Sichtdreiecke (von Bebauung freizuhaltende Flachen) gelten folgende Seheflitz
3634), das durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) gean- Vorgaben: Garagen und Nebengebdude (Nebenanlagen, die Gebdude sind) sind unzulassig. Sonstige e 15 o —
dert worden ist, untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande) sind mit Aus- mm' .
nahme von Masten und 8hnlichen, nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Hohe von 0,80 m \ >
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. iiber der FOK der &ffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL zulassig. Bepflanzungen (Biische, Stauden, W& :
3786), Hecken u. &.) diirfen eine Héhe von 0,80 m iiber der FOK der &ffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL p Scheflitz
. die P ioh q (PlanzV) 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), di letzt durch Art. 3 des G nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Bdume, deren Kronenansatz mind. 1,80 m Uber der FOK der V- &
nn Ie Flanzeichenverordnung anzVjvom 16.1z. : - 99), die zuletzt durch Art. S des e- offentl. StraBenverkehrsflache an der SBL liegt. ind
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie 7 4
1. Anderung Bebauungs- und Grunordnungsplan < L Lo
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fass.ung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle an- ,,j.-""-’
T ] um nm u (T BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. - ; = O
B ra n d acke r - S u d 1 E rwe Ite ru n S 663 “ndert den ist gegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts —
y . g - 663) geandert worden ist. (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) iberschreiten: g
i f 2t
" ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN o Emissionskontingente Lex in dB {::,f-"
M 3 BSta b M 1 ] 1 OOO Teilflache Tag (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) Nacht (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) / Wiesengle ch
) ) 1. Art der baulichen Nutzung "GE2" 60 45 Siratigiech ZecH
P
. . . i . &
@ Gewerbegebiet ("GE2"), § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 2 BauNVO Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5. |
IV. TEXTLICHE HINWEISE
2. MaR der baulichen Nutzung
1. Allgemeine Hinweise
7 7T % 7 3 0,8 Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO Die ubrigen planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzung sowie die textlichen Hinweise —
/Y/ (Q//ﬁw > %/ Q@ b der rechtskraftigen Planurfassung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Brandacker - Sid, 1.
\ NS — . L. Erweiterung" (Satzungsbeschluss: 14.04.2020, rechtskraftig seit der Bekanntmachung des Satzungsbe- -
Vorhabenbezogener \/& / Op — 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen schlusses am 19.06.2020) gelten auch fiir den Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung unverén- Stadt SChe BI Itz
Bebauungsplan N /) 0, ('//E) G — dert weiter. .
n = S " 4 L
Brandacker - Sud J/ <905 / —————— Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO -
/ 75 Cnze e grenze, § 23 Abs. 2 Gesetze, Richtiinie, Verordnungen, DIN-Normen 1. Anderung Bebauungs- und Grunordnungsplan
o= , Die in der Planurkunde und in der Planbegriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen Ll ~ QI H Ll
/82617 Abweichende Bauweise (a), Gebaude auch mit Langen (ber 50 m sind zulassig, § 22 Abs. im Rathaus der Stadt Schellitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, Hauptstralie 34, 96110 Scheflitz) von je- BrandaCKer SUd’ 1 - Erwelte ru ng
) 33/ a 4 BauNVvVO der/jedem nach Voranmeldung wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei ein-
gesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtli- ‘?g)m"”%@
4. Verkehrsflichen nien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken fur jede/jeden zur Einsichtnah- o : L
- me frei zur Verfugung ARCHITEKT Entwurf: 16.02.2021
Engvurf I D Satzung:  18.05.2021
PlanstralRe B/C: Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB & ; -
(oftent) S V. ZEICHNERISCHE HINWEISE % 4 HU& Hohnign & Partner
179 374 & INGENIFURAKTIENGESELLSCHAFT
Strallenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ey, m\p‘” BERAIFEINDE ‘| GENIEURE
Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebaude O&s orre Rainsiraie 18a\0604 Paarglligoyel. 0kl 950810 g (0951) 98081-33
5. Sonstige Planzeichen 830/7 ) . . : .
1373 stellung der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Brandécker-Sid, 1. Erweiterung"”
/ e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB ) o ) nach § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
_—291— ___ Hoéhenschichtlinien (Urgeldnde Bestand) 05.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
/ Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor mmn 2 Zu dem Entwurf des Bebauunaspl in der F 16.02.2021 den di hérd d
= L . . . B H&P I3 : gsplanes in der Fassung vom 16.02.2021 wurden die Behérden und son-
P GE 2 m Z%Zaﬁhﬁne;‘tu;vggéemw'rkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes, § 9 I estandsvermessung H & P (Urgelande) stigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2021 bis 23.04.2021
Bebauungs- und Grinordnungsplan o . _ _ N _ beteiligt.
"Brandacker - Siid. 1. Erweiterung” 60/45 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), § 9
’ g FD/ShDIPD/WD Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, Anfahr- Abs. 1 Nr. 10 BauGB. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.0?.2021 wurden mit der Begriindung gem.
SD/VPD/VSD sichtgeschwindigkeit 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2021 bis 23.04.2021 6ffentlich ausgelegt.
VL. NACHR'CHTL'CHE UBERNAHME 4. Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschlugs des Stadtrates vom 18.05.2021 die 1. Anderung des Bebau-
M TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN ungsplanes gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.05.2021 als Satzung beschlossen.
Geltungsbereiche benachbarter rechtskraftiger Bebauungsplane 5
1.1 Art der baulichen Nutzung Stadt Schellitz, thMZﬂL‘I .....
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet ("GE2") gemal (gem.) § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 2 BauNVO. - ) y
Die gem. § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 BauNVO und die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen { TR~ Anbauverbots- (20,0 m, Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG), Baubeschrankungszone
Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetrie- fbaerbotszoe . (40,0 m, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) der St 2262
be, Schank-/Speisewirtschaften, Ferienwohnungen, Bordelle/bordellartige Nutzungen sowie Speditionen
und Logistikunternehmen sind unzulassig.
Vil. KENNZEICHNUNGEN
1.2 MaR der baulichen Nutzung 5.
1.2.1  Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.
Wassersensible Bereiche
1.2.2 Die max. zuldssige Hauptgebdudehdhe (inkl. Dachaufbauten wie z. B. haustechnische Anlagen, Klima-
gerate, Antennen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie 0. 4.) wird mit 12,50 m festgesetzt (un-
terer [unt.] Hohenbezugspunkt [HBP]: Oberkante [OK] Rohfullboden [RFB] Erdgeschoss [EG]; oberer
[ob.] HBP: OK First/Attika bzw. OK Dachaufbauten).
1.2.3 Fur die max. zuldssige Héhenlage der OK RFB EG gilt ein Maf} von 1,0 m. Hierfir wird folgender unt.
HBP definiert: Fur Baugrundstiicke, die im Verhaltnis zu den Langen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren 6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplan wurde am 28.05.2021 gem&R § 10 Abs.
Grundstiicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kirzeren vorderen Grundstiicksgrenze an eine o&ffentl. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
StraBenverkehrsflache grenzen: Hohe des hochsten Punktes der FOK der offentl. Stralenverkehrsflache diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt ScheRlitz fir jede/jeden zur Einsicht
an der SBL, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgebaudeauflenwand bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 214 und 215 Ba wird hingewiesen.
1.3.1  Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. e 9 8, MAI 2021
1.3.2 Festgesetzt ist die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zuldssig sind Gebaudelan-
Filllschema Nutzungsschablone gen auch tber 50,0 m.
Art der baulichen Grundflach hi . . . . . N CPP OO EIRETSY (8 77 AOTP PPt P T T PP PPPPPREIETPIPTPIIPPITS
Nutzung rundflachenza E 1.3.3 Stellplatze, Garagen und Carports sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, 1. Burgefmeister
~—~—— — wenn sie an der/den vorderen Grundstlicksgrenze(n) eine Abstand von mind. 3,0 m (fur Carports/Stell- /7
kEm'§s'°"s' Bauweise 3{) platze) bzw. von mind. 5,0 m (fir Garagen) zur SBL der &ffentl. StraRenverkehrsflache(n) einhalten.
] ontingente
K Dachform Gebgnz):hahe JT,( 1.3.4 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
/ zulassig, wenn sie an der/den vorderen Grundstilicksgrenze(n) einen Abstand von mind. 3,0 m zur SBL
R e =
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 07/2018) GroRe: 950 x 437 G:\SCZ2101\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2021-05-18-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg




