= . P AMBEL "I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN = E:sgsealti?wnci:sé:l;?arl‘fjngsrichtlinien des kunftigen Nutzers/Betreibers ¥
' Ubersichtslageplan
Der Stadtrat von ScheBlitz beschlie®t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hshnen & Partner ausge- . (genordet, ohne Magtab)p
arbeiteten vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Brandacker Nord" 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2.5 Beleuchtung
mit der Begriindung in der Fassung vom 13.06.2017 als Satzung. Rechtsgrundlagen des vorhabenbezo- . Fur die Beleuchtung der AuRen-/Frei-/Parkplatzanlagen und der StraRenverkehrsflachen/Verkehrsflachen
genen Bebauungsplanes sind 1.1 Art der baulichen Nutzung besonderer Zweckbestimmung dirfen ausschlieRlich warm- oder kaltwei leuchtende LED-Lampen ver-
1.1.1 Festgesetzt wird ein "Sonstiges Sondergebiet (SO)" gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Ein- wendet werden. Von den SO-Flachen auf die angrenzenden Nachbargrundstiicke und Verkehrsfléchen
0 r a e n ezog e n e r e a u u n g s p a n das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. zelhandel". In dem mit "SO™" gekennzeichneten Bereich ist ein Lebensmittelmarkt zulassig, in dem mit ausgehende Blend-/Abstrahlwirkungen sind unzuldssig und durch eine entsprechende Platzierung und
I S. 2414), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. "SO2" gekennzeichneten Bereich ein Drogeriemarkt. Ausrichtung der Beleuchtungsanlagen bzw. durch sonstige technische MaBnahmen zu verhindern.
1057) geandert worden ist, o
.t - t r- rt G x d I 1.1.2 In den in den Geltungsbereich einbezogenen Teilflachen der FI-Nr. 830/7 (Gmkg. ScheBlitz) wird ein 26 Einfriedungen _ o
q -7 m I I n eg le e m ru n o r n u n g S p a n die Baunutzungsverordnung  (BauNVO) in- der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Mischgebiet (MI) gem. § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 5 BauNVO festgesetzt. Die gem. § 6 Abs. 2 Nrn. 6 - Einfriedungen (Z&une, Mauern) sind unzulassig.
(BGBLI. | 8. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 8 BauNVO zuléassigen sowie die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen, ‘
T (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, Einrichtungen und Nutzungen sind unzuléssig. 2.7 Werbeanlagen et
/ " B ra n d a C ke r N O rd " 2.7.1 Werbung ist nur unter folgenden Einschrankungen zuléssig: e T
/ i § . .. . ’ o b e | [
die Planzeichenverordnung  (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des 1.2 MaB der baulichen Nutzung a. Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. Isoliert zu Werbezweck- =LA T
/ Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) ge&ndert worden ist sowie 1.2.1 Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird in den mit "SO" und "SO2" en errichtete oder aufgestellte Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhanger etc.) sind un- SN ST S
gekennzeichneten Bereichen mit 0,8 und in dem mit "MI" gekennzeichneten Bereich mit 0,6 festgesetzt. zulassig. _ . _ . e N =f
M B t b M 1 . 1 OOO die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI b Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des G
/ dalsstla . . 2007, S. 588, BayRS 2132-1-l), letzte beriicksichtigte Anderung: 1.2.2 In dem mit "SO" gekennzeichneten Bereich ist eine max. Nettoverkaufsflache von 1.200 m2, in dem mit Fahrzeugfiihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Das bedeutet insbesondere: Nicht tberdi-
Inhaltstibersicht und Art. 84 geandert (§ 3 G v. 24.07.2015, 296). "SO2" gekennzeichneten Bereich eine max. Nettoverkaufsflache von 800 m? zulassig. mensioniert, blendfrei, nicht beweglich und in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unter-
schwelligen Wahrnehmung geeignet. Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden. Ei-
1.2.3 Die Hohe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) in dem mit "SO" gekenn- ne Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
B SO . i G zeichneten Bereich wird auf 294,20 m NN festgesetzt, die Hohe der OK FFB EG in dem mit "SO2" ge-
¥ G4 /éé 7@ < il ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN kennzeichneten Bereich auf 295,80 m GNN. 2.7.2 Der westlich an der "Bamberger Strae" auf Privatgrund geplante Werbepylon darf eine max. Héhe von
=l 65 s 5 / .
N\ 6 Y 7/4/27 T 14,0 m nicht Uberschreiten (unt. HBP: 293,50 m uNN). Der nordéstlich der &ffentl. StraBenverkehrsflache
// e —, 7 / 1. Art der baulichen Nutzung 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen "Zur Au" auf Privatgrund geplante Werbepylon darf eine max. Héhe von 14,0 m nicht tberschreiten (unt.
// // <<7 // Y 1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt. HBP: 293,50 m UNN).
J "]/
/ . - . . " = " - -
// // V4 ‘b\q’ 4 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Einzelhandel", § 11 BauNVO 1.3.2 Die in der nebenstehenden Planzeichnung eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind einzuhalten (§ 9 2.8 Hohe der baulichen Anlagen
%
p/ // / 9 236 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO). Die max. zulassige Traufhohe (TH) im "SO1" darf 7,00 m tber der OK FFB EG nicht tiberschreiten. Die
/" v / max. zuldssige TH im "SO2" darf 6,30 m Uber der OK FFB EG nicht Uiberschreiten.
A X 1406 T P Mischgebiet (MI), § 6 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 5 BauNVO 1.3.3 In dem mit "SO" gekennzeichneten Bereich ist die abweichende Bauweise (a) gemaB § 22 Abs. 4 i
/ // \7& BauNVO. Zulassig sind Geb&udeléngen auch tber 50,0 m. In dem mit "SO2" gekennzeichneten Bereich ist 2.9 Stellplitze
Ve / ! die offene Bauweise (0) gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die sich aus den festgesetzten Nutzungszwecken ergebenden Stellplatze kénnen innerhalb der Flachen
{{/// 5 @ ' 2. MaB der baulichen Nutzung des Vorhabens frei angeordnet werden.
) he J . -
7 ) w 1.4 Verkehrsflichen
& / o . .
A 7/ ' D s 1.4.1 Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen werden Verkehrsflachen mit 3.  Griinordnerische und artenschutzrechtliche Festsetzungen
/ = 837/1 /
\ \ A / z.B.08 Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ). § 19 Abs. 1 BauNVO der besonderen Zweckbestimmung "Private Grundstiickszufahrt” festgesetzt. Die Verwendung nicht heimischer, nicht standortgerechter Gehélze ist unzuldssig. Fir Gehélzpflanzungen
M"’/" Ve \V ¥4 </ Y X ( i3 ind die in den Artenlisten 1 und 2 (s. Begriind K 14) aufgefiihrten Art d
7/ e 339/5 ‘ sind die in den Artenlisten un s. Begriindung Kap. aufgefuhrten Arten zu verwenden.
, / %—'—;x LS 7 837/2 @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO 1.4.2 Die Errichtung einer Grundsticksein- bzw. -ausfahrt im Bereich der Staatsstrale St 2190 ("Bamberger Geholzrodungen sind geméaB Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der
SO 0.8 = \B/ ? StraRe") ist nur in dem in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereich zulassig. Vogelbrutzeit, demnach in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufuhren.
1 |
' Y 8 2 B.max.7.0m  Max. zulassige Traufhohe (TH), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
&S 8373 ‘ s o ' g (TH). § ' ' 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
= a 7 B. max. 800 m? Max. zuléssige Verkaufsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Verlegeweise auszufiihren. V. TEXTL|CHE HlNWEISE
max. 7,0 m FD 832/5 | 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 1. Allgemeine Hinweise
° 833/2 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die Ausfilhrungen in der Begriindung in Kap. 10.2 ("Boden- und Baudenkmaler, Ensembleschutz, land-
294,20 miiNN [max. 1.200 m? f 1.6.1 Die Rodung des im Geltungsbereich des vBBPs/GOPs vorhandenen Gehélzbestandes ist zulassig. Auf schaftsprégende Denkmaler"), Kap. 10.3 ("Altlasten"), Kap. 10.4 (Hochwasser-, Trinkwasser-, Heilquellen-
die diesbeziglich relevanten erganzenden Hinweise in Abschnitt IV., Ziffer 3 wird hingewiesen. Der Erhalt schutzgebiete, wassersensible Bereiche") und in Kap. 10.5 ("Sonstige Schutzgiiter”) sind zu beachten,
832 4 Abweichende Bauweise (a), § 22 Abs. 4 BauNVO; Gebaudelangen auch tiber 50,0 m sind von Bestandsgehdlzen kann auf die sich aus den Festsetzungen in Abschnitt Ill., Ziffern 1.6.2 und 1.6.3 ebenso die Ausfiihrungen in Kap. 11.5.2 ("Niederschlagswasser"), Kap. 11.6 ("Griinflachen"), Kap. 11.8
\ > : 9 zulassig * ergebende und anzupflanzende Baumanzahl angerechnet werden. ("Sonstige Planzeichen und Festsetzungen"), Kap. 12.1 ("Nicht, iberbaute Flachen"), Kap. 12.5 ("Auffuill-
z ungen/Aufschittungen”), Kap. 12. 6 ("Abstandsflachen") sowie in Kap. 14 ("Gestalterische Ziele der Griin-
/. L
5// &y / \\0 \\ o} Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO 1.6.2 Pro 750 m? Uberbauter Grundstiicksfléche ist ein Baum gem. der Artenliste 1 (s. Begriindung, Kap. 14) in ordnung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen"). -
/ N\ '<I‘/;) \ 832/1 der dort angegebenen Pflanzqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall inner- Stadt SChQBl |tz
\ 830/3 / \\ /YO/;eo —_——————— - Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO halb eines Jahres nach Abgang/Ausfall gemaR den Festsetzungen gleichwertig zu ersetzen. Diese Baum- 2, Verkehrsfldchen
'_)0 . . T . . . . . . . . . .. . . pe
iiy Q pflanzungen sind mittels Dreibocken zu sichern, mit einem Verdunstungsschutz (z. B. aus Schilfrohrmat- Die Aufteilung der in der Planzeichnung dargesteliten, durch die StraRenbegrenzungslinie definierten 6f-
7 }x\{/ Qﬁ\ § // /O' A — Hauptgebauderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO ten, Schutzanstrich o. &.) zu schitzen und mit einer Baumscheibe mit GieBrand auszustatten. Die Fertig- fentlichen Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren Fachplanung vorbehal- Vo rhaben bezogener Be bau u ngsplan
o stellungs-/Entwicklungspflege hat solange zu erfolgen, bis der Anwuchserfolg gewéhrleistet ist, jedoch ten. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendigen Béschungen und/oder Randeinfassungen ng = = un
(o8 B g ]
‘/QZ’ \ 830/4 é// ‘5’7<, esd FD Flachdach (FD) mit Dachneigungen bis max. 8,0°, § 9 Abs. 2 BauGB mind. 2 Jahre ab dem Pflanzzeitpunkt. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind lage- mit Betonrlckenstiitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestellit. m It Integ rlertem G ru nord n u ngsplan
maBig nicht fixiert, sondern innerhalb des Geltungsbereiches frei wahlbar.
S \\/ ‘ ° ° 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege " Bran décker N ord "
§§’ ° 4. Verkehrsflachen 1.6.3 Laut stadtischer Stellplatzsatzung ist fur je zehn Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die sich aus der Stell- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
, platzbegriinung ergebende Baumstiickzahl kann auf die sich durch die Regelung unter Abschnitt I1I., Ziffer Sofern méglich, sollten die im Geltungsbereich befindlichen Bestandsbdume/Bestandsgehdlze erhalten PNRCHITE.
S0k A o— " 3 \ 1.6.2 ergebende Baumanzahl angerechnet werden. Dartiber hinaus gelten fiir die Pflege und den Unter- und in das neue, gestalterische Gesamtkonzept integriert werden. EntWUffSVﬁEﬁ{bmmZ% Entwurf:  21.03.2017
@ ffentliche StraBenverkehrsfiachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . halt der Stellplatzbegriinung die Ausfilhrungen unter Abschnitt Ill., Ziffer 1.6.2 analog. ‘é/b ARCHITEKY ) Satzung:  20.06.2017
\ 730/8 4. Sonstige Satzungen 3 -
N -
® o9 T Straltenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.6.4 Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten herzustellen. Es gilt die stadtische Stellplatzsatzung. Im Rahmen der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fuhren. % : &’ HOh“e“ & Partner
Bei der Grundstiickseingriinung sind die diesbeztglich relevanten Vorgaben der stadtischen Stellplatz- 3 INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Private Grundstiickszufahrt', § 9 1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen satzung zu beachten. e BERATEINPE INGENIEURE
- Abs. 1 Nr. 11 BauGB Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Teilflichen am Ostrand der FI.-Nr. 830 e 179 374 & i ol
9 (Gmkg. ScheRlitz) werden mit einem Leitungsrecht (Gasleitung, VG 110 PE 80, 0,50 m beiderseits der Lei- 5. MaR der baulichen Nutzung, Héhe der baulichen Anlagen ’ossoFFEm\;\og
N 4 Ein- bzw. Ausfahrtsbereich, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB | tungsachse) zu belastende Flachen zu Gunsten der Bayernwerk AG festgesetzt. Die Einhaltung der im Abschnitt ll. Ziffern 1.2.3, 2.7.2 und 2.8 gemachten Hohenvorgaben ist im Rahmen
i | o der _Bauvo.rlage durch ein Gelérldeaufmars sowi"e Qarauf basierenc}e Schnittdarste!lungen (Gelande- Der Stadtrat von ScheRlitz hat in seiner Sitzung vom 23.02.2016 die Aufstellung des vorhabenbe-
N N\ - ; \r{,’b o 5. Griinflichen | 1.8 Immmsmnssghutz . ‘ o schnitte) mit Darstellung des Urgeléndes und des kiinftig geplanten Geléndes nachzuweisen. zogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnunhsplan "Brandacker Nord" beschlossen. Der
Bebauungsplan fiir das _ s S (¥ . | 1.8.1 Eine Nachtanlieferung (zwischen 22.00 - 6.00 Uhr) ist unzulassig. o e - Aufstellungsbeschluss wurde am 04.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
. . e 4 ] ! mmissionsschu
Gebiet "Brandacker" ‘ .;0(9 Private Granflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB | 1.8.2 Die von den geplanten Kuhlanlagen in dem mit "SO™ gekennzeichneten Bereich ausgehenden Emission- Die Ausflihrungen und Vorgaben der beiliegenden schalltechnischen Untersuchung der Ingenieuraktien-
N\ 7 ’ i en sind auf max. 67 dB(A) zu begrenzen. gesellsc_:haft Héh'nen & Partner in der Fassung vom 21.03.2017 sind zu beachten. Sie ist zentraler Be- Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2017 wurden
b\ > 7 ; R : ) standteil des vorliegenden vBBPs/GOPs. die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
/ 844 A7 594 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir ;‘ 1.8.3 In dem mit "Larmschutzwand, H = 2,00 m" gekennzeichneten Baufenster am Siidrand des Geltungsbe- 10.04.2017 bis 12.05.2017 beteiligt.
\ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur | reiches ist eine durchgehende, grenzstandige, insgesamt ca. 60,50 m lange und 2,00 m hohe (unterer 7. Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, DIN-Normen
\ und Landschaft ; [unt.] Hohenbezugspunkt [HBP]: Fertige Oberkante [FOK] Baugrundstiick) Larmschutzwand zu errichten, Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen bei
Ryloh 5 die an ihrem Ostende mit dem siidwestlichen Gebaudeeck des kiinftigen Drogeriemarktes ("SO2") ab- der Stadt ScheRlitz (Rathaus, 1. Stock, Zimmer 15, HauptstraRe 34, 96110 ScheRlitz), nach Voranmel- Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 21.03.2017 wurde mit der
¥ ) ’ ! schliefit. dung wahrend der ublichen Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zi- Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.2017 bis 12.05.2017 &ffentlich ausgelegt.
) 846/4 \ s Je) Anpflanzen von Baumen (Standortvorschlag unverbindlich); zu pflanzende Anzahl ergibt tierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in
ey '9/77b sich aus den textlichen Festsetzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 1.8.4 In dem mit "E_inkauf_swagenbox, Fahrra_dbox, 'schalldicht" gekennzeichneten Baufenster am Nordrand des offentlichen Bibliotheken fur Jedermann zur Einsicht frei zur Verfiigung.
e/:ge - ! GeltLéngt]?bl(e)relchhesllc:lgtht:mc'ezgrkenzfstandlge, m'gdr_; i’o ndwblange und (;: 25|ﬁ m é\;he (unt. HBP: FOK sa;' Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 20.06.2017 den vorhabenbezogenen Bebau-
. . ‘ grundstuck), schalldichte Einkaufswagen- und Fahrradbox zu errichten. Ihre Offnungen missen in Rich- i 06.2017 lossen.
730/7 Sffa@@ 7. Sonstlge PlanZEIchen ! tung Parkplatz (Sudenlsudwesten) ausgerichtet sein. IV. ZEICHNERISCHE HINWEISE ungsplan A Ger Fassung gOFGL?Ozg?7201 als Satzung bj(rs/thesssg\\
> v /,’,’:; ~
0.8 Ep . . ) - . L Stadt Schellitz, den/, e -\
’ " : 1.8.5 Auf den in den Geltungsbereich einbezogenen Teilflaichen der Fl.-Nr. 830/7 (Gmkg. Schellitz) sind Fen- f | i 2o}
Y Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB s & : ; e i~ L% 4wy
o < ster schutzwirdiger Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 unzuldssig. Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebaude . \3 (Siegel) ?
s S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1, § 16 Abs. 5 BauNVO s ha Factentrtimmemn L L L el R NS F &Y
S ——1 594/6 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen a8 \\,;, ‘g;/
e VW - ——- Mit Geh-, Fahr- und Leistugsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 5 - satosatail Verhanderte Grundstlicksgrenzen mit Flutummem o
295,80 miiNN | max. 800 m? ‘ ; . achgestaltung ' _
ke , Q;‘b 594/5 dtiar i K h [ 211 Zulassig sind Flachd&acher (FD) mit einer Neigung von bis zu max. 8,0°. Dacheindeckungen aus unbe- 7;;_%1455'“ BemaRung -Dﬁsd@Lw;?afa?;}ﬁ?f?lgsg@?t d,?g ﬁgrgibegbgzo%enen Bebiil:ungsplan mit Bescheid .vom
826/5 N\ ° 594/8 Umgre_nzungen der F'Iac. e gsonc_lere Arilagern und Vor_el'_mrungen 20 SEl Yo schichtetem Kupfer- oder Zinkblech sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Ansonsten sind LBl L2, Azt 3211 emabg Ratis ~ :
é /(,‘)b v schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 9 Dacheindeckungen aus Metall zulassig. t Bestandteil des Bescheides
Bebauungsplan Abs. 1 Nr. 24 BauGB | @} weXeee) Gebaudeabriss/Gehdlzrodung chﬁﬂz&{?Azé{g'Z/ gz
i | 2.1.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie auf den Dachflachen ist zulassig. Lt
'Bahnhof" g hg
J annno { Davon ausgehende und die Nachbarschaft beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blend- . . ) £ ) ) L
—= ‘ wirkungen sind unzuléssig und durch geeignete technische Hilfsmittel (Beschichtungen, entspiegelnde Sichtdreiecke, Anfahrsicht V=50 km/h, Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung
o A ; Folien o. &.) zu vermeiden. freizuhalten sind, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB _
% S A | AusgeRitg: 11, AUB, 2017
o o / 729 | 2.2 Abstandsflichen ———— 293 Hohenschichtlinien (Vermessung: Planungsburo Kellner, Bad Staffelstein) Sl S i : '
/L élge\ / ) E Es gilt Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO, wonach die reguldren Abstande gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO AR SEISSTE SER o
\~ \4“ / Flillschema der Nutz i f nicht gelten. Die konkret von jedem Baukérper, der festgesetzten Larmschutzwand bzw. der Einkaufswa- 11 AUG. 2017
/ / lilisc a der Nutzungsschablone - ; 5 T o - - :
// // ee NN y [ ¥ gen-/Fahrradbox einzuhaltenden Abstandsflachen werden durch die jeweiligen Baugrenzen definiert. VI N ACHR' C HTL'CHE UBERN AHME Die ggeigm?ode; b(;enghraiglgngtdej vgrhact;)gnbertzngelpin Eel:)auL;ngsplane; WL[l)rde amhbb ..............
/3 y ) 2.3 Nicht iiberbaute Flichen gema s. albsatz au ortstblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
a4 / 845/’4/ ‘ ///777//‘77? ,{bﬂg\/ i ol S A AusschlieBlich die 6ffentl. StraRenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, die Wassersensible Bereiche (die diesbeziiglichen Hinweise in Kap. 10.4 der Begrindun '
/ £ ‘V/ // / //777; Geschossflichenzahl B i standig genutzten Fahrgassen (im Bereich der Stellplatze), Grundstiickszufahrten, Anlieferungsbereiche ; Il = . e 05 9 9
X by / // ////// // (GFZ) e By Mullsammel- und Einkaufswagensammelstellen durfen in Asphalt befestigt werden. Alle tibrigen zu be sind 2u beachten); mit zeitweise erhdhten Grundwasserstanden ist zu rechnen
/ SN ! B ) g
/ 7 5 // // / / \\\\ Lx b festigenden Flachen (z. B. Stellplatzflachen, Fahrradstellplatze usw.) sind in versickerungs- bzw. in teilver- ;
% / / / / DN 731 . / max. Traufhéhe (TH) Dachform , 5 o
/ / ) // // // // / NN Py S sickerungsfahigen Bauweisen auszufithren (z. B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahigem Beton- Geltungsbereich der rechtskraftigen Bebauungspléne "Brandacker” und "Bahnhof"
/ // / // // / // \ 730/12‘\ \;::\ // / \~ -/ . pflaster z. B. mit Porenbetonsteinen, Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfugen o. &.), sofern der értliche
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