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Stadt Schellitz
an fur das Gebiet

"Brandacker”™
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Der Stadt Schefllitz beschliet den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner
ausgearbeiteten Bebauungsplan fiir das Gebiet "Brandacker" mit der Begriindung in der Fassung vom
11.12.2012 als Satzung.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind :
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.| S. 466),

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt

geandert durch Art. 78 Abs. 4G vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)

Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1.2

13

1.4

Mischgebiet, § 6 BauNVO

Gewerbegebiet, § 8 BauNVO

Grundflachenzahl, § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl, § 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, § 20 BauNVO

Hauptgebauderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, Gebaudeldngen tber 50 m sind zuldssig, § 22 BauNVO

Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO

StraBenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Griinflache (StraRenbegleitgriin), § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Augraben mit angrenzenden Griinflachen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, Ausgleichsflache

Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Arten siehe Pflanzliste in Begriindung)

Leitungsrechte, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrecht

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Mischgebiet bzw. als Gewerbegebiet gemaR §§ 6 und 8 BauNVO festgesetzt.
Einzelhandelsbetriebe und die unter § 6 Abs. 3 BauNVO bzw. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO
aufgefihrten Nutzungen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Die max. zulassige
Grundflachenzahl bzw Geschossflachenzahl wurde im Mischgebiet mit 0,5 und 1,0 bzw.im Gewerbegebiet
mit 0,7 und 1,2 ausgewiesen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Héchstmal} festgesetzt.

Bauweise und Gebaudestellung

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Unter Einhaltung der Abstandsflachen gemaR Art. 6 der
Bayerischen Bauordnung sind Gebaude tber 50 m Lange zulassig.

Die im Plan eingetragene Hauptgebauderichtung ist einzuhalten.

StraBenverkehrsflichen

Die Aufteilung der Verkehrsflachen sind nur nachrichtlich dargestelit. Die endgiltige Aufteilung bleibt der
Fachplanung vorbehalten.

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Béschungen sind im Bebauungsplan erst ab einer
Hohe von > 1.0 m dargestellt. Die niedrigeren Béschungen sind im Plan nicht gesondert ausgewiesen.
Die Boschungen und die Betonriickenstitzen werden auf den Baulandflachen angelegt, sie sind von
den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentimern unbenommen.

1.5 Ausgleichsflachen

Die notwendigen Ausgleichsflachen nach §1a Abs.3 BauGB fiir den Eingriff dieses Bebauungsplanes
werden innerhalb und au3erhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Die Ausgleichsflache innerhalb
des Bebauungsplans auf Teilflachen der FI.Nr. 1373 umfasst eine Flache von 0,22 ha. Die
MaBnahmeflache wird zur Zeit als intensives Ackerland genutzt. Auf der Teilflache des Flurstiicks 1373
im wird im Einvernehmen mit der Naturschutzbehérde ein Stillgewasser angelegt. Die Kosten fir die

! Herstellung und Pflege der MalRnahmen werden von der Stadt auf die Baugrundstiicke umgelegt.

! Als externe Ausgleichsflachen (ca. 1,3 ha) aufRerhalb des Geltungsbereiches werden verschiedene

MaRnahmen, auf Flachen des mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmten Okokontos,

f festgesetzt. Die nachfolgenden Flachen sind bereits 6kologisch aufgewertet:

i Nr. Gemarkung | FL.Nr. |Fliche |Jetzige Aufwertungsziel |Faktor |Fldachenwert
f m? Nutzung / m’
: Zustand
( Okt/10
i 2/3 Schweisdorf | 313 TF | 3.075 Wiesenbrache | Aushub von 1 3.075
| in Gelandemulden,
{ Bachniederung | Feuchtsukzession,

. Feuchtgeholze

|2/6 Schweisdorf [ 228 TF | 4.460 Wiesenbrache | Aushub 1 4.460

Sud am Kuhgraben | Gelandemulde,
Sukzession
Feuchtgehélz
3/2 Stlibig 606 4.077 Wiesenbrache | Sukzession 1 4.077
Summe:
11.612
Als weitere neu anzulegende Ausgleichsflache wird folgende hinzugenommen:
Nr. Gemarkung | FI.Nr. Fliche |Jetzige Aufwertungsziel | Faktor Flidchenwert
m? Nutzung / m?
Zustand
Okt/10
3/10 Burgellern | 1092 1.436 Acker Feldgeholz 1 1.436

In Summe werden ca. 13.048m? als externe Ausgleichsflachen festgesetzt.

‘ﬂ Ubersicht der festgesetzten externen Ausgleichsflachen im Okokonto der Stadt ScheRlitz:
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IniialmaRnahme: \

Aushub flachen Gelandemulden 3

b & jﬂmaf&nahme: 2/6
- Aushub einer flachen 4461 m?
Geléndemulde

1082 . +

{ Stadt Schesslitz P = Stadt ScheRlitz

Okokonto b

FI.-Nr.: 606 1 N kokonto
Gemarkung Stilbig / ' . FI.Nr. 1092

« 310 -
. 1436m? .
o1 J . hoatd
+ s +
> o0

1.6 Bindungen fiir Bepflanzungen
Zur Durchgriinung des Gebietes wird festgesetzt, dass pro 500 m? Grundstiicksflache mind. ein
groRkroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.
Die nicht Uberbauten und befestigten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen.
Die Pflanzarten und die Pflanzqualitat ist der Begriindung zu entnehmen.

2. Bauordnungsrecht

| 2.1 Baugestaltung
Im Gewerbegebiet sind Sattel- oder Flachdacher zulassig. Birogebaude und Wohngebaude kénnen

2.2 Einfriedungen
Die Einfriedungen dirfen 2,0 m einschlieBlich Zaunsockel nicht Giberschreiten. Maschendrahtzaune
sollten hinterpflanzt werden. Sie kénnen auch als naturbelassene Holzzaune mit senkrechter Lattung
ausgefiihrt werden. Anstelle dieser Einfriedungen kénnen auch Hecken angepflanzt werden.
Vor den Zufahrten ist ein Stauraum von 9 m standig freizuhalten.

2.3 Befestigte Flachen
Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgesetzt,
dass die sténdig genutzten Park- oder Ladeflachen in 6kologisch glinstiger Bauweise mit geringem
Versiegelungsgrad, z. B. sickerfahige Pflasterdecken, auszufithren sind. Gelegentlich genutzte
Parkflachen kénnen in einfacherer Bauweise ausgefiihrt werden; hier bieten sich sickerfahige Belage,
Deckschichten ohne Bindemittel, Schotterrasen usw. an. Die einschlagigen Vorschriften des
ATV-DVWK-Merkblattes M 153 sind dabei zu beachten.

2.4 Hohenlage der baulichen Anlagen
Die Erdgeschossfulibodenhéhe wird mit 0,3 m Giber dem Gelande bzw. iber Strallenniveau festgesetzt.

2.5 Dacheindeckungen

Dachdeckungen mit unbeschichteten Kupfer, Zink oder bleihaltigen Materialien sind im Baugebiet
nicht zulassig.

IV. HINWEISE

(1.) Das Baugebiet befindet sich in der Nahe zu den westlich gelegenen Klaranlagen.

(2.) Mit erhohten Grundwasserstanden muf gerechnet werden.

// / vorhandene Gebsude

_— vorhandene Grundstilicksgrenze
i T Héhenschichtlinie
z.B. 844 Flurnummer

} ‘ ) Trafo
|

mit einer Dachneigung von 35° +5° errichtet werden. Fir die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen.

Ubersichtslageplan
(genordet, ohne MaRstab)
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INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
BERATENDE INGENIEURE

Hainstralle 18a - 96047 Bamberg - Tel. (0951) 98081-0 - Fax (0951) 98081-33

a) Der Stadtrat von Scheflitz hat in seiner Sitzung vom 10.07.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplans fiir das Gebiet "Brandacker" beschlossen. Der Beschluss wurde am

27.07.2012 ortsublich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.
und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
in der Fassung vom 10.07.2012 hat

in der Zeit vom 07.08.2012 bis zum 07.09.2012 stattgefunden.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 07.08.2012 bis 07.09.2012 stattgefunden.

in der Fassung vom 10.07.2012 hat

d) Zum Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 25.09.2012 wurden die Behérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
bis 16.11.2012 beteiligt.

e) Der Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 25.

BauGB in der Zeit vom 15.10.2012

09.2012 wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2012 bis 16.11.2012 6ffentlich ausgelegt.

f) Die Stadt Schellitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 11.12.2012 den Bebauungsplan in

der Fassung vom 11.12.2012 a!s Satzung beschlossen.

21 Dez 2012

9) st Bamberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom0‘5..0.4.-.2943

h)

1.Blrgermeister

/ Youn 2
Fi
1. Bl

eschluss und die Erteilung der Genehmigung zum Bebauungsplan wurden am

48.01. 2013 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan fur das Gebiet "Brandacker" ist damit in Kraft getreten.
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