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PRAAMBEL

Der Rat der Stadt ScheBlitz beschlief3t die von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner ausgearbeitete
"Einbeziehungssatzung Kibelstein" mit Begriindung in der Fassung vom 01.12.2015 als Satzung. Rechtsgrund-
lagen dieser Einbeziehungssatzung sind

das Baugesetzbuch

die Baunutzungsverordnung

die Planzeichenverordnung

die Bayerische Bauordnung

die Gemeindeordnung

§1

§2

§3

§4

§5

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
gedndert worden ist,

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist,

(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI 2007, S.
588, BayRS 2132-1-I), letzte beriicksichtigte Anderung: Inhaltstibersicht und
Art. 84 geandert (§ 3 G v. 24.07.2015, 296), sowie

(GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796), letzte bericksichtigte Anderung: Art. 34
gedndert (§ 2 Nr. 5 G v. 12.05.2015, 82).

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung

Anpflanzung von Baumen (nicht standortgebunden)
Rodung von Baumen zuldssig, sofern bautechnisch notwendig

Mit einem Leistungsrecht, Breite 4,00 m, fur Schmutzwasserkanal DN 200, zu belastende
Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Hauptabwasserleitung unterirdisch, § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

EINBEZIEHUNGSSATZUNG

Die Stadt ScheBlitz erlasst gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die nachfolgende ,Einbeziehungs-
satzung Kubelstein™:

Raumlicher Geltungsbereich
(1) Der réumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil (MaRstab
M 1 : 500), welcher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches vollfiachig oder teilflachig (TF) gelegenen
Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 423 (TF), 1042/2 und 1048 (TF) der Gemarkung [Gmkg.] Hohenhé&usling
werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kiibelstein einbezogen.

Planungsrechtliche Zuldssigkeit

(1) Innerhalb des in § 1 der Einbeziehungssatzung beschriebenen und in der Planzeichnung dargestell-
ten Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit (§ 29 BauGB) von
Vorhaben nach § 34 BauGB.

(2) Soweit fur ein Gebiet des festgelegten Bereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt, oder
nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

Festsetzungen

Fur die Bebauung innerhalb des in § 1 definierten Geltungsbereiches werden aufgrund von § 34 Abs. 5
Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtliche Festsetzungen gemalt §
9 Abs. 1 BauGB getroffen:

(1) Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,30 festgesetzt. Pro Wohngeb&uden ist nur eine
Wohneinheit zulassig.

(2) Es sind max. zwei Vollgeschosse (Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss) zuléssig. Die Ober-
kante RohfuRboden Erdgeschoss darf max. 0,50 m Uber dem Hohenniveau der ErschlieRungsstrale lie-
gen (Héhenbezugspunkt: Mitte der straBenseitigen Hauptgebaudeseite).

(3) Zulassig ist die Errichtung je eines Wohngebaudes jeweils als freistehendes Einzelhaus, nérdlich und
stidlich der ErschlieBungsstrale. Diese sind mit einem Satteldach auszufihren.

(4) Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Errichtung von Garagen/Carports oder Stellplatzen sowie von
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO (z. B. Freisitz, Gerateraume, Gerateschuppen, Stltzmauern, privat-
genutzte Gewéachshauser o. a.) zulassig.

(5) Die dargestellten Gehélzrodungen sind nur dann zuldssig, sofern die jeweilige Rodung aus bau-
technischer Sicht beim Ausbau der ErschlieBungsstrale unvermeidbar ist. Gehélzrodungen durfen
gemaR Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der Vogelbrutzeit,
demnach in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchgefiihrt werden.

(8) In den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen auf Teilflachen der Fl.-Nr. 1042/2 (Gmkg.
Hohenhéusling) sind mit einem Leitungsrecht (Schmutzwasserkanal, DN 200, Breite 4,0 m) zu Gunsten
der Stadt ScheBlitz zu belastende Flachen festgesetzt.

Griinordnerische MaBnahmen

(1) Pro Baugrundstiick sind drei Obst- oder Laubbdume gemaR Vorgaben der Artenliste 1 - 3 in § 5 dieser
Satzung in der dort angegebenen Pflanzqualitét zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/
Ausfall innerhalb eines Jahres nach Abgang/Ausfall zu ersetzen.

Hinweise
(1) Es wird empfohlen, zur Grundstlckseingrinung folgende standortgerechte, heimische Gehdlze zu
verwenden:

Artenliste 1 (Gehdlzpflanzungen):

Badume (Hochstdmme):

Acer campestre (Feld-Ahorn), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica
(Rot-Buche), Fraxinus excelsior (Gemeine Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Pyrus communis (Holz-
birne), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Tilia cordata (Winter-Linde), Sor-
bus aucuparia (Eberesche) sowie Sorbus torminalis (Elsbeere)

Strducher (Heister, Solitdrgehdlze, vSir.):

Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne), Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel), Corylus avellana (Ha-

selnuss), Crataegus laevigata (Zweigriffeliger Weitdorn), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn),
Daphne mezereum (Seidelbast), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Gemeiner
Liguster), Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus cathartica

(Kreuzdorn), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa arvensis (Feld-Rose), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Sambucus racemosa (Trauben-Holunder) sowie Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Arteniiste 2 (fiir Fassadenbegriinungen):

Klettergehdlze:

Clematis vitalba (Gewthnliche Waldrebe), Fallopia aubertii (Schlingknéterich), Hydrangea petiolaris
(Kletterhortensie), Parthenocissus quinquefolia "Engelmannii® (Wilder Wein) sowie Parthenocissus
tricus- pidata "Veitchii® (Wilder Wein)

Artenliste 3 (Obstgehdize):

Apfel:

Bohnapfel, Gravensteiner, Kaiser Wilhelm, Jakob Fischer, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Lands-
berger Renette, Winterrambour sowie Trierer Weinapfel

Bimen:
Mollebusch, Oberésterreichische Mostbirne, Schweizer Wasserbirne, Gréfin von Paris, Gellerts Butter-
birne sowie Pastorenbirne

Kirschen:
Burlat, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesen sowie Kassins Frihe

Zwetschgen:
Hauszwetschge, Ortenauer sowie Grofie Griine Reneclaude

Folgende Pflanzqualitdten sind zu verwenden:

¢ H., 3xv., mDb. oder mB. (je nach Art), StU 16 - 18

Hei./Sol., mDb., mB., i. Cont. oder ohne (je nach Art), 125 - 150

vStr., 3 -4 xv. (je nach Art), 60 - 100

Klettergehélze: Sol., 3xv., i. Cont. 7,51, 100 - 150

Obstgehdlze: H., 3xv., mDb. od. mB. (je nach Art), StU 16 - 18, aus extra weitem Stand

(2) Zur Eingrinung der privaten Grin-/Gartenflachen durfen darlber hinaus auch weitere, nicht in der
Artenliste 1 genannte (Zier-) Straucher (Heister, Solitargehélze) verwendet werden, jedoch keine Koni-
feren.

(3) Die Verwendung nicht heimischer, nicht standortgerechter Gehélze (z. B. Koniferen wie Thuja, Zy-
pressen o. 4.) u. a. zur Herstellung von Reihenpflanzungen o. &. ist unzulassig.

(4) Die Pflanzabstande zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und Art. 48 des Aus-
fuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) fir den Freistaat Bayern.

(5) Baume/Straucher durfen aus Grinden des Geholzschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von
2,50 m zu Trassenachsen gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Einvernehmen
mit dem zustindigen Spartentrager geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im
"Merkblatt iiber Baumstandorte und elektr. Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen (Hrsg.: For-
schungsanstalt fiur Stralenbau und Verkehrswesen) bzw. die einschlagige DVGW-Richtlinie GW 125
sind zu beachten.

(6) Im Geltungsbereich anfallendes Oberflachenwasser kann auf dem Baugrundstiick zur Versickerung
gebracht werden, sofern sich der 6riliche Baugrund dafur eignet, der Abstand zum mittleren Grundwas-
serstand (ab Unterkante Versickerungsanlage) mind. 1,0 m betragt und sich keine Verunreinigungen
(Altlasten) im Boden befinden. Auch Schichtenwasser ist dem Grundwasser zuzuordnen. Daneben ist
die Behandlungsbedurftigkeit des Regenwassers zu priifen und bei der Beurteilung und Wahl der Ver-
sickerungsart zu beachten.

(7) Zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merk-
blatt M 153 sowie das DWA Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

(8) Fur die Ableitung bzw. Versickerung von Oberflachenwasser sind die Niederschlagswasserfreistell-
ungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw. in Oberflachengewéasser (TRENOG) zu be-
achten.

(9) Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Der
Bau von Zisternen ist zuldssig und wird empfohlen. Sollten Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen)
eingebaut werden, sind die Belange der Trinkwasserverordnung (TVO) und der DIN 1988 zu beachten.
Regenwassernutzungsanlagen missen der Kreisverwaltungsbehérde angezeigt werden (TVO § 17).

(10) Im Zuge notwendiger Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden, dass Grund- und/oder
Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten kommen kann
und MaBnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

(11) Die vorilbergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) von Grundwasser
wiahrend der Bauzeit stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG. Der Antrag zur Genehmigung von Bauwas-
serhaltungsmalRnahmen im vereinfachten Verfahren steht auf der Internetseite (www.landkreis-bam-
berg.de) des Landratsamtes Bamberg unter der Rubrik "Formulare und Broschiren/Wasserrecht" zur
Verfagung.

(12) Permanente Grundwasserabsenkungen kénnen grundsétzlich nicht befurwortet werden.

(13) Der Schutz baulicher Anlagen vor ggf. vorhandenen hohen Grundwasserstanden, vor oberfléchig
ungeordnet abflieBendem Wasser aus den stidlich und westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen und/oder driickendem Wasser obliegt dem jeweiligen Bauherren. Entsprechende, ggf. notwendige
ObjektschutzmaRnahmen liegen im privaten Zustadndigkeitsbereich. Als Schutz gegen Wasser wird bei
Bedarf eine Abdichtung aller erdberthrten Bauteile nach DIN 18195-6 Abschnitt 8 oder

durch WU-Beton nach DIN 1045 empfohlen.

(14) Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Es gelten die sonstigen Vorgaben zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV. Im Gebiet anfallender Oberboden ist
profilgerecht zu I6sen und geordnet in Mieten zu lagern. Er ist bevorzugt innerhalb des Baugrundstiicks
in Geholz- und/oder Ansaatflachen wieder einzubringen oder extern als Oberboden wiederzuverwenden.

(15) Solite im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
(Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch o. &.) einen Altlastenverdacht vermuten I&sst, so sind die Erd-
arbeiten sofort einzustellen und das Landratsamt Bamberg umgehend zu verstandigen. Bei einem Alt-
lastenverdacht ist die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

(16) Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen potenziell auf den Geltungsbereich
eingehenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch) - ausgeldst durch die betriebsiblichen landwirtschaft-
lichen Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind ortstiblich und zumutbar, sofern sie nicht tiber das ge-
maR den einschldgigen offentlich rechtlichen Regelung (z. B. BImSchG) zulassige und zugrunde gelegte
MaR hinausgehen. Derartige Immissionen kénnen auch wahrend der Nachtzeit (22:00 - 6:00 Uhr) sowie
an Sonn- und Feiertagen bzw. insbesondere wahrend der Erntezeit nicht ausgeschlossen werden.

(17) Gemah der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA-L&rm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in
der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen:

e Immissionsort im Dorf- oder Mischgebiet: Tags (6.00 - 22.00 Uhr): 60 dB(A)

Nachts (22.00 - 6.00 Uhr): 45 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern.
Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten die Regelungen
der TA-Larm.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbeladstigungen durch haustechnische Anlagen (z. B. War-

mepumpen, Klimagerate o. 4.) sollten bei deren Errichtung folgende Punkte beachtet werden:

e Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird die Anschaffung von Geraten empfohlen, die
dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z. B. Warmepumpen-Splitgerdte, Aggregate mit
Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten).

e Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfihrungen
direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Riume (z. B. Schlafzimmer) sollte
vermieden werden.

e Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen Wénden
bewirkt eine Schallpegelerhéhung aufgrund von Schallreflektionen und sollte daher gleichfalls ver-
mieden werden.

e Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitungen auf eine
kérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

e Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Manahmen zur Entdréhnung durch-
gefuhrt werden (z. B. Entkoppelung der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimierung von
Vibrationen).

e Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fir das Gebiet giltigen
Immissionsrichtwerte dort um mind. 6 dB(A) unterschritten werden (fur Luftwdrmepumpen vgl. Ab-
standstabelle gemal Ziffer 14.1.2. im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwé&rmepumpen - ein Leitfaden (Teil lll), Bayerisches Landesamt fur Umwelt).

e Soweit die erforderlichen Absténde nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere Schallschutz-
maBnahmen ergriffen werden (z. B. Abschirmung, Einbau von Schalldampfern, Luftkanalum-
lenkungen, geeignete Geratewahl).

e Freiraume im Warmepumpen-/Klimageratesockel fihren zu larmpegelerhéhenden Schallbriicken.

(18) Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmdler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben, Knochen) aufgefunden werden, so sind diese unverandert
zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Seehof)
oder die Untere Denkmalschutzbehérde sind umgehend zu informieren (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Die
Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

(19) Den &ffentlichen Verkehrsflachen darf aus den Privatgrundstiicken heraus kein Oberflachen- und/
oder Regenwasser zuflieRen.

(20) Die Einmundungsbereiche der privaten Grundstiickszufahrten in die 6ffentliche Verkehrsflache sind
von geschlossenen Anpflanzungen, Stapeln, Haufen und sonstigen Gegenstdnden bzw. baulichen
Anlagen, die eine Gesamthdhe von 0,80 m Uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieRungsstralle tber-
schreiten, freizuhalten.

(21) Durch potenzielle neue Bepflanzungen auf Privatgrund entlang gemeinsamer Grenzen mit den
6ffentlichen Verkehrsflachen darf dort keine Sichtbeeintrachtigung eintreten. Das notwendige Lichtraum-
profil ist durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer freizuhalten und dauerhaft zu gewahrleisten.

(22) Mullgefale sind rechtzeitig an der nachstgelegenen Durchgangsstrale vor den &ffentlich bekannten
Abholungsterminen bereitzustellen.

(23) Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen zu landwirtschaftlich genutzten Nachbargrund-
sticken sind um 0,50 m versetzt innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches zu errichten, um die
Flachenbewirtschaftung bis in die Randbereiche ungehindert zu gewahrleisten.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorh. Hauptgeb&ude / Nebengebaude

Vorh. Grundstiicksgrenze

423 Flurstiicksnummer

Unverbindlicher Standortvorschlag geplantes Hauptgeb&ude mit Garagen / Carports
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ungssatzung Kibelstein" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.10.2015 ortstblich be-
kannt gemacht.

Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 22.09.2015 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2015 bis
12.11.2015 beteiligt.

Der Entwurf zur Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 22.09.2015 wurde mit der Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2015 bis 12.11.2015 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 01.12.2015 die "Einbeziehungssatzung
Kibelstein" in der Fassung vom 01.12.2015 als Satzung beschlossen.

ROLAND KAUPER

1. Biirgermeister

Stadt ScheRlitz

Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am 11.12.2015 gemal § 10 Abs. 3 Halb-
satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die "Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten.

{ &4 Dez. 2015

Stadt Scheflitz,

ROLAND KAUPER

/ 1. Blirgermeister

i Ot ScheRlitz
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