BEBAUUNGSPLAN "TRIEBWEG”

STADT SCHESSLITZ ST BURGELLERN

LANDKREIS BAMBERG
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Festseftzung einer Ausgleichsflache nach § 1a Abs. 3
BauGB auf FL.-Nr. 523, Gemarkung Burgellern, als
externe Ausgleichsfléche. Grosse der Fliche: 6850 m’
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A. Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen

1 Geltungsbereich

T4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

4

DORFGEBIET mit max. Z Wohneinheiten pro Gebaude

3. Ma8B der baulichen Nutzung

3.1
3.2

3.21 Q.35

332

4. Bauwoelse

L1
4.2

O

/A

Zahl der Vollgeschosse [§ 16 (2) 3 BauNV0O]
Hohe baulicher Anlagen [8 16 (2) BauNVO3]
Grundflachenzahl / CGRZ § 19 (1) BauNVO1]
GeschoBflachenzahl / LGFZ § 20 (1) BauNVO]

of fene Bauweise [§ 27 (2) BauNV01]

nur Einzelhauser zulassig

5. Dachform / Dachausbildung

5.1

Hauptfirstrichtung
Garage - Dachgestaltung wie Hauptgebaude
Safteldach

6. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen

6.1

7.

7.1
7.2
#.3

——————— Baugrenze [§ 23 (3) BauNV0]
Verkehrsfiichen
] Offentliche Verkehrsflache
Strassenbegrenzungslinie
—> Einfahrt

8. Offentliche und private Griinfiichen

8.1
8.2
8.3

8.4

8.5

9’
9.1
9.2

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
@ @ Neu zu pflanzende Geholze
---  Grundsticksgrenze neu
& & Pflanzgebot

fiir BAUME
pro 300 gm GRUNDSTUCKSFLACHE ist ein mind. grosskroniger
Laubbaum zu pflanzen
fir STRAUCHER
Artenliste:
WILDROSE, VOGELBEERE, HASEL, KIRSCHE, WILDOBST, LIGUSTER,
SCHNEEBALL, SCHLEHE, STILEICHE, FELDAHORN, ELSBEERE
Die Pflanzung von Nadelgeholzen als Abgrenzung zur freien
Landschaft ist auszuschliesen.
Wildrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinasa
Vogelbeere Sorbus ancuparia
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Obstgeholze

Offentliche Griinflache

Abwasseraniagen
Schmutzwasserkanal Planung
- Regenwasserkanal Planung

10. Wasserversorgung

10.1

Wasserleitung

B. Zeichenerkladrung fiir Hinweise

Vorhandene Hauptgebaude

Vorgeschlagener Standort der geplanten Geb3ude

3. Vorhandene Nebengebdude

I, ."“rz;'] Vorgeschlagener Standort der geplanften Garage. Wandlange fiir
TIIIE A GARAGEN und NEBENGEBAUDE auf Grenze max. 8.00 m

5. Flurnummer

6. Bestehende Flurstiicksgrenze

C. Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) erlaBt die Stadt ScheBlitz folgende
Satzung zum Bebauungsplan

“Triebweg”, Burgellern:

Fur den Bebauungsplan gilt der vom Bauamf der Stadt ScheBlitz ausgearbeitete Plan
in der Fassung vOm ........cccecevievvrmivvenennnns, der zusammen mit den Festsetzungen den
Bebauungsplan bildeft.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB)

die Baunutzungsverordung (BauNV0)
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der zum Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

D. Festsetzungen nach § 9 BauGB

1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
GeschoBflachenzahl (GFZ)
Dachform und Dachneigung

1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Baugebiet ist als Dorfgebiet festgesetzt.

111 [ MD Il 1+D
GRZ | GFZ --0.35 /7 0.70

e} Hauptgebaude SO
A Nebengebaude SD

Zulassig sind zwei Vollgeschosse, wobei das
zweite Vollgeschoss im DachgeschoB liegt.
Ein Kniestock mit 75 cm ist zuldssig.

2. Offentiiche Verkehrsfilichen

2.1 Als Belag fiir die Verkehrsflachen sind Asphalt, Natursteine und Betonsteine
zulassig.

2.2 Dach- und Abwasser dirfen nicht auf affentliche Flachen geleitet werden.

E. Festsetzungen nach Art. 98 BayBO
1. AuBere Gestalt der baulichen Anlagen

11 Dachgestaltung

1.1.1  Die Firstrichtungen sind festgesetzt (siehe Planeintrag)

1.1.2  Die Dacher sind als Satteldacher auszubilden. Dachneigung 42-50°

1.1.3  Dacheindeckungen sind mit rofen und dunkel getonten (keine gelben, blauen,
violetten und grinen) Dachziegeln auszufiihren.

1.1.4 Traufuberstand max. 70 cm, jedoch mindestens 60 cm.

1.1.5  Dachaufbauten sind zulassig

 als hochrechteckige, stehende Gauben mit Safteldach und einer max.
AuBenbreite von 1.25 m und einer max. Hohe von 1.50 m. Die Gauben miissen
untereinander mind. 80 cm entfernt sein.

 als liegende Schleppgauben mit einer max. AuBenbreite von 1.40 m und einer
max. Hohe von 1.20 m gem. nachstehender Skizzen.

Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 1/2 der Firstlange nicht uberschreiten.
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1.1.6  Die Gaubeneindeckungen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach
auszufuhren. Eine Blechverkleidung ist zulassig.

1.1.7  Liegende Dachfenster sind zul3ssig.

1.2 Fassadengestaltung

1.2.1  Fassaden sind in hellen Farbtonen zu gestalten.

1.2.2 Fenster und Eingangsoffnungen sind nur in stehender Form zulassig.
1.Z.3 Kniestocke sind bis max. 75 cm zulassig.

Erker und Vordacher sind zulassig

2. Hodhenentwickiung
Z.4 Oberkante ErdgeschoBfertigfuBboden ist max. 50 cm (im Mittel) liber dem
angrenzenden Gelande oder Strassenniveau zulassig.
3. Einfriedungen
3.1 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind mit Maschendrahtzaun oder
mit einer Hecke auszufiihren. (Maximal 1,80 m hoch.)
3.2 Einfriedungen entlang affentlicher Strassen und Wege sind mit Holzzaunen in
senkrechter Lattung mit max. 1,0 m Hohe oder einer Hecke mit ebenfalls max.
1,0 m Hohe auszufiihren.
4. Private Steliplitze
4.1 Als Belag fiir private Stellplatze einschlieBlich Garagen- und Hofzufahrten wird
eine wasserdurchlassige Oberflache (z.B. Schotterrasen, Pflaster mit breiten
Fugen etc.) festgesetzt.
L.2 Garagenzufahrten dirfen nicht eingezaunt werden.
5. Regenwassernutzung
Zur Nutzung des Regenwassers wird festgesetzt, daB auf dem
Baugrundstiicken jeweils eine Zisferne eingerichtet werden muB, die
ausreichend groB ist, bei einem mitfleren Niederschlagsereignis die
Regenwasser von den Dachflachen und Stellflachen aufzunehmen (je 100 m’
Dachflache und Stellflache 2 m’ BehaltergroBe).
Bei der Enfwasserung fieferliegender Raume ist unbedingt DIN 1986 Ziff. 14
zu beachten (Schutz gegen Riickstau).
6. Denkmalschutz
Aufgefundene Bodendenkmaler im offentlichen und privaten Bereich sind
unverziglich der arch3ologischen AuBenstelle fur Oberfranken, SchloB
Seehof, 96117 Memmelsdorf, anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG) sowie
unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. Z BayDSchG@). Die Forftsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).
7. Fernsprech- und Stromleltungen
Fernsprech- und Stromleifungen zur elekfrischen Versorgung sowie
Verteilerschranke sind bei unterirdischer Verkabelung auf Privatgrund zu
dulden.
8. Bei Hanglage des Grundstiickes ist die Garage im KellergeschoB moglich.
9. Die durch die landwirtschaftliche Bodennutzung entstehenden Immissionen
der angrenzenden Flachen sind hinzunehmen.
Verfahrensvermerke
1. Der Stadfrat hat in seiner Sitzung vom 26.06.2001 die Aufstellung des Bebauungs-
| planes “Triebweg”, Burgellern, beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
27.07.2001 ortsiiblich bekanntgemachft.
Die Biirgerbeteiligung gem § 3 Abs. 1 BauGB hat am ....04.02.04 _ .. stattgefunden.
Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ..26.01.01 wurde mit der
Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB om der Zeit vom ..98.93.04 .. bis ..08.04.04 .
SOWIe VOM ...ocvvvnennnnen. B vvcmmsmuinsin offentlich ausgelegt.
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! 1. Burgermeister
|
| 2. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom ...27.:07.04_ den Bebauungsplan in der
Fassung vom ..29.04.04... gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
....................... T’Jﬂf"
1. Biirgermeister ¢
3. Dem Landratsamt Bamberg wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom
..25.08.04 Az . Za/J . gemaB § 10 BauGB zur Genehmigung vorgelegt.
Mit Bescheid vom ..97:09.04 Az 42-6101-000282-  hat das Landrafsamf
Bamberg den Bebauungsplan genehmigt.
Die Erteilung der Genehmigung ist am ..17.99:94__ im Mitteilungsblatt
der Stadt ScheBlitz ortsublich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan tritt damit gemaB & 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der 88 214,215 BauGB
wird hingewiesen.




