FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grunflache

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

aumli ich 1.  Planungsrechtliche Festsetzungen
N EEn . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 00000 ge::?:Zpﬂanzug,g aus vorwiegend schnellwachsenden 11 Art der baulichen Nutzunég
ehdlzen zur Eingriinung : " " "
Baugrenze / Modulgrenze Sorldell'get?let (SO) Solarpar{k gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO.
Zul&ssig sind: ,
Sondergebiet "Solarpark” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO Photovoltaikmodule, Trafo-, Speicher- und Umspannstationen, Leitungstrassen, Einfriedungen.
Nach Nutzungsende der Solaranlage wird als Folgenutzung . Die Nutzungsdauer ist bis max. zum 31.12.2054 beschrankt.
"Flache fiir die Landwirtschaft" festgesetzt. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Nach Nutzungsende des Solarparks wird als Folgenutzung "Fléche fur die Landwirtschaft"
festgesetzt.
380 kV-Freileitung der Tennet AG mit Maststandort Yy V V BAB A70 - Grenze Bauverbotszone 40 m gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 FStrG Im Ubrigen ist der Durchfulhringsvertrag zu beachten.
[ i 45,00 id its der Leitun % 4
it Sehutzzonsniberelch von m belderse ¢ NV Vo BAB A70 - Grenze Beschrankungszone 100 m gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 FStrG 1.2 MaR der baulichen Nutzung
v v v geplanter Zaun Die ma>§‘ima| zuléss;ige Grundflache der baulichen Anlagen in Teilflache A betragt 6.100 m2.
Grundflache (GR) = 0,61 ha. |
Die maximal zulassige Grundﬂéche der baulichen Anlagen in Teilflache C betréagt 16.000 m2.
Nutzungsschablpne Grundfliche (GR) = 1,6 ha.
WH=WH r 0.G0K Baligebist Wandhgdhe (WH) PLANZEICHEN ALS HINWEISE Die maximal zulassige Grundflache der baulichen Anlagen in Teilfliche D betragt 32.900 m2,
Solarpark_|MH=MH _m 0.GOK g ! Modulhshe (MH) _ _ Grundflache (GR) = 3,29 ha.
GR= - (Grendfi AoiE - geplante Trafostation ohne Standortbindung Die Grundflache (GR) = senkrechteProjektionsfléche der Solarmodule zzgl. sonstiger baulicher
a - Bauweise - O (auRerhalb Bauverbotszone BAB A70) Anlagen. J\
FD/ SD/ PD Dachform oo . . Héhe der baulichen Anlagen:
MG 20.-kV Ka_ibel der Bayernwerk AG mit einem Schutzzonenbereich von e 0.5 m Gebaude: Wandhdhe max. 4,00 m gemessen ab Oberkante natirlichem Geldnde (GOK) bis
beiderseits der Trassenachse X ! _ |
zum Schnittpunkt/der Dachhaut mit der Wandflache.
- Fahrbahnrand BAB A70, - = = e 110 m-Grenze ab Fahrbahnrand BAB A70 Photovoltaikmodule: Modulhhe (MH) max. 4,00 m ab Oberkante natiirlichem Gelénde (GOK)
N | 3 Aushahmebereich innerhalb der Bauverbotszone 2 ' |
s/ 0/ 20 m < ab Fahrbahnrand der BAB A70 gemé&f Zulassung Gemarkungsgrenze 1.3 Bauweise | '
L IVAVANZ VL durch die Autobahndirektion Nordbayern Im Sondergebiet "Solarpark” \Nl‘t.’d die abweichende Bauweise (a) unter der MaRgabe festgesetzt,
dass Photovoltaikmodule mit{L&ngen Gber 50 m innerhalb der Baugrenzen zulassig sind.
" E Héhenschichtlinie o S
7 aC T Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.4 Einfriedungen
I H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §.9.(1) . areich Diie Finfiedungen simd! sussyruii mmmardelienuad ac fenamanrikte vl ddasobaartes hizzaurgstachtimit
—L e Nr. 20 BauGB @ BElmrEgstnd aulShalt GRitimgsersich obenliegendem Stacheldraht)mit einer Héhe bis max. 2,50 m Uiber Oberkante des nattirlichen
; " i i i 2 i i B Geléndes auszufihren. Die Einfriedungen_ sind in mindestens 1,00 m Entfernung von der
@ Sicherungsfléche { Z amtiich bletopkartierts Fldchen (Blotopkamisrung Baysim) Grundstiicksgrenze anzuordrien. Fir die tierékologische Durchléssigkeit sind die Einfriedungen fur
Tiere bis mindestens zur Grée von Feldhasen durchiassig zu gestalten (Zaunabstand zum Boden
Ausgleichsflache mind. 15 cm). |
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3.2 Pflanzgebote: Gehélzpflanzungen (Kurzumtriebsplantagen)
Als Sichtschutz sind auf einem 5 m breiten Grinstreifen 2reihige Anpflanzungen mit
schnellwichsigen standortheimischen Straucharten anzulegen. Diese kénnen nach Ablauf der
Betriebsdauer der PV-Anlagen wieder entfernt werden. Der Pflegeumtrieb des Auf-Stock-Setzens
richtet sich nach Aufwuchs und Vergreisung. Er bewegt sich zwischen 10 und 15 Jahren. Die Pflege
erfolgt in Abschnitten. Die beabsichtigte Sichtschutzfunktion ist in den Grundzligen fiir die Dauer
des Betriebs der PV-Anlagen aufrecht zu erhalten.
Bindung nach Arten wie Salweide, Roter Hartriegel, Gemeiner Schneeball,.... (s.a. Auswabhlliste in
der Anlage zur Begriindung der Griinordnungsplanung); Mindestqualitét: Straucher, 1x verpflanzt
70-90 cm hoch; Pflanzabstand: 1 x 1,5 m.
Anlagefrist: spatestens 1 Jahr nach Errichtung der Solaranlagen.

3.3 Erhaltungsgebote
Unter Erhaltung ist folgendes zu verstehen: Die in den zeichnerischen Festsetzungen aufgefiihrten
Geholze (einschlieBlich der Gras- und Krautfluren im Unterwuchs / an den Sdumen) sind wie
sémtliche Pflanzungen ordnungsgemaf im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu
schtitzen. Bei Ausfillen sind diese durch entsprechende Nachpflanzungen innerhalb eines Jahres
zu ersetzen.

3.4 Sicherungsflachen (S1)
Unter Sicherung ist folgendes zu verstehen: Die in den zeichnerischen Festsetzungen aufgefiihrten
Flachen sind ihrem Zustand zu sichern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.

4. Besonderer Artenschutz
Als Konflikt vermeidende MaRnahmen von Verbotstatbestdnden nach Art. 44 BNatSchG werden
festgesetzt:
Gehdlzschnitte ausschlielich vom 01.10. - 28.(29.)02. zulassig.
Die Bauarbeiten sind auRerhalb der Brut-, Nist-und Aufzuchtzeiten durchzufiihren (1. Oktober bis
bis 28.(29.) Februar). Ist dies nicht méglich, ist die Nutzung als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte
durch Maagtimifiogeiageten Mafnahmen awierhalbudes Sehutzzait zuuverhindern ((zB .durch)
Umbruch, Schwarzbrache, Sicherung kurzrasiger Vegetation). Der Zustand ist bis zu Beginn der
Bauarbeiten zu erhalten. Alternativ ist ein Baubeginn méglich, wenn nach vorheriger Begehung
durch eine Fachkraft (Biologe,....) keine aktuellen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt
werden. Zum Schutz von Boden briitenden Végeln sollen Maharbeiten in den Ausgleichsflachen im
Rahmen des Unterhalts erst ab Ende Juni durchgefihrt werden.

5. Denkmalschutz - Bodendenkmaler
Evil. zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen geman Art. 8 Abs. 1 -2 BayDSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde.

6. Brandschutz (Feuerwehr)
In den Trafostationen sind AC-Trennschalter installiert. Die Kabelpléne sind dort verflgbar.

HINWEISE:

1. Teilflaiche B ist im Zuge der Entwurfsfassung entfallen.

2, Bundesautobahn A70:
Das Planungsgebiet grenzt von Betr.-km 81,230 bis Betr.-km 82,420 unmittelbar an die Trasse
der Bundesautobahn A70 an. Die Auflagen und Forderungen der Autobahndirektion sind zu
beachten (Siehe Begriindung zum Bebauungsplan).

3. 380-KV-Freileitung:

Bodenversiegelung
Die Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotter oder Grasweg) herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform
Die Betriebsgeb&ude sind mit Flach-, Sattel- oder Pultdach auszufihren (FD / SD / PD).
Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Fassaden der Betriebsgebdude sind mit senkrechter Holzverschalung oder unauffélligem
Farbanstrich herzustellen.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO.

Griinordnung

Fléachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen) gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Ausgleichsflachen A1- A3 werden mit den AusgleichsmaRnahmen den Grundstlicksflachen, auf

denen die Eingriffe des Bebauungsplans zu erwarten sind, zugeordnet. Sind rechtskraftiger
Bestandteil des Bebauungsplans.

Ausgleichsflachen A1/ A2.1/ A2.2/ A3.1 und A3.2:
Entwicklungsziel:
Die bestehenden Ackerflachen sowie die Salbei-Glatthaferwiese werden zu einer artenreicheren,

extensiv genutzten Wiesenflache entwickelt bzw. erhalten und optimiert.
AusgleichsmaRnahmen:

- Umwandlung von Ackerland in Wiesen- und Weideflachen, Erhalt und Optimierung von
Grinlandflachen (A1),

- Einsaat artenreicherer gebietseigener Saatgutmischung (s. Anlage 1 zur Begriindung der
Griinordnungsplanung) auf Ackerland und Einsaat artenreicherer gebietseigener
Saatgutmischung in Streifen von 3-5 m Breite auf mindestens 60 % der Griinlandflache,

--  \NzpirhteruiflUngumypund Sivsstz vern R fazends aullingssmitein
(Ausnahme: Regulierung von "Problemneophythen"),

- mind. 2schirige Wiesennutzung mit Entfernung des Mahguts oder extensive Beweidung;
Belassen von Altgrasstreifen auf 10 % der Flache in raumlichem und zeitlichem Wechsel. Bei
der Mahd ist nur eine Nutzung von Messerm&hwerken zulassig.

Vollzug und Fristen:

Die AusgleichsmaRnahmen A 1.1 bis A 3.2 sind spatestens ein Jahr nach Errichtung der

Solaranlagen zu vollenden.

Die AusgleichsmafRnahmen sind nach Herstellung durch die Untere Naturschutzbehérde
abzunehmen.

Eine 380-KV-Leitung. Wirgau - Redwitz, Ltg. Nr. B146, Mast 2 - 4, kreuzen den
Geltungsbereich des Bebauungsplan.Die Leitungsschutzzone betragt in diesem Bereich jeweils
45,00 m beiderseits der Leitungsachse, der Mastschutzbereich 25,00 m im Radius um den
Mastmittelpunkt. MaRgebilich ist in jedem Fall der tatsachliche Bestand und Verlauf der Leitung
in der Natur. Die Auflagen und Forderungen der TenneT sind zu beachten (Siehe Begriindung).

Verfahrensvermerke

1

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Solarpark ScheRlitz" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.2019
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2018 hat
in der Zeit vom 04.03.2019 bis 25.03.2019 mit Verdffentlichung im Internet stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman §
4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2018 hat
in der Zeit vom 25.02.2019 bis 22.03.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.05.2019 wurden die Beh&rden
und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.08.2019 bis 04.10.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.05.2019 wurde mit der Begrlindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2019 bis 04.10.2019 &ffentlich ausgelegt und
geman § 4a Abs. 4 BauGB im Internet verdffentlicht.

Die Stadt ScheBlitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 0303";0 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom (23:03:442.. als Satzung beschlossen.

16. APR. 2020

Scheflitz, den
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ScheRlitz, den ... 10

)

Kauper,/1. Blrgermeister

05, JUNI 2020
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ..........c..ccceune geman § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen..

Schelllitz, den ..... 08JUNHUZG
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