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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. 2017 (BGBI. | S. 3786)
- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BnatSchG)
vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) geéndert worden ist
- Gesetz iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)
vom 23.02.2011 (zuletzt geéindert am 24.06.2018)
- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 | S. 58), geandert durch Art, 3 des Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBL. | S. 1057)
- BundesfernstraBengesetz (FstrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007, (BGBI. | 8. 1206), (zuletzt geéindert am 14.08.2017)
- Bayerisches Strafen- und Wegegesstz (BayStWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Oktober 1981, (zuletzt geéindert am 31.06.2018)

FESTSETZUNGEN
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
R, : J Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung, l
Pt R regenerative Energien - Sonnenenergie, (M1 siehe auch D 2./3./4. und Nebenanlagen B. 4.) :
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, BauGB, § 16 BauNVO)
0,35 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVOQ)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
——————— Baugrenze
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13)
- u—— Mittel- bzw. Hochspannungsleitung oberirdisch mit Schutzzonenbereich mit Angabe der Leitungsspannung
Verkehrsflachen nach (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Hier nachrichtlicher Ubertrag
Kennzeichnung der anbaufreien Zonen gem. §9 Abs1 FstrG, Art.23 Abs1 BayStiWG
PAVAVAVAVAS Bauverbotszone: BAB Bundesautobahn 40m, BA Kreisstrale 15m
BAB (i. d. R. nur Hochbau)
S - Baubeschrénkungszone, BAB Bundesautobahn 100m (Senderzone 20m), BA Kreisstralte 30m
i
Ein- bzw. Ausfahrten, Anschluss an Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
e 2uléssiger Einfahrisbereich '
Abgrenzung nach unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Baugebietes
B (i Nutzungsgrenze - betrifft Zwischenraum der 20-40m Zone der Bundesautobahn, sishe B.4.3
Griinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15) und Verkehrsfldche nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
P R Private Griinfliche unbefestigt / Betriebsumfahrt / drtiiche Verkehrsfiache gleichbedeutend /
g mit privater Erschliefungsweg nach Nr. 4. (M2 siehe D. 3./4.),
Bereich Gittermast: private Grilnflache unbefestigt (M2 siehe D. 3./4.)
Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1, Nr. 20,25)

Ausgleichsflédche Grilnfléche natiirliche Sukzession (M4/M5 siehe D. 3/4.)

Ausgleichsflache zum Anpflanzen von Stréuchem.
Begrenzung der Bepflanzungsfléche zur Pflanzung einer mehrzeiligen Landschaftshec[(e (M1 siehe D. 3/4.)

srses

Flache zum Anpflanzen von Stréuchem im direkten Bereich der Stromleiterseile von Mittel- bzw. Hochspannungsleitung.
Nur mit Eingriinungszweck - ohne Anrechnung fiir Ausgleichsflache mind. 2-zeilige Landschaftshecke (M1 siehe D. 3/4.)

ssame

e ———
S cusssaneet

vorhandene Landschaftshecke zu erhalten (siehe D. 4.) |

10. Einfriedung

Einzaunung (Darstellung der maximalen Ausdehnung)

11. Abgrenzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

12. Sonstige Zeichnerische Hinweise

B.

1

. O . Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Verglitungszone EEG §32 Abs. 1, 3a EEG (Gesetz flr Emeuerbare Energien)
Max. Entfemung vom Fahrbahnrand der Bundesautobahn 110m  (Vergltungsgrenze)

Bestehende Grundsticksgrenzen

355 Hdéhenschichtlinien mit Angabe NN-Héhe

|
|

Bestehender Mast Uberlandstromleitung (Gittermast 110/380KV / Betonmast 20KV)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .

Gemah §§ 1a, 9, 12 BauGB

Art der baulichen Nutzung

1. Sonstiges Sondergebiet ( SO ) nach § 11 Bau NVO mit der Zweckbestimmung regenerative Energien — Sonnenenergie
2. Zulassig ist die Aufstellung von Solarmodulen als Freifléchensystem in Stéanderbauform.

MaR der baulichen Nutzung p

1. Im Sondergebiet Photovoltaik ist die Grundflachenzahl ( GRZ ) = 0,35 einzuhalten. (GRZ berechnet sich aus dem Géltungsbemich (West + Ostseite))
2. Die Aufsténderung der Solarmodule ist bis zu einer Hohe von 3,5 m zulassig. [

Bauweise '.
1. Die Montage der Solarmodule auf ein dafiir vorgesehenes Freiflachensystem in Sténderbauform und einer Neigung
von ca, 20-25 Grad zur Horizontalen. Die Modulreihen sind i. d. R, nach Stiden ausgerichtet. Anderweitige Ausrichtupgen und
Neigungen wie z. B. Ost-West sind im Rahmen eines Blendnachweises zu tberpriifen, grundsétzlich aber zugelassen. (Siehe B. 10.)
2. Der Regelmodulabstand zum Boden hat mit ca. 80cm zu erfolgen.
GroRere Bodenfreiheiten sind ebenfalls zugelassen in Verbindung mit einer Schafbeweidung von Vorteil,

Nebenanlagen
1. Bauliche Anlagen nach §14 der BauNVO, die der Zweckbestimmung des Gebietes dienen,
(Betriebsgebaude, Ubergabe-, Trafostation, Verbrauchs-, Eigenverbrauchs, Stromspeicheranlagen und Stellplétze) sind zulassig.
2. Werden kleinfléchige Beleuchtungsanlagen z. B. Im Bereich der Betriebsgebaude nétig, werden diese zum Schutz von
Tieren (Lockwirkung) mit Kaltstrahlemn ausgestattet. Eine groRfléchige Beleuchtung der Anlage ist nicht gestattet. !
3. Innerhalb der 40m Bauverbotszone BAB ist die Errichtung von baulichen Anlagen wie unter 1. genannt nicht gestattet, Ausnahme Stellplatze

3.

10.

11.

12

Einzdunung

1. Die Hohe des Zaunes darf 2 mnicht iiberschreiten.

2. Ein Zaunsockel ist unzuléssig. Zwischen der Geléndefidche und Zaununterkante ist ein ca. 15 cm Abstand zu halten. Ausnahme:
Befrefend der visuellen Linienfithrung kann in unebenen Geldnde der Abstand auf kurzen Abschnitien davon abweichen

Werbeanlagen
1. Werbeanlagen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs geféhrden dlirfen nicht errichtet werden
Es genligt bereits eine abstrakte Geféhrdung der Sicherheitund Leichfigkeitdes Verkehrs.
Auf § 33 SHVO wird verwiesen. Diese Aufiage gilt fir Bau, Betrieb und Demontage der Photovoltaikanlage.
2. Informationstatel - Werbeanlagen nach Baybo §57 Abs 1 die zuvor genannten Punkt nicht widersprechen, sind erlaubt

Verkehrsflichen und ErschlieBung
1. Wesenwege innerhalb des Geléndes zur Unterhalung der Module, Griinfiédchen und der Einzunung. Zuléssig sind:
2, Stellplatze und Zufahriswege sind mit ofienporigen Befestigungen auszufiihren (Schoterrasen, Rasenpfiastersteine,
Rasengittersteine). Auf einen geringen Versiegelungsgrad ist zu achien, Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

Erdarbeiten, Kabelverlegung und Griindungen

1. GréRere Erdmassenbewegungen sowie groffiachige Verénderungen der Oberfldchenformen sind nicht gestatist

2. Die infrastrukiurellen Bodeneingrifie sind auf das Notwendigste zu beschrénken. Entlang der Reihen hatdie Verkabelung
im Gestell zu erfolgen, Kabelreihenspriinge und Hauptkabel kénnen erdverlegt sein.

3. Fiir die Aufstanderung der Module sollien Vorrichtungen gewahit werden, die nur geringe Bodeneingrifie erfordern.
(Gerammte Grlindungen, Erdschrauben efc.) GroRfidchige Gestellfundamente aus Beton sind nicht zugelassen.

Oberflichenwésser

1. Die Oberfidchenentwésserung soll ohne Sammlung Uber die Flache erblgen. Die Versickerung hat stets tiber den bewachsenen
Oberboden zu erfolgen. Fiir eine vollsténdige Versickerung/RUckhalfung im Vorhabensbereich kénnen an steileren Gelénde-
abschnitien parallel zu den Hohenlinien Querriegel ndtig sein. Die Ausbildung erfolgt Muldenartig oder als Ackerfurche.

2. Oberflachen und sonstige Abwésser dtirfen nicht den StraRenkdrpern und dazugehérigen Entwésserungseinrichiungen
von Autobahn und Kreisstrale zugeleitet werden,

Immissionen - Reflexionen - Modultechnik

1. Die Solarmodule sind in ihrer Oberféche und Ausrichiung so zu gestalten, dass keine Blendwirkung flir den Verkehr und Anwohner
nach dem Immissionsschutz entsteht Dazu giltder allgemeine Betrachtungsfall, dieser befrift somitauch die Bundesautobahn A70,
Staatsstrafte 2190 und die Kreisstrake BA 10. Entsprechende MaRnahmen zur blendfreien Gestaltung der Anlage zu ergreifen

2. Beiliegendes Gutachen zu Blendwirkungen durch Sonnenlichirefiexionen — Ergebnisse der Stellungnahme sind beim Bau zu ber{icksichtigen:
Modulreihenausrichiungswinkel 163° bis 180°, Modulneigung 20° bis 25°. Andert sich der Betrachtungsfall maRgeblich durch baulich
oder konstrukiionsbedingie Fakioren, so istder Umstand erneut gutachterlich zu bewerten und bei Einhalfung der Immissionwerte zuléssig.

3, Es sollen nur Module it hohen Wirkungsgraden zum Einsatz kommen, daher sind Cadmium Tellurid Solarmodule / CdTe-Module unzuléssig.

Freileitungen - Flaichenbereiche mit Schutzzonen

1, Die Belange der Stomleitungsnetzbetreiber sind im Rahmen der Benufzungsdiensbarkeiten sicher zu sieflen.
Dies schiieft den Betrieb sowie Unterhalt- und kiinfige BaumaRnahmen zur Leitungszone mitein.

2, Geplante MaRnahmen zum Photovoltaikanlagenbau sind unter anderem mitdem Vorhaben und ErschlieBungsplanung / der
Ausflihrungsplanung jeweils mit dem zusténdigen Netzbetreiber rechizeiig abzustimmen.

a, ImBereich der 20KV Freileitung ist keine generelle Freigabe der zuléssigen Bauhéhe méglich - sie erfolgtin Absfimmung.

b, Istder Zaun aus elektrisch leitendem Material ist dieser einschlieRlich Zaunpfosten zu erden

¢. Dauerhatfte Aufschiiungen oder Grabungen im Masbereich sind nicht mdglich.

d. Die Standsicherheitder Freileitungsmaste und die Zufahrtzu den Standorten missen zu jeder Zeit gewahrleistet bleben.

3. Die Plege von Heckenanpfanzungen sind auf einen sicheren Leitungsbetrieb abzusfimmen.

Ausgleichsflachen/ Eingriffsregelung

1, Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
festgesetzt (Griinordnernische Festsetzungen, siehe dazu auch textliche Festsetzungen zur Grlinordnung).

2. Die Bepflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten.

HINWEISE / SONSTIGES

1. Alle mitder Durchflihrung des Projekies befraute Personen sind daraufhinzuweisen, dass bei den Erdarbeien
aufretende Funde von Bodendenkmélern nach Art 8, Abs. 1 des Bayer. Denkmalschuizgeseizes unverzliglich dem
Bayerischen Amt fiir Denkmalpfiege zu melden sind. Gem&R Art 8, Abs. 2 des Bayer. DschG sind
die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort unverandertzu belassen.
2. Von Arbeiten und Betrieb der Photovoltaikanlage dtirfen keine Emissionen ausgehen. Diese sind nach den anerkannten
Regeln der Technik auszufiihren, so dass Sicherheit und Leichfgkeit des Verkehrs nicht beeintréchfigt wird.
Fiir Schaden die im Zusammenhang stehen, hafiet der Bauherr.
3. Zur BAB A70 ist folgendes von der Autobahndirekion Nordbayern zu beachten:
a. Bauausflihrung
-Der Beginn sowie die Beendigung der Bauarbeiten sind 14 Tage vorher anzuzeigen.
-Die fir die Bauarbeiten veraniwortiche Stelle ist mizukilen.
-Nach der Fertigstellung der Arbeiten ist die Autobahnmeisterei bei der Abnahme zu beteiligen.
Kontakt: Autobahnmeisterei in Thurnau (Tel.: 0922899930)
b. Filr mdgliche Schaden/Anspriiche wird keine Hafiung durch die Autobahndirekton tbernommen;
-Durch den Betrieb der Autobahn kann eine Beeintréchiigung der Photovoltaikanlage (z. B. durch den
Winterdienst eine Gischtaus Salz und Wasser) enfsiehen.
-Beschédigungen entstehen, die durch Verkehrsunfélle verursacht werden.
-Anspriiche aus Larm- oder sonsfgen Emissionen
-Entfernen bzw. Riickschneiden von bestehender Bepfanzung auf Autobahngrund zur Vermeidung von Schatienwirkung.
4. ImBereich von Freileiungen
a. Flr Witerungs- naturbedingte Schaden und Besintréchtigungen Ubernimmt der Leitungsbetreiber keine Hafung.
Unterhalb von Leiterseilen kann es zum Schatisnwurf, Abfallen von Eis oder vermehrt zu Vogelkot kommen.
b. Es wird empfohlen Solarmodule und Befestigungskonstrukonen innerhalb der Schutzzone zu erden.
Im Nahbereich der Freileitung kénnen besonders empfindliche elekironische Geréte gestirt werden kénnen.
¢. Fur Arbeiten in der Néhe von Hoch- und Héchsispannungsleitungen besteht eine erhohte Lebensgefahr.
Sicherheitsvorschrifien vom Netzbefreiber und im Arbeitschutz sind einzuhalten. Die meximale Arbeitshéhe ist abzusfmmen.
Merkhefts flir Baufachleute enthalten entsprechende Hinweise, die im Bau und auch bei spéteren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.
d. Der Einsatz von Hebewerkzeugen und die Lagerung z. B. von Baumaterial ist abzustmmen
5. Bei Bodenbearbeitung und Ernte der Nachbari&chen kann es zu Immissionen (Staub) kormmen. Vom Betreiber der Phofovoltaikanlage
ist dies zu tolerieren. Parallel zur BAB A 70 verlaufende Wirtschaftswege sind auch wéhrend der BaumaRnahme funktionsfahig zu haltsn.

TEXTLICHE FESTSETZUNG GRUNORDNUNG

Schutz des Bodens
1. Die Wederverwendung des Oberbodens istzu sichern.
2. Der Einsatz von chemischen Modulreinigungsmitieln, chemischen Sprizmitieln und kiinstiicher Diingung istverboten
3. Bodenverdichiungen des Mutierbodens, z. B. von Baufahrzeugen sind aufzulockern und wieder zu begriinen.

Freiflichenbefestigung

1. Bei der Gestaltung der Freifidchen istder Versiegelungsgrad, auf ein Minimum zu beschrénken.
Bei der Belagswahl istversiegelungsarmes Material (Schotisrrasen, Rasenpiastersteine, Rasengitisrsteine,... )
zu wahlen, sofern keine funkionalen Griinde enfgegenstehen.

2. Versickerung von unverschmutzism Oberflidchenwasser Uber den belebten Oberboden istzugelassen.

Pflanzgebote fiir Griinflichen, Landschaftshecke
1. Planzgebote sind Teil der Festsezungen im Bebauungsplan.
Bei den Pflanzungen sind die ndigen Grenzabsténde nach AGBGB, 7. Abschnitt Nachbarrecht einzuhalten.
2. Grinfidchen M2/M3, Im Bereich der Ackerfidche ist mit geeigneten (autochhione) Landschafisrasen anzuséen
3. Geholze
a. Landschafishecke M1, Planzqualitat 2xv.60/100,
Zur Pianzenwahl dirfen nur standortheimische (autochthone) Arten, sishe Geholzartenliste verwendet werden. Das Planzraster ist 1,5/1,5m,
ein Vorschlag zu Planzschema liegt der Begriindung bei. Die Landschafishecken werden 3-reinig ausgeflihrt, im 10m Streifen 5-reinig
Im Bereich zwischen den jeweils auBen liegenden Stromleiterseilen jewails zzgl. 3mist auch eine 2-zsilige Landschafishecke zuléssig.
b. Die vorhandene Landschaftshecke ist zu erhalten.
4, Sonnenexponierte natlirliche Sukzessionsfache, M5. Im diesem Bereich sind Totholzhaufen und Steinhaufen anzulegen.
Anfallendes Schnitigut von der Heckenpflege fiilltdie Totholzhaufen in geeigneten Zeitabstnden mit Reisig nach.
5. Vollzugsfrist Die Mafnahmen haben innerhalb 1. Jahr nach Fertigstsllung der Baumaf nahme/Inbetrisbnahme zu erfolgen.
Teilt sich das Vorhaben in die Bauabschnitie West und Ostseite bezieht sich die Vollzugsfrist somit auf die jeweilig bebaute Seite.
Die Abnahme erfolgt durch die Naturschutzbehdrde

Pflege

1. Griinféachenpiege

a. Der Landschafisrasen M2/M3 wird nach Bedarf durch eine mehrmalige jahrliche Mahd/Mulchmahd gepfiegt

b. Alfernatv ist zur Plege eine extensive Beweidung fiir die Flachen M2-M3 zugelassen.

2. Natirliche Sukzessionsfidchen, jeweils mit Mahdgutabtransport

a. Autochthone Grlinflachen, M4. Die Mahd erfolgt friihestens alle 2.Jahre spatestens im 3 Jahr im Spétsommer/Herbst

b. Totholzhaufen/Steinhaufen, M5. Die fiédchenhatfte Verbuschung ist nicht gewiinscht, Abschnitisweise Freistellungen mit Schnitigutentiernung im
Herbst alle 3-5Jahre je nach Bedarf

3. Gehdlzplege
Die Pianzungen sind ordnungsgeméaR zu pflegen und im Whuchs zu fordern und vor Zerstorung zu schiitzen. Bei Ausfllen
(ber 20 % kann auch eine Nachpfianzung verlangt werden. Durchgéngige Planzllicken sind immer nachzupfanzen.
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6.

. Geholzartenliste
Es diirfen nur heimische Stréucher/Gehdlze gepfanztwerden.
Rc Rosa canina Hundsrose Ee Euonymus europasus Pfflenhlichen
Ly Ligustumvulgare Liguster Ca Corylus avellana Haselnuss
Cs Cornus sanguinea Roter Harfriegel Cm Crateagus monogyna WeiRdorn
Lx Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Vo Viburnumopulus Wasserschneeball
Rh Rhamnus Catharficus  Kreuzdorn

Monitoring

1. Im 1. und 2. Jahr nach Ferfigstellung ist der Anwuchs der Hecke und die der Grlinféchen zu konftrollieren. Zum5, Jahr wird
eine Kontrolle der Heckendichte durchgeflinrt

2. Zu den Fléachen M4/M5 ist eine dauerhafie/iachige Verbuschung ist nichterwiinscht Kontrolle alle 5 Jahre.

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

1.

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 20.02.2018 \die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhoérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2018 hat in der Zeit
vom 09.04.2018 bis 08.05.2018 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.03.2018 hat in
der Zeit vom 06.04.2018 bis 08.05.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2018 wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGRB in der Zeit vom 22.06.2018 bis
24.07.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.06.2018 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2018 bis 08.08.2018 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt ScheRBlitz hat mit Beschluss des Stadtratsrats vom 11.09.2018 den Bebauungsplan gem
§ 10 Abs. 1 BauGB in derlFassung vom 04.09.2018 als Satzung beschlossen.
2. SEP. 2018

Stadt Scheplitz,

Herr Roland Rauper, 1. Burgermeister | . |
i(Siegel)

Ausgefertigt

.
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Herr Rola uper,‘é Biirgermeister

k (Siegel)
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauung\‘éé an wurde aM .o geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblichbekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Stadt ScheBlitzden ....o.ccoveeevevveeniienn

Herr Roland Kauper, 1. Biirgermeister
(Siegel)

Fassung vom 4. September 2018

- Satzung -

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
,SOLARPARK STROHWEGFELDER"

NORDLICH WIESENGIECH AN DER BUNDESAUTOBAHN A70
FLNR. 350, 710 (TEILFLACHE), GEMARKUNG WIESENGIECH

Stadt Schellitz

Landkreis Bamberg

Planverfasser; Telefon:  09573-23 5933

KMM Fax: 09573-235934

Komrmunal Management Martin Mobil; 0160-3150756 ]@é Zﬂ ‘(é/'
Saazer StraBe 14 kommunalmanagement@web.de i
96231 Bad Staffelstein www kommunal management.com Unterschrift
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