6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung 8.4 Einfriedungen

.! ,  Verfahrensvermerke
A ! 6.1 Fernsprech- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebietes sind bei unter- In den Bereichen, in denen Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache zulassig sind, '
. JI irdischer Verkabelung zu dulden kénnen Staketenzaune aus Holz in senkrechter Lattung oder Maschendrahtzaune bis max. ! Ortsabrundungssatzung ,,Stiibig — West*
, 1,00 m hoch, einschliellich Sockel errichtet werden. Im Bereich der Sichtdreiecke wird die |
7 | 6.2 bestet?ende Wasserleitung fur Dorfbrunnen —_— Héhe auf max. 0,80 m festgesetzt. Auch zur freien Landschaft hin sind Zaunsockel gestattet. !
2 —~ : '[ =T+ DE= muss im Zuge der ErschlieBung verlegt werden. Jagerzaune sind unzulassig. _ . , 1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 20.01.2009 die Aufstellung der Ortsabrundungssatzung
Py _ = N ‘ _ Taren und Tore durfen nicht zur Strale hin aufschlagen. Fur Einfriedungen zwischen den beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.01.2009 ortstbllich bekannt gemacht
B/ /. 0 45 b f 6.3 Wasserleitung geplant — e & et einzelnen Grundstlicken sind entweder Maschendrahtzaune oder Holzstaketenzaune bis zu (§ 2 Abs. 1 BauGB).
f _@ Ay, ' - } max. 1,80 m Héhe zuléssig. !
f | _Lt bl |
A [s06-45 i3 N : 8.4 Schmutzwasserkanal geplant o - Sie durfen aber die Sichtbedingungen an den StraBenkreuzungen nicht beeintrachtigen | Die vorgezogene Burgerbeteiligung gemat § 3 Abs.1 BauGB hat am 19.02.2009 statigefunden.
Eine fensterlose Nordwand wird .
_ fur die F1.-Nr. 85 verbindlich festgelegt. 6.4.1 Auf jedem Bauplatz ist vom Bauwerber eine Kleinkldranlage mit Der Stauraum vor Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mind. 5,00 m betragen und
/ biologischer Stufe zu errichten, um das Hausabwasser vor der Einleitung in @ darf nicht durch Einfriedungen oder Tore beschrankt werden. Auslegung:
' den Leitenbach zu reinigen (vor Anschluss Stibig an die Klaranlage Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung i. d. F. vom 16.03.2009 wurde mit der Begriindung
. Schefilitz). gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.09 bis 07.05.09 ¢ffentiich ausgelegt.
| 8.5 Garagen | Zeitgleich wurden die Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
91/4 / i & | x / — ' N \ " AGiEEsy o7 o _ 6.5 Regenwasserkanal geplant e Gt Die privaten Garagen sind in Dachform und Gestaltung den dazugehdrigen Hauptgebauden ’ Der Entwurf der Ortsabrundungssatzung i. d. F. vom 23.06.2008 wurde mit der Begriindung
[ i ISV & : e Sy | 651 Ziwr Nutning G6s Regenwasesrs Wird fesigosel, ‘dags il dem Sripeesen: gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.09 bis 28.07.09 nochmals 6ffentlich ausgelegt.
/4 | Baugrundsticken jeweils eine Zisterne eingerichtet Weitden ‘# ss, die Die Traufhohe der Garagen wird auf 3,00 m festgelegt. : i Ort und Dauer der Auslegung wurde am 03.07.2009 ortsiblich bekannt gemacht.
~ 4 ' ausreichend grof ist, bei einem miitleren Niederschlagsereignis die Aneinandergrenzende Garagen missen in der Dachneigung und -eindeckung aufeinander '
y Regenwasser von den Dachfidchen und Stelifiachen aufzunehmen (je 100 abgestimmt werden. |

m2.Dachfiache und Steliflache 2 m3 Behaltergrée).

8.6 Befestigte Freifiichen fiir Wohnbebauung
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Bei der Entwasserung tiefer liegender R&ume ist unbedingt DIN 1986 Ziff. 14 zu

beachten (Schutz gegen Rickstau). Die Befestigung der Freiflachen, Stellplatzfidichen, Garagenzufahrten sowie Arbeits- und
J Lagerfiachen mussen mit offenporigen Beldgen wie: Schotterrasen, Rasengittersteinen,
| ; - wasserdurchidssigem Betonpflaster oder Pflaster mit Rasenfuge befestigt werden.

1. Birgermeister Datum
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besteh. Wasserleitung

7. Private Griinflachen

2. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29033003 die Ortsabrundungssatzung in der Fassung
vom .A2.08.2%08  gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

9. Gestaltung fiir gewerbliche Gebdude

7.1 Pflanzgebot

fir Dorfbrunnen muss Das Pfianzgebot als Abgrenzung zur freien Flur ist in einer Breite von Dachform:
/ im Zuge der Erschlie- mindestens 5,00 m ebenfalls mit Geholzen aus der beiliegenden Artenliste zu Satteldach, Pug?icsh Factach, ' :
/ \ Bung verlegt werden! bepflanzen und im Sinne des folgenden Pflanzschemas auszufiihren und Dachneigung: n 2 0. Okt. 2009
N Mo =1+ . dauernd zu unterhalten. . : . . TS S ) & Qv FM‘L ............... O ML elld .
. | Dacheindeckung: keine Vorschriften, jedoch keine helle, gléanzende Eindeckung. - ?
0,6 @ | . 1. Blrgermeister Datum
8 0 - fir Baume Der Stauraum vor Garagen zur &ffentlichen Verkehrsflache muss mind. 5,00 m betragen und darf
« Z& SD 6-45 nicht durch Einfriedungen oder Tore beschréankt werden.
| ' Auf jedem Grundstick ist pro 300 m2 Grundstiicksflaiche mindestens ein
’ | An deﬁ;Norq‘sene der Wohn- grolRkroniger Baum zu pflanzen, wahiweise aus der in der Begrindung ’
o) nge"aete W‘fh'“r;“e“ untergeord- beiliegenden Pflanzliste oder heimische Obstbaume. Befestigte Flachen fur gewerbliche Bebauung:
rd ' werden e Gewerbliche Flachen, die den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, oder dem Auto
& AV . : waschen dienen, sind wasserdicht zu befestigen und das anfallende Schmutzwasser ist Uber
L - fur flachenhafte Anpflanzung mit Strauchern * ' einen Benzinabscheider der Schmutzwasserkanalisation zuzufihren.
~
|
W i Die BepflanzungsmaBnahmen mit Strauchern haben mindestens vier- bis
‘ ' sechsreihig (Hohe mind. 100 - 150 ¢cm) zu erfolgen. Hinweise:
S
Die Verwendung von Nadelgehoizen als Abgrenzung zur freien Landschaft
X . ist auszuschlieflen. Bestehende Gebaude
O x N |
+ + = 04+ 4+ 4+ X X '@ @ -+ ' Vorgeschlagener Standort der geplanten Gebzude !
15 m
1 0+ + X ®_ o - g
b - E O X € Vorgeschlagener Standort der geplanten Garagen
- Vorhandene Grundstiicksgrenzen _/—‘
Ortsab d tz | ; ' . Geplante Grundstiicksgrenzen .
sabrundungssatzung ; &3 ‘Hohe baulicner Anlsgen Pfianzabstand 1,00 m * 1,00 m im Dreiecksverband; Pfianzung in Gruppen unter-schiediicher  |Stadt ScheRlitz
ro .h.3- ' ) '
"Stiibi West" Kniestockhohe darf bei einer Dachneigung von 6° bis 25° 2,00 m betragen, ORen, d. h. 3 - 5 Gehalze einer Art werden zusammengepfianzt. Flursticksnummem 80
upig - vves ' die sonstige Kniestockhohe wird auf 0,75 m festgelegt. : . .
g | 2 'geleg T Hundsrose Rosa canina Erklarung der Nutzungsschablone ' |Ortsabrundungssatzung
) Traufhohe (als HochstmaR) TH 85m E . . Art der Nutzung | Zahl der Voligeschosse - —
Stadt ScheRlitz Traufhdhe (als , , : Schiehe prunus spinosa _ |
Uiber der natiirlichen oder der durch StraRenbau bedingten, kinstlichen Grundfidchenzahl | GeschoRflachenzahl ,
Gelaéndeoberkante. fp ' se g =
| | | [l schwarzer Holunder ~ sambucus nigra . - ; “Stu blg - west“
Praambel Die ErdgeschoRfuBbodenoberkante (EFOK) ist max. 0,50 m (im Mittel) ’ X' Roter HartriegelComus sanguinea ' | A ON .
_ iher dem angrenzenden Gelénde oder Stralenniveau zuldssig. € A\ N
Die Aufsteliung der Ortsabrundungssatzung erfolgt gemaR § 34 Abs. 4.3 Baugesetzbuch (BauGB) Im Baugenehmigungsverfahren wird die EFOK im Einzelfall festgelegt. Haselnu Corylus avellana )L N
Rechtsgrundlagen der Ortsabrundungssatzung sind: > N\
das Baugesetzbuch (BauGB) s \
die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i .. , AUF Balspiol
die Planzeichenverordnung (PlanzV) 4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | : L B it e 55 e i S o
die Bayerische Bauordnung (BayBO) ' ' o) ]
in der zum Satzungsbeschiuss jeweils giltigen Fassung. 4.1  offene Bauweise '
_ nur Einzelhduser zulassig A 8. Gestaltung fiir Wohngebdiude:
Die Ortsabrundungssatzung wurde am .......ceceeevene als Satzung beschiossen.
- 8.1 Dach:
- LIPSO o L P 42 Baﬂgrenzc ______ T Ep i et Lo ST | S, .. 1. TN NS ——. - - .. E—"
Die Ortsabrundungssatzung umfasst folgende Flurstiicksnummern der Gemarkung Stibig: ; : v Satteldach
N Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB : Dachneigung: 35°-45° bzw. 6°-45°
teilweise: 80, 86, 86/1, 88 und 60/3; " : Architektonisch individuell gestaltete Entwlrfe, die nur geringfugig von Haupftfirstrichtung ist frei wahlbar.
ganz. 67/1, 85 und 86/3; _ den Festsetzungen der Planung abweichen, kénnen als Ausnahmen 3
gem. § 31(1) BauGB zugelassen werden. Die Einhaltung der Abstands- ; | Dacheindeckung hat mit roten Ziegeln bzw. roten Profilblechen zu erfolgen.
Legende zur Ortsabrundungssatzung - K flachen nach den jeweils guitigen Vorschriften der BayBO muss jedoch \
gewdhrleistet sein. : Dachgauben werden erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen. Sie sind als
Festsetziinaen : Einzelgauben nicht breiter als 1,50 m auszubilden. Art und Form werden nicht festgesetzt.
esiseizingen Die Gesamtsumme der Dachgaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstlange betragen. :
. . . 5. Verkehrsflichen | B ; Dacheinschnitte in Form von innenliegenden Loggien sind unzuldssig. |
1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches S s— . !
5.1 StraRenverkehrsflachen — 8.2 AuBenwinde ]‘
2. Artder baulichen Nutzung , _ » | | \ :
Ml - - Strallenbegrenzungslinie ' Haupt- und Nebengebaude sind entweder in massiver Bauweise oder als Holzrahmenkon- 1 ) P o
3 . : ) struktion zu errichten. Gebdudeauflenwande sind glatt zu verputzen und gedecktfarben zu ; S hhiey I
21 Mischgebiet - - geplanter Straenquerschnitt | streichen; alternativ sind Verkleidungen aus Holzbrettern in Deckleistenschaiung natur oder ' »Stl b'g West iy
: gehobelt und mit Lasurfarben gestrichen zul&ssig. ? Ortsabrundungssatzung
. 6,00 i ? -
3. MaB der baulichen Nutzung 50 I Fenster - und Toroffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei- | .
i\ 4.00 T N i tragen. Fenster sind als stehende oder liegende Rechtecke auszubilden oder durch l /é ‘
3.1 Zahl der Vollgeschosse ' [ ] senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. -
zweigeschossig als Hochstmal, wobei I " ‘ :. Fur das Grundstiick mit der Fi.-Nr. 85 wird aus immissionsschutzrechtlichen Grianden eine 3 %
das 1. VoligeschoR das Erdgeschof, |' fensteriose Nordwand festgesetzt. = : o
' : e o GV Ubersicht: M 1 : 5.000
das 2. Vollgeschof} das ausgebaute Dachgeschol sein muf3. ; M m _!
| ___ | 8.3 Schutzbediirftige Raume /
92 Grmdiachenzshl (QRZ) ek = : Als Belag for die StralRenverkehrsflache sind Asphalt, Natursteine Bei d Pl der Wohngebsude ist rbindlich d f ht d die Entwurfsveﬁgsser: |
: . ' | el er anung er onngebaude ISt Vverninagic araur Zu acnien, as 1 in B Baro K NIG Bu m Pa sdorfer WB 24. 9611 H
33  GeschoRfiachenzahl (GFZ) 2 B @ und Betonsteine zuldssig. ‘ | schuizbedirftigen Raume (Schlafzimmer, Wohnzimmer usw.) auf der Stdseite erichtet il : e - s Qachatne |
3. o werden missen. |
. 5.2 - Sichtdreiecke ] Auf der Nordseite Richtung Schreinerei sind die untergeordneten Raume wie Kiche, Bad, i .
net ?:g%giﬁg:ﬂnggn; §14 B_auNVO (sarrgiﬂauisemalb dgr 3 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung } Garderobe, Speisekammer usw. anzuordnen. || qunfeﬂ:gung vom:  16.03.2009
s chen nur in einer Grolse von max. Zmx 3 m freizuhalten. Straucher, Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von geandert am: 28.05.2009
und einer max. Traufhohe von 2,25 m zulassig. 0,80 m tiber OK Fahrbahn nicht tberschreiten. ergénzt am: 12.08.2003

Dach- und Abwasser dirfen nicht auf offentliche Flachen geleitet werden.




