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Textliche Darstellungen

98) gedandert worden ist.

1. Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung

Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGE legt die Stadt Schefilitz fur
den Bereich Schlappenreuth-Sid die Grenzen fiar im
Zusammenhang bebaute Gebiete fest und bezieht einzelne
Aulenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Gebiete
ein, da die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung der
angrenzenden Bereiche entsprechend gepragt sind.

1.2. Mah der Baulichen Nutzung

1.2.1. Grundflachenzahl GRZ (§§ 16,17 und 19 BauNVQ)

Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind.
1.2.2 Geschossflachenzahl GEZ 16, 17 und 19 BauNVO

Es wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 0,7
festgesetzt (GFZ 0,7). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
CQuadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind.

1.2.3. Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 18 BauNV(Q)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt.

1.2.4. Héhe baulicher Anlagen (§5 16 und 18 BauNVO)

Die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens darf nicht hoher als
30cm iber dem Mittel des angrenzenden
ErschlieBungsstralenniveaus liegen. Ein bammerefreier Zugang zum
Wohngebiude wird empfohlen.

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 5 3634), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBIL. 5. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24 Juli
2019 (GVBL. 5. 408) geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung (PlanZV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, 5. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL | 5. 1057) gedndert worden ist, sowie der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayemn (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. 5.
796, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch § 1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. 5.

1.3

Flichen oder Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und =zur

Entwicklung von Boden., Natur und Landschaft
Nr. 25 BauGB)

——

GRZ 0,35

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt
(GRZ 0,35). Die Grundflachenzahl gibt an, wie wviel Quadratmeter

GOK 10M

Es wird eine maximal zuldssige Hohe der Gebdudeoberkante (GOK 10m)
von 10 Metern als Hichstgrenze festgesetzt, gemessen von der Oberkante
Erdgeschoss-Rohfultboden im Bereich des Haupteingangs bis zum
hichsten Punkt des Daches. Untergeordnete Bauteile, wie Schlote oder
Antennen dirfen die festgesetzte Hohe um maximal 1,50 Meter iberragen.

Geschiitzes Biotop

Amtlich kartiertes Biotop 6032-0035-009. Handlungen, welche zu
einer Zerstérung oder Beeintrachtigung fiihren sind untersagt.

Schutzzone des Naturparks Frankische Schweiz-Veldensteiner Forst
(gem. §27 BNatSchG)

Ein Uberschreiten der Grenze bei der Errichtung baulicher Anlagen
aller Art gem. BayBO bedarf gem. §7 Abs. 1 Nr. 1 der
Maturparkschutzverordnung  einer Erdaubnis der  Unteren
Maturschutzbehdrde am Landratsamt Bamberg.

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Die Ausgleichsflache wumfassen 1.500m®. Es sind heimische
Obstbaumarten zu pflanzen, dabei sind standorigerechte Gehdlze zu
verwenden. Folgende Arten sind zu pflanzen:

Apfel: Jakob Fischer, Goldparmane, Rheinischer Winterrambur,
Roter Boskoop, Rheinischer Bohnapfel.

Birne: Frihe von Trévoux, Gute Graue, Grafin von Paris
Zwetschge: Elena

Die Wiesenflichen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu
mahen. Die Flachen werden mit einer artenreichen
Grinlandmischung eingesat, dabei ist autochthones Saatgut zu
verwenden. Die Mahd darf erst ab dem 15.06. erfolgen, das Mahgut
ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zuldssig. Es ist ein
Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5-

20% zu belassen. Die Schnitthéhe muss mindestens 8 Zentimeter
betragen.

Die Baume sind zu pflegen, der Zustand der Ausgleichsflache ist
regelmalig in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Bamberg zu dberprifen, um eventuell notwendige
Mach- und Ersatzpflanzungen festzulegen. Samtliche Malknahmen

sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Bamberg
abzustimmen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschliefflich
der durchzufuhrenden Mafinahmen mit Inkrafttreten der Satzung an
das Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu melden.

Pflanzgebot fir Obstbdume

Bei der Pflanzung der Obstbaumsorten ist auf eine ausgewogene
Zusammenstellung von Frih- und Spatblihern zu achten.

Erhaltungsgebot fir Baume

Im Umgnff der Ausgleichsfliche sind die im Plan eingetragenen
Gehdlze zu erhalten.

9 Abs. 1 Nr. 20 und
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2. Weitere Planeintragungen

Mutzungsschablone:

0,35 | 0.7)

Il | GOK=10m

Flursticksnummer

2126- 1134

vorhandene Grundstiicksgrenzen f

3. Hinweise

3.1. Bodendenkmailer

Gemal Art. 8 Denkmalschutzgesetz ({DSchG) ist, wer
Bodendenkmadler auffindet, verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Gemal Art. 8 Abs. 2 D5chG sind die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert ZU belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstinde wvorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2. Grenzabstinde

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstande
einzuhalten.

3.3. Landschaftsschutzgebiet

Ein Uberschreiten der Grenze des Landschaftsschutzgebiets
JFrankische Schweiz - Veldensteiner Forst” bei der Errichtung
baulicher Anlagen aller Art gem. BayBO bedarf gem. §7 Abs. 1 Nr. 1
der Naturparkschutzverordnung iV.m. §8 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung einer Erlaubnis der Unteren
Maturschutzbehdrde am Landratsamt Bamberg. Die Befreiung kann
mit Nebenbestimmungen einhergehen. Die Naturparkverordnung des
Maturparks Friankische Schweiz-Veldensteiner Forst sowie die
Schutzverordnung des Landschaftsschutzgebiets sind zu beachten.

3.4 Einfriedungen

Das gesetzlich geschitzte Biotop 6032-0035-009 darf nicht
eingefriedet werden. Ausgleichsflichen durfen ebenfalls nicht
eingefriedet werden. Ansonsten richtet sich die zuldssigkeit von
Einfriedungen nach der BayBO.

4. Verfahrensvermerke

1. Der Stadirat der Stadt Scheflitz hat in der Sitzung vom
12022019 gemal §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung einer
Erganzungssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am .......... ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Zu dem Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom
12.02.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher

Belange gemalt §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom _______ . b i
beteiligt.
3. Der Entwurf der Erganzungssatzung in der Fassung vom
12.02.2019 wurde mit der Begriindung gemalk §3 Abs.2 BauGB in der
Leitvom .......... bis ... oOffentlich ausgelegt.
4. Die Stadt Scheflilitz hat mit Beschluss des Stadirates vom
£ die Erganzungssatzung gem. §10 Abs.1 BauGB in der
Fassung vom .________. als Satzung beschlossen.
Schellitz, den ..........

(Siegel)
F. Kauper
1. Burgermeister
b Ausgefertigt
Scheflitz, den ..........

(Siegel)
R. Kauper
1. Birgermeister
6 Der Satzungsbeschluss wurde am .......... gemal §10 Abs.3

Halbsatz 2 BauGB  orsiblich bekannt gemacht. Die

Erganzungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ablichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht

bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Die Erganzungssatzung ist damit in Kraft getreten. Auf die

Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
O die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

F. Kauper
Erster Biirgermeister
(Siegel)
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