Bebcuuwngsplan fur das Gebiet Sl’l'l‘ALIi(}l(El{ e f ‘ ,
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‘ STADT SCHESSLITZ | *
.‘1 s d ) s “ ‘J [ 3 4 IJ 3. Baugestaltumg (§ 12 BayBO) '

/ ( f Aufgrund der §§ 9 und éo des Bundesbaugesetzes (BBauG) erldft die Stadt ScheBlitz folgende mit Schreiben ips Landrats- 3.  Baugestaltumg (§ 12 BayBO) 3 IV. HINWE ISE
‘ amtes Bamberg vom .../7910]987.., Nr. .544:010,.. genehmigte

e

Dédcher der Hauptgebdude im WA und MD Gebiet sind als Satgeld&cher mit einer Neigung von 45 + 3° auszufilhren. Im
SATZUNG zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "SPITALACKER". MI-Gebiet sind ?atteldﬁch?r rfxit einer Neigung von 38 + 3~ zullssig. Als Dachdeckung sind rotgetdnte Materialien zu verwenden. 5 vorhandene Grundstiicksgrenze
Dachaufbauten sind nur bei einem ausbaufihigen DachgeschoB zul#ssig. Sie diirfen in der Regel 1/3 der Dachlidnge nicht iiber-

wE

Fiir das Gebiet "Spi:alidcker” gilt der von der ' Planungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH, Bamberg, ﬁLsgearbeitete 8°§r°%te“~ ¢ ; i | . Vit ol ' pe YRR e T geplante Grundstiicksgrenze
Plan in der Fassuay vom J:049%7. ... der susammen mit dem Festsetzungen den Bebauungsplan bildet. Bel einem ausbaufdhigen DachgeschoB ist ein Kniestock bis max. 0,5 m zul#dssig. Mit Ausnahmé der Garagen fiir die Reihen- ;
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vof 18.08.1976 ?ause? sind sdmtliche Garagen mit Sattelda?h ayszufﬁhren und die gle}che Neigung und Dachdeckung wie das Hauptgebdude 28 Pl anaet ol
(BGB1.I S. 2256, ber. S. 3617) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 24.06.1985 (BGB1.I S. 1144), die Baunut-upgsverordnung ist einzuhalten. Zusammengebaute Garagen sind in der Gestaltung aufeinander abzustimmen. g
(BauNVO) in der Fagsung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1.I S 1763), die Planzeichenverordnung (PlnﬂLV 81) in der % ;
Fassung vom 30.07.1981 (BGB1.I S. 883) und die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Ausnahmen (§ 31 BBauG) \ 7 vorhandene Wohngeb&dude
02.07.1982 (GVBL. §. 419, ber. S. 1032). / i PN S AT LR P g " : i
; dudeaus filhrungen, die geringfiigig von den Grundziigen der Festsetzungen abweichen, z.B. erschreitung der Baugrenzen, ‘ hand Wirtschaftspgebdude oder Caragen
Winkelhiuser unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigungen u.#. sind als Ausnahmen gem. § 31 Abs. | ' ll ‘ Yorinangeye g g
B?auG ZUl&SSlg: 7 : g i : ] LIPS L vorhandener Abwasserkanal
I1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Die Abstandsflichen (Art. 6 bzw. 7 BayBO) miissen jedoch gewdhrleistet sein.
b ]“" R A SR S U R (7 (R geplanter Abwasserkanal
CERG N W i T TR e e s e N CHRIE e ¢ 0 e 0 R D G e o SR d U b SRR s T T e cenlante “asserleitun~

In Ergidnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
i

! M abzubrechende Gebiude
A Planungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 BBauG und BauNVO) |

| II.ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (Planzeichen) a ogliche G
I.  Art der baulihen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. I BBauG und § 1 _BauNVo) = m==mmmme=mmcaece= R . : # e

=
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a) Allgemeinis Wohngebiet (§ 4 BauNVO) : " : ; *
Ausnahmen lnach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO allgemein nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und Allgemeines Wohngebiet, § 4 Abs.1 u.2 BauNVO ,
daher niclit zuldssig. Dorfgebiet, § 5 Abs.1 u.2 BauNVO0

Mischgebiet, § 6 Abs.1 u. 2 BauNVO

b) Dorfgebiei (§ 5 BauNVO)

Im Dorfgelfiet sind landwirtschaftliche Gebdude mit grdBeren Emissionen (z.B. Massentierhaltung) nicht zulissig.

Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwingend eingeschossig mit ausgebautem Dachgeschol3 L

|

c) Mischgebieﬁt (§ 6 BauNVO)

Ausnahmen |nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gem. § | Abs. 4 BauNVO allgemein nicht Bestandteil des beoe.kaungsplanes
und daher jnicht zulissig.

Zahl der .Vollgeschosse, zB. zjeigeschassig als Hochstgrenze § 18 BauNVO { ;
Zahl der Vollgeschosse, z.B. zyingend zweigeschossig | SR Planungsgruppe STRUNZ “

Ingenieurgesellschaft m.bH.

Entwurfsplan vom 16.05.1986
Ausiegungsplan vom 146.04.1987

@= (5= 3

Anderung vom

Grundflachenzahl, zB. 0,25, & 19 BauNVO | j
Promenadestrafie 8 Anderung vom
Geschof3flachenzahl, z.B. 0,5, § 20 BauNVO %S " Telefon 09°° / 21002

8600 Bamberg

den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. ! Nr. 5 BBauG)
Die Bestirfmungen der BauNVO gelten auch fiir die Gemeinbedarfsfliche
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d) Fldche fiix

2. MaB8 _der baulidhen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Die im Plan eijngetragenen Grund- und GeschoRflichenzahlen diirfen nicht {iberschritten werden.
Fiir den Bereiih der Reihen- bzw. Doppelhduser werden die Grund- und GeschoBflichenzahlen auf 0,5 bzw. 1,0 festgesetzt
(§ 17 Abs. 10 |BauNVO), um eine dichtere Bebauung zu ermdglichen.

4 g i L b fir das Gebiet SPITALACKER
besondere Bauweise, nur Reihen- oder Doppelhduser zulassig § 22 BauNVO Eﬁ\renSJrBaedJart?JngspFaanr 'anufszzlgteg“z;\fzung vom 23041985 und 18.06.1985 beschlossen fur das Gebie

Der Aufstellungsbeschlul wurde gemall & 2 Abs 1 BBauG ,,%0,542.1985 ortsublich bekannt gemacht
i
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: offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig \
3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO) 4 |
Baugrenze, & 23 BauNVO

Mit Ausnahme der Reihen— bzw. Doppelhiuser wird fiir das Gebiet die offene Bauweise festgesetzt.
Die iberbaubaren Grundstiicksfléchen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. B R Hauptfirstrichtung
Die im Plam cijngotragenon Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.
Flache fiir den Gemeinbedarf, § 9 Abs. 1 Nr.5 BBauG

4.  Verkehrsflichen ie Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. ] Nr. 11 und 26 BBauG) @ | - Alfenheim Die offentliche Darlegung und Anhorung nach § 2a BBauG ( vorgezogene Birgerbeteiligung ) wurde mit
: l einer Interessentenversammiung am 0901.1986 durchgefuhrf
Die Aufteilung der Verkehrsflichem ist nur nachrichtlich dargestellt, die endgiiltigen Festlegungen bleiben dem Bauent- | & | - Kirche 1 pf‘""f =~ %, ScheBlitz, 0708.1987

wurf vorbehalten. \
Die fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen BSschungen und Betonriickenstiitzen sind im Plan nicht ge-—
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Maﬁsfab 1 : 1000 sondert dargeftellt. Sie werden auf den Baulandflichen angelegt und sind von Eigentiimern zu dulden. lie Nutzung bleibt B Verkehsflachen, 8 9 Abs. 1 Nr.11 BBauG
5 den Angrenzery ungenommen. - Fahrbahn i
F— |
5. Geh—, Fahr- urd Leitungsrecht (§ 9 Abs. | Nr. 21 BBauG) S
. : A | . 25, N - Parkstreifen ' ~darFs<s
: s / v. : ‘ £ ; . 5 2 AN e : X : ' ; ; Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung I ~Fgssung vom 14, 041987 wurde auf-
ey : . /P4 %% Vb Die im Plan dsrgestellten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen zur Sicherung der ErschlieBung. - Gehweg, Fuflweg grund des Auslegungsbeschlusses des Stadtrates vom 14.04.1987 gemal §2a Abs 6 BBauG in der

Scheflitz, 07.08.1987
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Flache fiir eine Trafostation, 8 9 Abs. 1 Nr.12BBauG R '
Die Stadt ScheBlitz hat mit Beschiuf des Stadfrates vom 21071987  den Bebauungs-

offentliche Grinflache, § 9 Abs. 1 Nr.15 BBauG plan gemall § 10 BauGB in der Fassung vom 1041987 .ats-Safzung beschlossen
: pokr L \\ Scheflitz, 07.081987

,’ e S e > A 7\ I 7% A /"\ ; 467 ? Hier sind Grurddienstbarkeiten fiir den Abwasserkanal vorzusehen. { P e e e I 5,05 1087, i (B05 007 5l ausgelagt

6. HOohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BBauG) - Straflenbegrenzungslinie

Die Erdgeschof fuRbodenhlihe wird mit 0,3 bis 0,5 m iiber der Verkehrsflilche festgesetzt. Diese Festsetiung erfolgt in a -~ Fin- und Ausfahrtshereich
Abhiinglgeeit Yon der HShenlage des Emtwimserungskanales. Bei der Entwisserung tietliegentrer Ritume 1t urtbetimygt
DIN 1986 Bl. ! Ziff, 14 (Schutz gegen Riickstau) zu beachten.

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BBauG i.V. mit Art. 91 BayBO) ,

rGMBACHSTR. , i Y/ \ %% Sy AP L : : 1.  Bindungen flir Bepflanzungen (§ 9 Abs. | Nr. 25 BBauG i.V, mit Art 5 BayBO)
i >~ O 4 { 4 Arl 0 - 4 y

- Grunanlage mit Kinderspielplatz

b
Fiir die neu zi1 pflanzenden Geh8lze sind die nachfolgend aufgefilhrten Arten zu verwenden. : : . G g { 5 %ﬁ“v
) Gruppenpflanziingen: Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde, Vogelkirsche, Eberesche, Sandbirke, laselnuB, Weif- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht, § 9 Abs. 1 Nr.21BBauG b . L A = ’j | Bygermeister
dorn, Heckenkirsche, Schlehe, Hartriegel, Wildrose, Liguster J
StrafSenbiume: Winterlinde zu erhaltene Geholze, 8 9 Abs 1 Nr.25b BBauG e
Geschnittene llecken: Hainbuche, Liguster Das Landratsamt Bamberg hat den Bebauungsplan mvfszsn__gﬂejld vom 0 10 87 gemafl & 1

neu zu pflanzende Geholze, 8 9 Abs. 1 Nr.25a BBauG

Die nicht liberbauten privaten Grundstiicksflichen sind entsprechend Art.5 BayBO zu gestalten. Je 400 LZ nicht {iberbauter BauGB  genehmigt BRNo.

Grundstﬁcknfl%chc ist ein groRkroniger Laubbaum (Arten wie vor) zu pflanzen. | e /Q’,«,
2 Einfriedungen (Art. 9 BayBO) - private Einzelbdume (Vorschlag) r:
; "Z:;‘lo
Grundstiickseirnfriedungen an der vorderen Grundstiicksgrenze sind als naturbelassene Holzziune mit scnllrechten Latten - private Gruppenpflanzungen i "":'{.3‘;
auszufiihren. i nstelle dieser Ziune kOnnen auch Hecken (Arten ie vor) mit Maschendraht vorgesehen w.ciden. Stiitzmauern o : i '
sind nicht zu #ssig. Die HShe der Einfriedungen darf 1.0 m einschlieBlich eines max, 0,72 m hohen ”-lenrkels nicht ; ; Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ....]3;.3.1~;w:,;v.::::§/em'aiﬂ §12 BBauG ortsiiblich bekannt gemacht
iberschreiten Hecken miissen einen Abstand von 0,5 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten. v Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in
Garagenzufahr' en diirfen auf einer Tiefe von mindestens 5m, gemessen von der Grenze der Verkehrsflli- |, micht eingeziunt im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
werden. $ 9 Abs. 6 BBauG kunft gegeben
Die Einfriedurgen an den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kSnnen auch als Maschendra un ausgefilhrt werden. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ; Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Die ndrdlich (er Reihen— bzw. Doppelhiuser gelegenen Grundstiicksflichen diirfen nicht eingezdunt we: 6 Al Auf die Rechtsfolgen des § 44c sowie des § 155a BBauG ist hingewiesen worden.
* ‘ ]
Aol ity i, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder Abgrenzung des MafBes der Nutzung 3
J 4 U ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, § 9 Abs. 7 BBauG ‘M’er
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