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Stadt Schefllitz

‘ Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan

A — g~ F 4

l. PRAAMBEL ll.
Der Rat der Stadt ScheRlitz beschlie’t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner ausgear- 1.
beiteten vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan (vBBP/GOP) "Oberend - Sd"

in der Fassung vom 09.06.2015 als Satzung. Rechtsgrundlagen des vBBPs/GOPs sind 1.1

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) gedn-

das Baugesetzbuch

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

s Geschossfldchenzahl
Grundfldchenzahl (GRZ) (GF2)
Bauweise Dachform

dert worden ist, 1.2
1.2.1
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) 1.2.2
geéndert worden ist,
1.2.3
die Planzeichenverordnung  (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) gesndert worden ist, sowie 1.2.4
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI 2007 S.
588, BayRS 2132-1-l), letzte beriicksichtigte Anderung: Art. 82, 83 und 84 1.2.5
geandert (§ 1 G v. 17.11.2014, 478).
1.2.6
1.3
1.3.1
. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
1.3.2
1. Art der baulichen Nutzung
‘ SO I Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Lebensmitteleinzelhandel", § 11 1.3.3
|! Lobensmittotethzottiamuss! | B
. 1.4
2. MaR der baulichen Nutzung 1.4.1
0,8 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO
@ Max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO 1.4.2
Il ' Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, § 20 Abs. 1 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 143
5 Abweichende Bauweise (a), § 22 Abs. 4 BauNVO; es sind Geb&udeléngen Uber 50,0 m
zulassig
144
—————— - Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO
| Hauptgebauderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO
14.5
FD Flachdach (FD) mit Dachneigungen bis max. 8,0°, § 9 Abs. 2 BauGB
1.5
4. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 16
1.6.1
StraRenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
A Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Offentlicher Geh-/Radweg", § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Feld-/Flurweg und Feuerwehrzu-
fahrt/Rettungsweg", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.6.2
A il r Ein- bzw. Ausfahrtsbereich, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
1.6.3
5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
> Bestehende, unterirdische Hauptversorungs- und Hauptabwasserleitungen, § 9 Abs. 1 Nr.
13 BauGB
1.64
6. Griinflaichen iz
Private Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1.7.1
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur 172
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Anpflanzung von Baumen (Arten gemaR Pflanzliste 1 in Kap.10 der Begriindung, Stand-
orte lagemaRig nicht fixiert), § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB 1.7.3
® Anpflanzung von Strduchern (Arten gemaR Pflanzliste 1 in Kap.10 der Begriindung,
Standorte lagemaRig nicht fixiert), § 9 Abs. 1, Nr. 25 a BauGB
Rodung von Baumen und Einzelgeholzen zuldssig, sofern bautechnisch notwendig
1.74
8. Sonstige Planzeichen
T BT T Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
2.
g 1 1 1 . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB o1
—o—o0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1, § 16 Abs. 5 BauNVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein "Sonstiges Sondergebiet (SO)" gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Le-
bensmitteleinzelhandel".

MaRB der baulichen Nutzung
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.

Die max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR § 20 Abs. 2 BauNVO wird mit 1,2 festgesetzt.
Es sind max. zwei Vollgeschosse zuléssig.

Festgesetzt ist eine max. Nettoverkaufsflache von 1.199 m? fur Lebensmittel samt Randsortiment im "Non-
food-Bereich", inkl. eines Backshops.

Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) darf eine Hohe von max. 306,00 m UNN
nicht Gberschreiten.

Die max. zulassige Flachdachtraufhdhe darf 6,00 m lber der OK FFB EG nicht Uberschreiten. Die max.
zulsssige Flachdachfirsthdhe darf 7,00 m tber der OK FFB EG nicht Uiberschreiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Uiberbaubare Grundstticksflache ist durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Die in der nebenstehenden Planzeichnung eingetragene Hauptgebauderichtung ist einzuhalten (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Festgesetzt ist die abweichende Bauweise (a) geméf § 22 Abs. 4 BauNVO. Zuldssig sind Gebaudelangen
Gber 50,0 m.

Verkehrsflachen

Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung im Siidosten des Geltungsbereiches des vBBPs gekenn-
zeichneten Teilflachen der FL-Nr. 1646 (Gmkg. ScheRlitz) werden Verkehrsflaichen mit der besonderen
Zweckbestimmung "Offentlicher Feld-/Flurweg und Feuerwehrzufahrt/Rettungsweg" festgesetzt.

Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung im Siidosten des Geltungsbereiches des vBBPs gekenn-
zeichneten Teilflichen im Bereich der FL.-Nrn. 412 (Gmkg. Scheflitz) werden Verkehrsfladchen mit der be-
sonderen Zweckbestimmung "Feld-/Flurweg nur fir Anlieger und Feuerwehrzufahrt/Rettungsweg"
festgesetzt. Auf die weiteren, diesbezliglich konkretisierenden Festsetzungen hinsichtlich hier zul&ssiger
Nutzergruppen unter Abschnitt 1Il., Ziffer 1.7.4 wird verwiesen.

Auf den in der Planzeichnung im Nordwesten des Geltungsbereiches des vBBPs gekennzeichneten Teil-
flachen im Bereich der FI.-Nr. 412 (Gmkg. ScheRlitz) werden 6ffentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zweck-
bestimmung "Geh-/Radweg" festgesetzt. Der Weg ist mit einer Breite von 2,50 m auszuflihren.

Die festgesetzte dffentl. Verkehrsfléche ist gemaR der Darstellung in der nebenstehenden Planzeichnung
in ihrem Verlauf siidostl. der bestehenden Briicke (iber den Wiirgauer Bach auf gesamt 8,55 m (Fahrbahn
8,55 m, Gehweg 1,50 m entl. Westrand, Bankett 0,50 m entl. Ostrand) zu verbreitern.

Die Errichtung einer Grundstiicksein- bzw. -ausfahrt ist nur in dem in der nebenstehenden Planzeichnung
gekennzeichneten Bereich zulassig.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Verlegeweise auszufthren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pro 500 m2 Grundstiicksfléche ist ein Baum gemaR Artenliste 1 (s. Begriindung Kap. 10) in der dort ange-
gebenen Pflanzqualitdt zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang/Ausfall gemaR den Fest-
setzungen zu ersetzen. lhre lagemaRige Fixierung ist flexibel. Die Fertigstellungs-/Entwicklungspflege hat
solange zu erfolgen, bis der Anwuchserfolg sowie ein autarkes Uberleben der Geholze gewahrleistet ist.
Die Gehdlze sind mit einem Dreibock sowie einem Verdunstungsschutz aus Schilfrohrmatten zu sichern
bzw. zu schiitzen.

Laut stédtischer Stellplatzsatzung ist fiir je zehn Stellplatze ein Baum zu pflanzen. Die sich aus der Stell-
platzbegriinung ergebende Baumstiickzahl kann auf die sich durch die Regelung unter Abschnitt lll., Ziffer
1.6.1 ergebende Baumanzahl angerechnet werden. Dariiber hinaus gelten flir die Pflege und den Unter-
halt der Stellplatzbegriinung die Ausfiihrungen unter Abschnitt lll., Ziffer 1.6.1 analog.

Die Ausfilhrungen unter Abschnitt Ill., Ziffer 1.6.1 gelten fiir die in der Planzeichnung dargestellten flach-
igen Strauchpflanzungen analog. Der Heister-/Solitérgehdlzanteil hat hier mind. 30 % der Gesamtpflan-
zermiickzail Zu Wetragen. Hesrdter Sitl wizhmand drr Aawnchsihasse mitl &inem Schragpfinck zu sichenn..
Der Pflanzabstand der Gehélze untereinander hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen.

Samtliche Pflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten auf dem Baugrundsttick
herzustellen.

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Entlang des Trassenverlaufs der den Geltungsbereich kreuzenden Trinkwasserdruckleitung (GG DN 250)
der Fernwasserversorgung Oberfranken (FWO) sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt
Schellitz und der FWO zu belastende Flachen von jeweils 3,0 m beidseits der Leitung festgesetzt.

Die in der nebenstehenden Planzeichnung im Nordwesten des Geltungsbereiches des vBBPs auf Teilfla-
chen der FI.-Nr. 412 (Gmkg. ScheRlitz) als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Of-
fentlicher Geh- und Radweg" gekennzeichneten Fléchen sind als mit einem Geh- und Fahrradrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Fléchen festgesetzt.

Die in der nebenstehenden Planzeichnung im Siidosten des Geltungsbereiches auf Teilflachen der FI.-Nr.
412 (Gmkg. Scheflitz) des vBBPs als Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Feld-/Flur-
weg fiir Anlieger und Feuerwehrzufahrt/Rettungsweg" gekennzeichneten Bereiche sind als mit einem Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr, der Rettungsdienste sowie der anliegenden/hinterliegenden
Grundstiicke (verbleibende Restflachen von FL-Nr. 412, FL-Nr. 476/1, 474, 1644, alle Gmkg. Schellitz) zu
belastende Flachen festgesetzt.

Die in der nebenstehenden Planzeichnung auf Teilflachen der FI.-Nr. 412 (Gmkg. ScheRlitz) im Stdosten
des Geltungsbereiches des vBBPs als Verkehrsfldchen mit der besonderen Zweckbestimmung "Feld-/
Flurweg fiir Anlieger und Feuerwehrzufahrt/Rettungsweg" gekennzeichneten Flachen sind als mit einem
Leitungsrecht (Schmutzwasserkanal DN 150 PVC, Regenwasserkanal DN 250 PVC) zu Gunsten der
Stadt ScheRlitz zu belastende Flachen festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdécher bis zu einer Neigung von max. 8,0 Grad. Dacheindeckungen aus unbeschich-
tetem Kupfer- oder Zinkblech sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materialien.
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4.2

Nicht tiberbaute Fldachen

AusschlieRlich die standig genutzten Fahrgassen im Bereich der Stellplétze, die Grundstlickszufahrt, die
Flachen fiir die Millabfuhr, fir die Einkaufswagensammelstelle, fur die Verkehrsfléchen mit besonderer
Zweckbestimmung sowie fiir die Anlieferungsbereiche diirfen in Asphalt befestigt werden. Alle ibrigen zu
befestigenden Flachen (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen) sind in (teil-) versickerungsféhigen Bau-
weisen auszufiihren (Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/
Splittfugen, wassergebundene Bauweisen), sofern der anstehende Untergrund versickerungsfahig ist.

Es gelten die Vorgaben der Bekanntmachung iber die Einhaltung der Versickerungsféhigkeit von Fléchen
(MABI Nr. 10/1985). Weiterhin gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Demnach sind die nicht mit Geb&uden oder mit
vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen zu begriinen und zu bepflanzen, soweit dem nicht
die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fldchen entgegenstehen.

Untergeordnete Nebenanlagen

Auf den nicht tiberbauten Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zulassig. Hierzu zahlen Fl&chen, Einrichtungen und/oder bauliche Anlagen fur die Milllagerung,
fur Einkaufswagensammelstellen, Fahrradstellplatze o. &.

Stellplédtze
Es gilt die stadtische Stellplatzsatzung in der letztgliltigen Fassung.

Beleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Falter und dgl. diirfen fiir die Beleuchtung der AuRen-/Frei-/Parkplatz-
anlagen ausschlielich Natriumdampflampen ohne UV-Anteil im Lichtspektrum und/oder LED-Lampen
verwendet werden.

Abstandsflichen
Es gilt Art. 6 BayBO.

Feuerwehrzufahrten und Aufstellflichen
Es gelten die Anforderungen an Fléchen flir die Feuerwehr geméfn Art. 5 der BayBO. Weiterhin sind die
Vorgaben der Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr sowie die der DIN 14 090 einzuhalten.

Einfriedungen

Z3une dirfen eine Gesamthdhe von 2,00 m (einschlieBlich eines potenziellen, max. 0,20 m hohen Zaun-
sockels) nicht (iberschreiten. Z&une sind zu hinterpflanzen (Arten, Pflanzqualitaten usw. s. Begriindung
Kap. 10). Anstelle von Z&unen konnen Hecken gepflanzt werden. Die Errichtung von Einfriedungs- und/
oder Stiitzmauern ist unzulassig.

Potenziell notwendig werdende Einfriedungen im Bereich von Sichtfeldern entlang der ErschlieBungsstra-
Ren diirfen eine Héhe von max. 0,80 m tiber dem StraRenniveau nicht tiberschreiten. Potenziell notwendig
werdende Einfriedungen entlang gemeinsamer Grenzen mit Fléchen flir die Landwirtschaft sind um 0,50 m
versetzt innerhalb des Vorhabensgebietes zu errichten.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Verwendung nicht heimischer, nicht standortgerechter Gehdlze ist unzuléssig. FUr die Ausfiihrung von
Gehdlzpflanzungen sind die in der Artenlisten 1 (s. Begriindung Kap. 10) aufgefiihrten Arten zu verwen-
den.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
Gehdlzrodungen sind gemaR Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auferhalb der Vo-
gelbrutzeit, demnach in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren.

TEXTLICHE HINWEISE

Oberboden/Boden

Der besondere Schutz des Oberbodens ist zu beachten. Es gelten die sonstigen Vorgaben zum Schutz
von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV. Im Gebiet anfallender Oberboden ist profilgerecht zu 16-
sen und geordnet in Mieten zu lagern. Er ist bevorzugt innerhalb des Baugrundstlicks in Gehdlz- und/oder
Ansaatflachen wieder einzubringen oder extern als Oberboden wiederzuverwenden.

Bodendenkmale

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler (u. a. auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Steingeréte, Scherben, Knochen) aufgefunden werden, so sind diese unverandert zu belas-
sen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Seehof) oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde sind umgehend zu informieren (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Die Fortsetzung
der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG).

Altlasten

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden vorgefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremd-
bestandteile, Verfarbung, Geruch o. 4.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die Erdarbeiten
sofort einzustellen und das Landratsamt (LRA) Bamberg umgehend zu versténdigen. Bei einem Altlasten-
verdacht ist die Einbindung eines privaten Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Pflanzungen:
Die Pflanzabstiande zu den Nachbargrundstiicken regeln sich nach Art. 47 und Art. 48 des Ausflihrungs-
gesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) fiir den Freistaat Bayern.

Baume/Straucher diirfen aus Griinden des Gehdlzschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m
zu den Trassenachsen gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, sind im Einvernehmen mit
dem zustandigen Spartentriger geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Die Hinweise im "Merkblatt
liber Baumstandorte und elekir. Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen (Hrsg.: Forschungsan-
stalt fiir StraRenbau und Verkehrswesen) bzw. die einschlagige DVGW-Richtlinie GW 125 sind zu beach-
ten.

Dachgestaltung
Dachbegriinungsmafnahmen sowie das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist
zul@ssig.

Regenwassernutzung

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser kann als Brauchwasser verwendet werden. Der Bau
von Zisternen ist zuldssig und wird empfohlen. Sollten Regenwassernutzungsanlagen (Zisternen) einge-
baut werden, sind die Belange der Trinkwasserverordnung (TVO) und der DIN 1988 zu beachten. Regen-
wassernutzungsanlagen miissen der Kreisverwaltungsbehdrde angezeigt werden (TVO § 17).

Entwiasserung/Versickerung

Im Geltungsbereich anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem Baugrundstiick zur Versickerung zu bring-
en, sofern sich der 6rtliche Baugrund daftrr eignet, der Abstand zum mittleren Grundwasserstand (ab Un-
terkante Versickerungsanlage) mind. 1,0 m betrégt und sich keine Verunreinigungen (Altlasten) im Boden
befinden. Auch Schichtenwasser ist dem Grundwasser zuzuordnen. Daneben ist die Behandlungsbedrf-
tigkeit des Regenwassers zu priifen und bei der Beurteilung und Wahl der Versickerungsart zu beachten.
Zur Sicherstellung einer ordnungsgeméaRen Niederschlagswasserbeseitigung sind das DWA-Merkblatt M
153 sowie das DWA Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Fir die Ableitung bzw. Versickerung von Oberfla-
chenwasser sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) bzw.
in Oberflachengewasser (TRENOG) zu beachten. Sollten befestigte Flachen tber 1.000 m? entwassert
werden, ist die Durchfiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens unter Vorlage entsprechender Plan-
unterlagen (4-fach) beim Landratsamt Bamberg (Fachbereich Wasserrecht) zu beantragen. Es wére je ein

8.2

8.3

8.4

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

11.

V.

qualitativer und quantitativer Nachweis und eine Bewertung der Niederschlagswassereinleitung nach dem
ATV Merkblatt M 153 zu filhren. In dieser Nachweisfiihrung wéren samtliche versiegelte Flachen aus dem
betreffenden Bereich zu beriicksichtigen. Eine dezentrale Versickerung kann ggf. bei Einhaltung der An-
wendungsgrenzen unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallen.

Grundwasser

Im Zuge der Geléndeabtragsarbeiten bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Grund- und/oder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen Wasseraustritten
kommen kann und MaRnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden. Permanente Grundwasserabsenk-
ungen kénnen grundsétzlich nicht beflirwortet werden.

Die vorlibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) von Grundwasser wahrend der
Bauzeit stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach § 8 WHG i. V. m. Art. 70 BayWG. Der Antrag zur Genehmigung von Bauwasserhaltungsmaf3-
nahmen im vereinfachten Verfahren steht auf der Internetseite (www.landkreis-bamberg.de) des Landrats-
amtes Bamberg unter der Rubrik "Formulare und Broschiiren/Wasserrecht" zur Verfligung.

Der Schutz baulicher Anlagen vor ggf. vorhandenen hohen Grundwassersténden und/oder driickendem
Wasser obliegt dem Bauherrn. Entsprechende, ggf. notwendige ObjektschutzmaBnahmen liegen im priva-
ten Zusténdigkeitsbereich. Als Schutz gegen Wasser wird bei Bedarf eine Abdichtung aller erdberUhrten
Bauteile nach DIN 18195-6 Abschnitt 8 oder durch WU-Beton nach DIN 1045 empfohlen.

Auf die teilweise Lage des Geltungsbereiches in einem sog. wassersensiblen Bereich wird hingewiesen (s.
hierzu Ausfiihrungen in der Begriindung unter Kap. 6.4).

Immissionen

Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen potenziell auf den Geltungsbereich ein-
gehenden Immissionen (L&rm, Staub, Geruch) - ausgelSst durch die betriebsliblichen landwirtschaftlichen
Nutzungen - wird hingewiesen. Diese sind ortsliblich und zu dulden, sofern sie nicht Uber das gemaf den
einschldgigen 6ffentlich rechtlichen Regelung (z. B. BImSchG) zuléssige und zugrunde gelegte Maf3 hin-
ausgehen.

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in dar Planzaichnung dargestellten, durch die StraRenbegrenzungslinie definierten &f-
fentlichen Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren Fachplanung vorbehal-
ten. Die zur Herstellung der Verkehrsflchen ggf. notwendigen Bdschungen und/oder Randeinfassungen
mit Betonriickenstiitzen sind in der Planzeichnung nicht dargestellt.

Den &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen aus den Privatgrundstlicken heraus weder Oberflachen-, noch
Regenwasser zuflieBen.

Der Einmiindungsbereich der privaten Grundstlickszufahrt in die &ffentliche Verkehrsflache ist von ge-
schlossenen Anpflanzungen, Stapeln und sonstigen Gegenstanden bzw. baulichen Anlagen, die eine Ge-
samthdhe von 0,80 m {iber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstraRe Uberschreiten, freizuhalten.
Durch potenzielle neue Bepflanzungen auf Privatgrund entlang gemeinsamer Grenzen mit den &ffentli-
chen Verkehrsflachen darf keine Sichtbeeintrachtigung eintreten. Das notwendige Lichtraumprofil ist durch
den Grundstiickseigentiimer freizuhalten und dauerhaft zu gewéhrleisten.

GemaR Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Anbauverbots-

zone der Staatsstrae St 2190 unzuldssig. Innerhalb der Baubeschrankungszone (Art. 24. Abs. 1 BayStr-

WG) ist die Errichtung baulicher Anlagen nur mit Zustimmung des StraBenbaulasttragers mdglich. Inner-

halb der Anbauverbotszone sind gemaR Art 23 BayStrWG werbende oder sonstige Hinweisschilder unzu-

lassig bzw. in besonderen Einzel-/Ausnahmeféllen nur nach erfolgter Vorabstimmung mit ausdriicklicher

Genehmigung des StraRenbaulasttragers zuléssig. Wenn Uberhaupt ist Werbung grundséatzlich nur unter

folgenden Einschrankungen zuléssig:

a. Die Werbung darf nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. Isoliert zu Werbe-
zwecken errichtete oder aufgestelle Anlagen oder Werbetrager (auch Fahrzeuge, Anhanger etc.) sind
unzuldssig.

b. Die Werbung am Ort der Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des
Fahrzeugflihrers nach aller Erfahrung nicht erforderlich ist. Das bedeutet insbesondere:

e nicht Uberdimensioniert

e blendfrei

e nicht beweglich, in Sekundenbruchteilen erfassbar oder zur nur unterschwelligen Wahrnehmung
geeignet

c. Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden.

d. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

e. Ein Mindestabstand von 15,0 m zum StraRenrand darf nicht unterschritten werden.

Gesetzesgrundlagen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen in Bezug genommenen DIN-Vorschriften konnen bei
der Stadt ScheRlitz (Rathaus, 1. Stock, Zimmer 15, Hauptstralle 34, 96110 ScheBlitz), nach Voranmeldung
wahrend der tiblichen Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten
bzw. dieser zu Grund gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &ffent-
lichen Bibliotheken flir Jedermann zur Einsicht frei zur Verflgung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorh. Hauptgebé&ude

Vorh. Nebengebaude

Wassersensible Bereiche (die diesbeziiglichen Hinweise in Kap. 7.4 der Begrlindung
sind zu beachten); mit zeitweise erhhten Grundwassersténden ist zu rechnen

—O0—O0—

548/43

Vorh. Grundstlicksgrenze
Flurstlicksnummer

269,00

Hoéhenschichtlinien (Urgelande)

Biotop gemaR amtlicher Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Biotopnummer)

Anbauverbotszone

5557
[o]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen, §
9 Abs. 6 BauGB (hier: D-4-71-185-294)

Anbauverbots- und Baubeschrénkungszone (jeweils 20 m)
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Anordnung Stellpldtze u. Fahrgasse (die tats&chliche Anordnung bleibt der Ausflihr-
ungsplanung vorbehalten)

Sichtdreieck, Anfahrsicht V = 50 km/h

4 E35 L 40 MaRkette
Flachenanteil des vBBPs, der nicht Bestandteil des VEPs ist
~—_—

Unverbindlicher Standortvorschlag fiir zukiinftig ggf. notwendig werdendes Regenriick-
haltebecken in naturnah gestalteter Erdbauweise

Ubersichtslageplan

(genordet, ohne MaRstab)
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Stadt Schellitz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Oberend - Sud”
MaRstab M 1 : 500
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R
Der Stagﬂ‘ﬁ‘tuﬁsrb@‘%hefslitz hat in seiner Sitzung vom 19.08.2014 die Neuaufstellung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes "Oberend - Siid" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.08.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.2014 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2014 bis
30.01.2015 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.2014 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2014 bis 30.01.2015 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 09.06.2015 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 09.06.2015 als Satzung beschlossen.

rgermeist

tadt ScheBlitz | |

Das Landratsamt Bamberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 24@7.20/5 Azéfz‘é’{ﬂzﬂ?'sg

gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. o Ef‘mb 19

Ist Bestandteil des Bescheides »

vom%gg.z.ﬂﬁAz 413-(102-.
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Stadt ScheRlitz, den £ ¢ Juli 201
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am240830/1§ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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