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iteten Beb lan "ScheBlitz-Ost, 2.Erwei 2. Teilabschnitt' mit der Begriindung i
ausgesptetsion Bebsuungsplan“SeheRliz-Ost, 2.Emwerterung, efabschn! 1t der Begrundung In unterschieden sollte das Erdgeschossniveau dem Gelénde angepasst werden. Abgrabungen und

11.12.2012 als Satzung.
der Fassung vom K12 8ls Serzung Aufschiittungen zur Niveauherstellung des Erdgeschosses sind zuldssig.
Im gesamten Bereich wird eine max. Gebaudehéhe von 15 m festgesetzt.

2] i3] O
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind :
rW e I e r u n I das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch 2.5 Dacheindeckungen
2] , B Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619), Dachdeckungen mit unbeschichteten Kupfer, Zink oder bleihaltigen Materialien sind im Baugebiet

i K die Baunutzungsverordnung  (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch nicht zulassig.
{ i - i i Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der 3. Immissionsschutz
o p M a Sta . . Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 Auf die larmtechnische Untersuchung (siehe Begriindung) wird hingewiesen. Die Orientierungswerte
2 - ) o (BGBLI S. 466), der DIN 18005 werden durch den Verkehrslarm der A 70 und der B 22 nicht tiberschritten. Wohnungen
g die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), oder Buros sollten auf der schallabgewandten Seite eingerichtet werden oder sind mit

Schallschutzfenster der Klasse 3 auszurlsten.

741/23 ' 5 . 07. BI.1S. |
Au s g Ie l c h s be ba u u n g s p I a n geéindert durch Art. 2 G vom 22.07.2011 (BGBL. 1 S. 1509), | Innerhalb der Gewerbeflachen sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Geréusche die

. die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 angegebenen Emissionskontingente LEK nach Din 45691 weder tags (6°bis 22° Uhr) noch nachts
FI N r 1 389 Gem . Wu rgau (GVBL. S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt gesndert durch § 36 G vom (22°° bis 6°° Uhr) _uberschre|ten: Tagzeit 60 dB(A), Nachtzeit 50 dB(A).
' ’ ! 20.12.2011 (GVBI. S. 689) Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach Din 45691: 2006-12 Abschnitt 15.

NN

= 4. Anforderungen der StraRenbauverwaltung, Staatliches Bauamt Bamberg
In der Planung ist nachfolgendes zu beachten:
. ZEICHNERISCHE FESTSETZU NGEN - Anbauverbotsstreifen von 20,0 m und Baubeschrankungszone entlang der B 22 wurden geméa § 9
berticksichtigt. Der Anbauverbotsstreifen bezieht sich auch auf die Betriebsflachen wie z.B. Umfahrungen,
Stellplatze und Lagerflachen.
) - Aus Grunden der Verkehrssicherheit dirfen Abgrabungen entlang der Bundesstra3e erst in einem
GE Gewerbegebiet, § 8 BauNVO Mindestabstand von 10 m zum Fahrbahnrand der Bundesstrale mit einer Neigung von 1:1,5
vorgenommen werden. Dieser Abstand gilt ebenfalls fur Einfriedungen und Bepflanzungen.

2B.0,7 Grundflachenzahl, § 19 BauNVO - Werbeanlagen sind iqnerhalp qer Anbauverbotszone unzuldssig, jenseits dieser Zone sind

Werbeanlagen beschrankt méglich.
- Beleuchtungsanlagen sind aufRerhalb der Anbauverbotszone zu errichten und baulich so

z.B

Geschossflachenzahl, § 20 BauNVO auszurichten, dass keine Blendwirkung auf die Verkehrsteilnehmer der Bundesstralle ausgeht.
- -Es ist sicher zu stellen, dass das Oberflachenwasser der Bundesstralle schadlos abgefiihrt wird.
Die bestehenden Vorflutverhaltnisse der Strallenentwésserung missen aufrechterhalten bleiben.
OK=15,0m Hohe der baulichen Anlage, als HéchstmaR Oberkante (max.15 m) -Auf Emissionen, die von der StraRe ausgehen, wird hingewiesen. Eventuell erforderliche
LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Bautrager der Bundesstrale ibernommen.
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% Hauptgebauderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise, unter Einhaltung der Abstandsflachen sind Gebaudeléngen IV HINWEISE
Uber 50 m zulassig, § 22 BauNVO

(1.) Sollten bei der Bauausfuihrung Bodendenkmaler zutage treten, ist unverziiglich das Landesamt
R pce Baugrenze, § 23 BauNVO fur Denkmalpflege in Kenntnis zu setzen.

(2.) Den Bauherren wird empfohlen, das Regenwasser in Zisternen zu sammeln.

StraBenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

r (3.) Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnten und somit geeignet sind die
] Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gefahrden, diirfen nicht errichtet werden.
StraRenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (unbef. Wirtschaftsweg) Beleuchtungsanlagen, z. B. Hofraumbeleuchtungen sind so anzubringen, dass der Verkehr auf
der Autobahn und auf der Bundesstraf3e nicht geblendet wird.

StraRenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

o vorhandene Grundstlicksgrenze
—a & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

PP 7 Hohenschichtlinie

il T . ;
vorh. schutzenswerter Binsenbestand e O vorhandene Wasserleitung

=
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Flachen fur die Wasserwirtschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB
m (Regenriickhaltung)

z.B. 1323 Flurnummer

0,8

a 1

Ausgleichsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

LEK, tags = 60 dB(A)
LEK nachts = 50 dB(A)

742/40

Ocl::;)@ neu zu pflanzende heimische Geholze, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Arten siehe Pflanzliste in Begriindung)

o T— — Mit einen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

B = ==

" " , e ) Ist Bestandteil des Bescheides
Flachen fiir Aufschittungen, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers =

i 4
MMM erforderlich sind und hoher als 1 m werden, § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB l vom 420520’,3&412’%01”32%[/ Stadt Schellitz

———0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 Abs. 5 BauNVO ® Be bauungsplan SCheBIitZ OSt,
Pp—p— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 . E rweite ru ng y 2 . Tei la bSCh n itt
BauGB

Mafstab 1:1.000
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Z 1 ) Entwurfsverfasser: Vorentwurf: 08.10.2012
a C— @I | Entwurf:  11.12.2012
? / ; 1. Planungsrecht D geandert:
: LEK, tags = 60 dB(A) '
GE LEK nachts = 50 dBR25 11  Art der baulichen Nutzung Dﬂ& Hahne“ & Part“er
Das Baugebiet wird als Gewerbegebiet (GE) geméaR § 8 BauNVO festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe
0.6 und die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefithrten Nutzungen sind innerhalb des INGENTEURAK IEN GESELLSCHAFT
Geltungsbereiches nicht zulassig.
’ 9 g BER?‘\VEEN‘%&% ANSETIELRE
a | 1.2 MaR der baulichen Nutzung
V/ Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen kenntlich gemacht. Die max. zuléssige ] . ) ) .
X tage = 60 dB(A) Grundflachenzahl bzw. Geschossfléachenzahl wurde mit 0,6 und 0,7 bzw. mit 0,8 und 1,0 festgesetzt. a) Der Stadirat von ScheRlitz hat in seiner Sitzung vom 21.08.2012 die Aufstellung des
MW dB(A) Die Zahl der Vollgeschosse wird als HochstmaR Il (max. 12 m) festgesetzt. Bebaungsplanes ScheRlitz Ost, 2. Erweiterung, 2. Teilabschnitt beschlossen. Der Beschluss
; wurde am 26.10.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.
) \°\ 1.3 Bauweise und Gebiudestellung
Es ist .eine abweichende Ba}uweise festgesetzt. Unter Einhaltung'der Abstandsflachen gemaf Art. 6 der b) Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemar § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
Bayerischen Bauordnung sind Gebaude iber 50 m Lange zulassig. und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.10.2012 hat
, Die im Plan eingetragene Hauptgeb&uderichtung ist einzuhalten. in der Zeit vom 06.11.2012 bis zum 07.12.2012 stattgefunden.
' 14, Sttalsnverkehrst dchen c) Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4

‘ . . . . . . . oo 1a° . .
. Die Aufteilung der Verkehrsflachen sind nur nachrichtlich dargestellt. Die endglitige Aufteilung bleibt der Abs.1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.10.2012 hat in

Fachplanung vorbehalten. . .
Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen Béschungen sind im Bebauungsplan erst ab einer der Zeit vom 06.11.2012 bis 07.12.2012 staftgefunden.

l Hohe von > 1.0 m dargestellt. Die niedrigeren B&schungen sind im Plan nicht gesondert ausgewiesen.
i Die Boschungen und die Betonriickenstiitzen werden auf den Baulandfléchen angelegt, sie sind von
den Angrenzern zu dulden. Die Nutzung bleibt den Eigentiimern unbenommen.

0,6

a

d) Zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.12.2012 wurden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2013 bis
.22.02.2013 beteiligt.

1.5 Ausgleichsflachen

77 t:;&;ii?::sgodgé?/)\) Die notwendigen Ausgleichsflachen nach §1a Abs.3 BauGB fur den Eingriff dieses Bebauungsplanes e) Der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.12.2012 wurde mit der Begriindung gemaR §3
2 ' werden zum einem innerhalb des Geltungsbereiches und auerhalb des Geltungsbereiches Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2013 bis 22.02.2013 ¢ffentlich ausgelegt.
festgesetzt.\Manahmen und Endwicklungsziel siehe Begriindung Teil B Abs. 6.3. Die Kosten fur die .
IHersté"uhg und Pﬂege der MaRhahmen werden vom Veranlasser getragen. f) Die Stadt Scheflitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 05032013 den Bebauungsplan in

=) ~\'

pflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. Die nicht Uberbauten und befestigten Grundstiicksflachen sind
gartnerisch anzulegen. Die Pflanzarten sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

. | der Fassung.yom 11.12.2012 als Satzung beschlossen.
—e. S | 1.6 Bindungen fiir Bepflanzungen {:‘,’;R N> ——
Das Gebiet ist mit einer mind. dreireihigen Bepflanzung einzugriinen. Zur Durchgriinung des Gebietes | StgafSchefi %\ 07 Mai 2013
wird festgesetzt, dass pro 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein groftkroniger Laubbaum zu [ Al ¢
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‘ TNE Y __o— 241 Baugestaltung
Rainse ebdchlein Im Gewerbegebiet sind Sattel- oder Flachdacher zuléssig. Blirogebaude und Wohngebaude kénnen

mit einer Dachneigung von 35° + 5° errichtet werden. Fur die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen.

2.2 Einfriedungen
¢ Die Einfriedungen dirfen 2,0 m einschlieRlich Zaunsockel nicht tiberschreiten. Maschendrahtzéune

b
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Fiillschema der Nutzungsschablone |* / | ' M = \_,/’\ St

Art der baulichen Zahl der \ sollten hinterpflanzt werden. Sie kénnen auch als naturbelassene Holzzaune mit senkrechter Lattung
Nutzung Voligeschosse ausgefiihrt werden. Anstelle dieser Einfriedungen kénnen auch Hecken angepflanzt werden. h) %
Vor den Zufahrten ist ein Stauraum von 9 m sténdig freizuhalten. i (;%é;fzunégbeschluss und die Erteilung der Genehmigung zum Bebauungsplan wurden am
- 2 2.3 Befestigte Flichen/Regenwasserableitung Lk 9%, 2013 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
Grundfiéchenzahl Geschossfldchenzahl Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen wird festgesetzt, Der Bebauungsplan ScheBlitz Ost, 2. Erweiterung, 2. Teilabschnitt ist damit in Kraft getreten.

dass die standig genutzten Park- oder Ladeflachen in 6kologisch glinstiger Bauweise mit geringem
Versiegelungsgrad, z. B. sickerfahige Pflasterdecken, auszufilhren sind. Gelegentlich genutzte

Parkflachen kénnen in einfacherer Bauweise ausgefuihrt werden; hier bieten sich sickerfahige Belége,
Deckschichten ohne Bindemittel, Schotterrasen usw. an.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser muss von den Bauwerbern zuriickgehalten werden.
In den stadtischen Regenwasserkanal diirfen 7.5 I/s x ha weitergeleitet werden. Das Wasser von
verschmutzten Flachen muss vor der Weiterleitung vorgereinigt werden.

Die einschlagigen Vorschriften des ATV-DVWK-Merkblattes M 153 sind dabei zu beachten.

1 I Groe: 1135mm x 594mm G:\SCZ1103\Bauleitplanung\Bebauungsplan\Entwurf-2012-12-11.dwg
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