. PRAAMBEL 1.7.2 Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der FI.-Nr. 828 (Gmkg. V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
[ ) . ) ] ) . Schelilitz) werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentiimer der Grundstiicke mit Ubersichtslageplan
Der Stadtrgt der S_t_adt Schelilitz beschliel3t die von der Ingenleural.<t|eng__esellschaﬂ Hohnen & Partner (H & P) den FIl.-Nrn. 827/3, 828/2, 828/3, 843/3 und 844/2 (Gmkg. ScheBIitz), zu Gunsten der Stadt Schellitz (gonordet, ohno Magtab?
ausgearbeitete 1. Anderung Bebauungsplan (BBP) "Brandacker" mit 1. Anderung Bebauungsplan "Bahnhof" in und zu Gunsten der Feuerwehr/Rettungsdienste zu belastende Flachen festgesetzt. Vorhandene (vorh.) Hauptgebdude/Nebengebiude
der Fassung vom 19.05.2020 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBPs sind < =
_ 1.7.3  Auf den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der FI.-Nr. 828/3 (Gmkg. 700 Vorh. Grundstiicksarenzen mit Flurnummern e Z \ cqrabed o = =1
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. ScheRlitz) werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentiimer der Grundstiicke mit —O0———0— orh. Lrundstucksgrenzen mit Flurnumme Mo P 2 IscheBlitzs oy
3634), das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) den FI.-Nrn. 827/3, 828, 828/2, 843/3 und 844/2 (alle Gmkg. ScheRlitz), zu Gunsten der Stadt ScheRlitz ¥ s 3
nm " am " geandert worden ist, sowie zu Gunsten der Feuerwehr/Rettungsdienste zu belastende Flachen festgesetzt. - Hohenschichtlinien Urgelande e s g
1 " An d e ru n g Be ba u u n g S p I a n B ra n d ac ke r die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ) o rectateler 17 g b
3786), ‘ Anpflanzen von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende ) 2ol 5 AT N
- L T " 21 Abstandsflichen Anzahl ergibt sich aus den Festsetzungen) 3 = I : e g_ ° 4
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes ; % s “ahozgy i a2 | rotsise® 5 ek
mit 1. Anderung Bebauungsplan "Bahnhof (Planzy) vom 16121930 (BBL 1961 15, 50 o durch &
V A Grundstucksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag) S s
) . ) 2.2 Dachgestaltung > i
die Bayerische Bauordnung gBaléBSOz);gzd?rBF)aZS_ung Ifi?rtzekaﬂnérgaghurg VOftn 14-08-22370(7%\6?'&’ %383?’ 2.21 Zulassig sind Pult- (PD), Flach- (FD), Sattel- (SD) und Walmdéacher (WD), inkl. des versetzten Pult- ; & .
ay -1-B), die zuletzt durc es seselzes vom 24.U/. ' vPD) und des versetzten Satteldaches (vSD). e (it
MaRstab M 1 : 1.000 S. 408) geandert worden it W) WSP) VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
2.2.2 Flach-/Pultdacher von Garagen und Carports sind mind. mit einer extensiven, flachigen Dachbegriinung
(z. B. als Anspritzbegriinung oder als Sedum - Sprossensaat) zu versehen. W Bi w0 o . . . &
- . < — iotope gemal Biotopkartierung Bayern/Flachland mit Angabe der Biotop-I1D <l
\ P 2 AN / 7/ s/ 7 — [ 33 . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN _ _ _ o _
\ (\\\\\*’% > / *AZK/ < 837/1 [/ 9 2.2.3 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch aus Titanzink oder verzinktem g N5
\\ o \\ QN ﬁ&\/ /o\\o\d\ 837/4 )/ 590, . Metall) sind unzuléssig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus be- [/ S — = i |
N / 20N s %\\ 832/3 SIS J 1. Art der baulichen Nutzung schichtetem Metall unter folgenden Voraussetzungen zuldssig: WerksmaRig aufgetragene, organische VIl. KENNZEICHNUNGEN
. / = < ¥ \\\ \\\\ % 837/2 73014 Beschichtungen nach DIN 55 634-8 mit hoher Schutzdauer (H) bei maRiger Korrosionsbelastung (C3) . o
N > ~ / 302 - 2 933/5 730/5 4 @ Gewerbegebiete ("GE1" und "GE2"), § 8 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 Nrn. 1 - 2 BauNVO jdﬁr Bsesr(]:htlcztungehn,bdle |r:jAn|I3ehm:1r_lgh?n DIN E_l;l ISOI 1'2h?)44 5 b;l Kor_rosmtar;[slt(a.tegorle C3 Uber 15
< 7 N4 o< A V\)\ . £ 837/ o ) ahre schutzdauer haben oder beschichtungen mit vergieichbarem Rorrosionsschutz, Wassersensible Bereiche; die diesbeziiglich relevanten Ausfilhrungen in Kap.
<~ 839/4 831/3 / Q\\\\g< g S 10.6.2 der Planbegriindung sind zu beachten
AN NG ﬂ\\ ,éb 2. MaR der baulichen Nutzung 2.2.4 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende und
\\ N ) 9 benachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte
N 5 831/ \ﬂ\\ﬁ 832/5 q} ] o ) sind unzulassig und durch geeignete Gegenmaflinahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien,
< 1407/1 /y\\ / N~ \\ //x\ \\\\\\ W/ e 833/2 éo’ 08 Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNvVO optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden. Ebenso zuléssig sind Dachaufbauten (s. hierzu
L7 b4 4 AN . . .
\\ / ///) \w \n\ \\ \\\\\\\\ \\ \\\\ éQ L 591/5 Festsetzung in Abschnitt lIl. Ziffer 1.2.2).
N \\ > Q\\\ \\\\\\\? 832 Q){D ~ @ Max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO 23 Fassadengestaltung
N /) .
\\ / X ~ S \\ *’\<\$L\>>J N ° 2.3.1 Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
AN / / AN 89 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau,
~ N /AN ~—_ Nr. 6032 Signalgriin) sowie die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sind un-
> / @ 832/1 ~
© N\ 4 577 ' lassig.
\\u{ Q\N o 730/6 ——— s _— Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO Zassig
N ° \\/’g 7 Q 2.3.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende und
N 0.8 830/7 / / o QP Po Abweichend Bauweise (a), Hauptgebaude mit Langen tber 50,0 m sind zuldssig, § 22 benachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte
\\ 1408 GE1 ’ ’ < A // ° & 831 G Abs. 2 BauNVO sind unzulassig und durch geeignete GegenmalRnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien,
N 30/4 & optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden.
s ® o w
AN a 275N\
\\ 250m ° Q\ 4. Verkehrsflachen 2.3.3 Vogelschlag im Bereich von Glasfassaden ist wahlweise durch die nachfolgend genannten MalRnahmen
N PDIFD/SD/ . PO » 9 zu vermeiden/minimieren:
N wo, vPD, vsp| (*1,00m) \'\\\\ \\ a) Spiegelnde und verspiegelte Fassadenmaterialien sowie von Glasfassaden ausgehende
AN = A S S s Offentliche (éffentl.) StraRenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bl ettt s si% g
\ o .
N b) Verwendung von Produkten/Losungen (z. B. auf/in die Scheibe aufzubringende/zu integrierende
‘d/- @ - y 730/8 StraBenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB UV-Licht absorbierende/reflektierende Aufdampfungen/Beschichtungen, selbstklebende Folien bzw.
G "’7,/ S \@\\1 NN /\ Applikationen mit Vogelsilhouetten/Birdsticker o. &.) bzw. Verwendung von Scheiben mit Streifen-,
\ 7\ RS \\\'\\ 2 /,{\ } } Punkt-, Rasterstrukturen o. a., die bei der Herstellung in die Scheibe geatzt, gefrast oder nachtrag-
7% 842/4 . '\)b \\\ S - e aa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten, Zaun-, Gartentiren, -tore o. &., § 9 Abs. 1 Nr. 4 und lich als Folientextur aufgeklebt werden
‘o‘/ \ 2° % . 2 CGE2 0.8 ¥ 562 ’ 11 BauGB c) Verwendung mattierter, halbtransparenter oder (ab-)getonter Scheiben bzw. von AuRenjalousien
o,/ ‘ \\ A LGRS 2 @ a O und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen
\ > \ S RSN 5. Sonstige Planzeich
o4 -a\m RO . ge Flanzeichen L.
N A ¢ ) PDIFD/ISD/ | 1250m [N n 24 Einfriedungen . . . ) .
e N7 WD, vPD, vSD| (+ 1,00 m) X \ o Einfriedungen i. S. grenzsténdiger Mauern sind unzulassig. Zaunanlage mussen einen Bodenabstand
844/3 81 840 XY/ 880 @ EmmmmemE = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des BBPs, § 9 Abs. 7 BauGB von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK é&ffentl. StraBenverkehrsflache an der SBL/
/, 2/ W/_\ vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: Unterkante Zaun) aufweisen. Zaunsockel sind nur an der vorde-
GE1 e Vorhabenb Beb | 2 594 Zp oy ey e ) ) . ren Grundstlcksgrenze bis zu einer Héhe von max. 0,20 m zulassig (unt. HBP: FOK o6ffentl. Stral3en-
L/ ornaben ezog?ner ebauungsplian Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB verkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstiicksgrenze; ob. HBP: OK Zaunsockel). Zaunanlagen (inkl.
= 74 < "Brandacker Nord" ofP° Bodenabstand bzw. Zaunsockel) diirfen eine Gesamthéhe von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrund-
= /' 43/ 84b/3 NS T N stlick bzw. FOK o6ffentl. StralBenverkehrsflache an der SBL/vorderen Grundstlicksgrenze; ob. HBP: OK
; o ! A Zaun) nicht Gberschreiten. Tore und Tlren muissen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen
54 o0 i s Y b 593/3 ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN > 9 9
N \’ \ %/ / . 25 Werbeanlagen
& S . \l\\/ / N ° b o 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Werbeanlagen sind zulassig, sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO handelt und sie fol-
%@/ ‘ .\\5\4\3/ 8 ° genden Vorgaben entsprechen: Sie dirfen nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) auf Privatgrund an- m
4 J S5 Z o, N/ b < a 1.1 Art der baulichen Nutzung gebracht sein. Isoliert zu Werbezwecken errichtete/aufgestellte Werbeanlagen (auch mobiler/beweglich- Stadt Sc h e BI Itz
/ 84471 S N3 . o D . €r, Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet ("GE1" und "GE2") gemaR (gem.) § 8 Abs. 1, Abs. 2 und Abs. 3 Nrn. er Art, wie z. B. Fahrzeuge, Anhanger o. a.) sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe ..
// < 2 S \ 37 ° rS \ 1 - 2 BauNVO. Zulassig sind weiterhin Raume und Gebaude fur freie Berufe. Unzulassig sind Einzelhan- von max. 9,0 m zul&ssig (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: OK Werbeanlage). Die Erhéhung der 1 . Anderu ng Bebauu ngsplan "Brand5Cker"
A 58442 / \_\ 78N 8@ 504/4 oy delsbetriebe, Vergniigungstatten, Bordelle und bordellartige Nutzungen. FOK Baugrundstiick (z. B. durch die Platzierung der Werbeanlage auf einem Podest/Sockel, einer Auf- .
45/ \\ & ] O Z > schittung o. 8.) zur Steigerung der Fernwirksamkeit bzw. zur erganzenden Aufhéhung der Werbeanlage H Ll "
N — GE2 s JE L Q 7 (g’ Y 1.2 MaB der baulichen Nutzung ist unzulassig. Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht Uber die Attika/Traufe hinaus reicht. Be- mlt 1 - Anderung Bebauungsplan BahnhOf
V. N /9 8 £ N S 1.2.1  Festgesetzt wird eine max. zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO von 0,8 sowie eine max. zulassige leuchtete Werbeanlagen diirfen im Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und miissen entblen-
¥ / 835/6 < / 73 c(f\;, T~ GFZ gem. § 20 Abs. 2 BauNVO von 1,2. det (z. B. mittels Leuchten mit begrenzten Leuchtdichten o. a.) ausgefiihrt werden. Werbeanlagen mit
9 0 - W\ / / R 594/6 bewegten Bildern (z. B. Gber Video Walls, Outdoor - LED - Grof3flachenbildschirme o. &.) sind unzulassig. pRCHITE,
/% 4 . N / 1.2.2  Die max. zulassige Hohe von Hauptgebauden wird mit 12,50 m festgesetzt (unterer [unt.] Hohenbezugs- 60\:%":%““';:1@& Entwurf: 22.10.2019
/ - \%// / : N & punkt [HBP]: Oberkante [OK] RohfuRboden [RFB] Erdgeschoss [EG], oberer [ob.] HBP: OK First/Attika). 2.6 Nicht iiberbaute Flichen Ent;ghrf Verfasser: D Entwurf: 18.02.2020
| / S =4 (N — L o 594/5 gp Q 595 Das vorgenannte Mal} darf durch Dachaufbauten (z. B. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie, AusschlieRlich die stéandig genutzten Fahrgassen im Bereich privater Stellplatze, Grundstiickszufahrten, 1 8} H-- n & P I'tl‘l r Satzung: 19.05.2020
l Q/fﬁb\ N 62p/3 ~.J 826/5 s ° ) 5 eizwerk haustechnische Anlagen, Klimageréate, Antennen o. &.) um max. 1,0 m Uberschritten werden Umfahrungen, Anlieferungsbereiche, Millsammelstellen sowie Aufstell-/Lagerflachen fiir Lkws, Maschi- & M ; e d e
? | / //7/4/ / %Wﬁ ™ o m XK D erbréanung) nen, Container o. a. diirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton o. &.) befestigt werden. Alle 5 INGENI URAKT‘IENGE ELLSCHAFT
A 4 h /// 7 /// f W 828/2~ \ ; 1.2.3  Fur die zulassige Hohenlage der OK RFB EG gilt ein Mal von mind. 0,30 m bis max. 0,70 m tber dem tibrigen zu befestigenden Flachen (z. B. fiir Stellplatze, Fahrrader o. &.) sind in versickerungs- bzw. in 179374 | » BEHATEQ DELNGENIEURE
~ ) /// /// 0. 4577 TSN 27 Bebauungsplan Héhenniveau der &ffentl. StraRenverkehrsflache. Fiir die max. zuldssige Hohenlage der OK RFB EG gel- teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufiihren (z. B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, sickerfahigem ”&DES&EFE,;‘\P“V Hansrasyoe oo gRRpy Tz Fax 0o 9200132
£ 845 = "Bahnhof" ten folgende unt. HBP: Betonpflast B. mit Porenbetonstei Betonpflast it Splitt- oder R f 2 fern d
oL - Wui ahnho g etonpflaster z. B. mit Porenbetonsteinen, Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfugen o. &.), sofern der _ _ _ _ i _
G < BEbauungSplan Q‘ J \\ ///rp/ /F\F"\E/ \Qf 7 a) Far Baugrundstﬂcke’ die nur an eine Offentl. StralRenverkehrsflache grenzen: Hohe fernge Ober- Orﬂlch anstehende Untergrund h|erfur geeignet und VerSiCkerUngSféhig ist. 1. Der Stadtrat der Stadt Schellitz hat in seiner Sltzung vom 22.10.2019 gemaB § 2 Abs. 1 BaUGB die Auf-
"Brandacker" N il i | P\{\ / &i\\\\\ww % % — kante (FOK) der offentl. StraRenverkehrsflaiche an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der stellung des Bebauungplanes mit der Bezeichnung 1. Anderung Bebauungsplan "Brandacker" mit 1. Ander-
/ / > \ | | | = / A\\ \\\\\\\/ Q - D nachstliegenden HauptgebaudeauRenwand; 2.7 Beleuchtung ung Bebauungsplan "Bahnhof' nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
////// /// <~ ¢ @\// X\\\;\\\\\ S 733 799 D b) Fir Baugrundstiicke, die an zwei &ffentl. StraRenverkehrsflaichen grenzen (Eckgrundstiicke): FOK Die Beleuchtung im Bereich der privaten Baugrundstiicke (jeweils inkl. dazugehdriger GebaudeauRen- Aufstellungsbeschluss wurde am 01.11.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
L \/4/ )/ / 7 /// / P < T I By 1 der jeweiligen offentl. StraRenverkehrsflache an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der fassaden, Frei-/Auenanlagen, Stellplatze usw.) und der &ffentl. StraRenverkehrsflachen sind wie folgt _ _ ) _
~ ///// ' ~_ 0 \u/\ X N néchstliegenden Hauptgeb&audeaulienwand; der héchste sich ergebende Wert ist der unt. HBP; auszufiihren: Eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung benachbarter schutzwiirdiger Nutzung- 2. Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.10.2019 wurden die Behdrden und sonsti-
lo %/////// / Nl S X en sind durch geeignete GegenmaRnahmen (z. B. Errichtung von Blendschutzwallen/-wénden, Anpflanz- gen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2019 bis 20.12.2019 betei-
N \41// / o / @ 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ung von Sicht-/Blendschutzhecken, Ausrichtung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionier- ligt.
| / >~ N 826/7 — y; A 1.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. ung/Standortwahl o. &.) zu vermeiden. Zulassig ist ausschlieRlich die Verwendung warm- oder kaltweil : . N N
S / { ! . X 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.10.2019 wurden mit der Begriindung gemaR § 3
/ / leuchtender LED-Lampen mit Farbtemperaturen </= 4.000 Kelvin. : - - 2 :
/ 845 % / [? / > 0 1.3.2 Festgesetzt ist die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelang- Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2019 bis 20.12.2019 &ffentlich ausgelegt.
= / / / /, /) f ///?/7 ' ! / g en auch dber 50,0 m. 3. Grunordnerische Festsetzungen 4. Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.02.2020 wurden die Behérden und
Die Verwendung von Koniferen zur Grundstiickseingriinung ist unzulassig. i 5 5 i 3 i i i
/ // ? / // /% 1.3.3 Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, g 9 g 9 fgnos:;lg(e)gg';ai\ge‘lzo&eggggeerrrl?::]?r;gge?lzr;‘]aﬁ B A% BaUERT N ot i ekey S Ban R deo Zeik v
/ // /Q wenn sie an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) einen Abstand von mind. 3,0 m (fir Stellplatze, \V; TEXTL'CHE HINWEISE e T ’
/; 0 Carports) bzw. von 5,0 m (fir Garagen) zur SBL einhalten. . 5. Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.02.2020 wurden mit der Begriindung
/ /// ///// < / o _ _ ) o _ o . . . gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.03.2020 bis 14.04.2020 erneut 6f-
= //// y - 129451 1.3.4 Die Errichtung von Nebenanlagen (z. B. Flachen, Einrichtungen und/oder bauliche Anlagen fiir die Mill- 1. Alligemeine Hinweise i _ _ i fentlich ausgelegt.
////// / 2 lagerung, Lager-, Abstellflachen, Fahrradstellplatziiberdachungen o. &.) ist auch auRerhalb der (iberbau- Die Ausfihrungen der Planbegriindung in Kapitel (Kap.) 10.2 ("Boden-, Baudenkmaler, Ensemble-
/ S / ] i baren Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) einen Abstand schutz, landschaftspragende Denkmaler”), in Kap. 10.3 ("Geologie/Baugrund”), in Kap. 10.4 ("Altlas- 6.  Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.05.2020 den Bebauungsplan gemaR § 10
/ = @ﬂ / von mind. 3,0 m zur SBL einhalten. ten"), in Kap. 10.5 ("Geothermie") sowie in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Berei- Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.05.2020 als Satzung beschlossen.
N }/ che, Wasserschutzgebiete, Grundwasser") sind zu beachten, ebenso die Ausflihrungen in Kap. 11.5.3
. 1.4 Verkehrsflachen ("Niederschlagswasserbeseitigung"), in Kap. 11.8 ("Immissionsschutz"), in Kap. 12.6 ("Untergeordnete
/ / > f 1.4.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden 6ffentl. StraRenverkehrsflachen fest- Nebenanlagen®), in Kap. 12.10 ("Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen”), in Kap. 12.11
/ I’ gesetzt. ("Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie"), in Kap. 12.12 ("Klimaschutz") sowie in Kap. 14 ("Ge- (Siegel)
/ / 7 stalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen").
/ / 1.4.2 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung privater Grundstticks-, Stell-
/ ) 1299 platz- und Garagenein-/-ausfahrten sowie die Errichtung von zu Einfriedungsanlagen gehérenden Toren/ 2 MaR der baulichen Nutzung
/ / Tiren unzulssig. Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2 - 1.2.3 gemachten Vorgaben ist im Rahmen der Bauvor- -
/ / lage durch ein Geldndeaufmalf’ und durch darauf basierende Gelandeschnitte mit Darstellung des Urge- :
/ 1372 / / 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen landes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten baulichen Anlagen (mit Angabe OK RFB
/ / / Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdische Verlegeweise festgesetzt. EG und OK First/Attika kiinftiger Hauptgebaude) nachzuweisen.
o
- .. Siegel
// 132 / 1.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- 3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- (Siegel)
/ 726 ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
/ / / 1.6.1  Pro angefangener 500 m? privater Grundstiicksflache (Gewerbegebietsflache) ist mindestens (mind.) ein Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind weder lagemafig noch der Anzahl nach fix-
1370 S standortgerechter, stadtklimaresistenter Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanzqualitat [MPQ]: Hoch- iert und ergeben sich ausschlielich gem. den Festsetzungen (s. Abschnitt Ill. Ziffern 1.6.1 und 1.6.2). !
/ Tt stamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv.], mit Draht- [mDb.] oder Tuchballen/Ballen [mB.] je nach Art, Stamm- Die diesbezuglich relevanten Hinweise in der Planbegriindung (s. Kap. 11.6) sind zu beachten. 8 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 05.06.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
/ umfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen
/ / 0 4. Sonstige Satzungen Dienststunden im Rathaus der Stadt ScheRlitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
o ’ 1.6.2 Die ggf. auf Grundlage der stadtischen Stellplatzsatzung notwendig werdende Anzahl neu zu pflanzen- Auf die stadtische Entwasserungs- und Stellplatzsatzung wird hingewiesen. Die darin gemachten Vorga- Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
/ l/ Fiillschema Nutzungsschablone der Baume kann auf die sich aus der Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.6.1 ergebende Baumanzahl ben sind zu beachten. Im Rahmen der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fiihren. R_echtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
° Art dor baulich angerechnet werden. Die dort vorgegebene MPQ gilt hier analog. hingewiesen.
/ ::t:l:;: en Grundflichenzahl 5. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
/ 1.7 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen Die in der Planurkunde/-begriindung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus
:Qg / / Geschossflachenzahl Bauweise 1.7.1  Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Teilflachen der FI.-Nrn. 843/3 und 844/2 (beide Gemar- der Stadt ScheRlitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, I-!_auptstraf&e 34, 96110 Schellitz) von jedermann .
s;\ — H / kung [Gmkg.] Schellitz) werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentiimer der nach Voranmeldung wahrend der bekannten Dienst-/Offnungszeiten eingesehen werden. Die im Rah- (Siegel)
= ~ / / Dachform G b_f“z"h__h Grundstiicke mit den Flur-Nummern [FI1.-Nrn.] 827/3, 828, 828/2 und 828/3 (alle Gmkg. Schellitz), zu der men der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw.
/ = (19 4 ( / { ( € la“ € °\e / Stadt ScheRlitz sowie zu Gunsten der Feuerwehr/Rettungsdienste zu belastende Flachen festgesetzt. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fiir jedermann zur Einsichtnahme frei zur Verfliigung.
/ — — (\\ /j
GroRe: 1.320 x 594

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 09/2019)
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