L. PRAAMBEL 1.3.2 Festgesetzt ist die abweichende Bauweise (a) gem. § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaudelang- Stand, aut-07.00 EAB) im Bereich der westlichen Grundstiicksgrenze dem Sicht-/Blendschutz dienende bauliche Anlagen wie Walle o. 8.) so auszufuihren, dass eine Aufhell- VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
- _ _ . _ ) en auch tber 50,0 m. c) Entlang nordlicher Grundstiicksgrenze innerhalb eines 10 m breiten, grabenbegleitenden Streifens: ung, Ausleuchtung und/oder Blendung im Bereich benachbarter schutzwirdiger Nutzungen und 6ffentl. Ubersichtslageplan
Der Stadtrat der Stadt Scheflitz beschlieftt den von der Ingenlel'Jlraktler_l.geseIIscﬁaft Hohnen & Partner (H & P) Anlage von Umgehungsgerinnen, Gewasseraufweitungen, Vorlandabtrag gem. den Vorgaben des StraBenverkehrsflachen (inkl. St 2190) vermieden werden. (genordet, ohme Mafetab)
a c e I Z ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "Brandacker - Sid, 1. Erweiterung" in der Fass- 1.3.3  Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, naturnahen Gewasserbaus; punktuelle Ausfihrung von Initialpflanzungen (Weiden, Erlen, MPQ: Geltungsbereiche benachbarter rechtskréftiger Bebauungspléne
ung vom 14.04.2020 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBPs/GOPs sind wenn sie an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) eine Abstand von mind. 3,0 m (fir Carports/Stell- Hei., 3xv., mB., od. i. Cont., 125 - 150 cm, mind. 15 Stick); Entwicklung einer nahrstoffarmen, ex- 2.8 Aufschiittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern
. platze) bzw. von mind. 5,0 m (fir Garagen) zur SBL der 6ffentl. StralRenverkehrsflache(n) einhalten. tensiven, gewasserbegleitenden Hochstaudenflur gem. den Vorgaben in Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.4 2.8.1  Aufschittungen/Abgrabungen sind nur zuldssig, sofern sie dazu dienen, die kiunftigen Bauflachen héh- [Gavbeschranangszone ) i
das Baugesetzbuch g%gzelz) md derh FAa:Sé"Lg d%r B(ikanntm;;t&léngo\zlgmBg%: 1I.2801578;BGB'!' (Ij Srt b); die Flache des 10-Meter-Streifen wird mit doppelter Flache zum Ansatz gebracht; entechnisch so zu gestalten, dass das hier anfallende Niederschlagswasser mittels ausreichender F— === a%bga’erzztz 4(1%2 TN:\? 8283 sﬁ?ﬁ}é ggr S1.t ZB;léStrWG), Baubeschrankungszone schetlitz
rd),n .af ure ' es Leselzes v. 21.09. ( S ) geénde 1.3.4 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auf3erhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen Langs-/Querneigungen geordnet den technisch notwendigen Entwasserungseinrichtungen zugeleitet | = Lt——————- ’ T ' ) y ::_:L.:.F_::-——Jiﬂ@—';.—:_::-
woraen Ist, zulassig, wenn sie an der/den vorderen Grundstiicksgrenze(n) einen Abstand von mind. 3,0 m zur SBL 1.9 Immissionsschutz werden kann, sofern sie zur Herstellung ebenflachiger, bebaubarer Flachen/Ebenen notwendig sind und 52330130090 Eﬁm _
- n ~ e - n i i der offentl. StraRenverkehrsflache(n) einhalten. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle an- sofern benachbarte landwirtschaftliche Nutzflachen bzw. sonstige Privatgrundstiicke Dritter (z. B. durch Amtlich kartiertes Biotop gemal’ Biotopkartierung Bayern/Flachland (mit Biotop-Nr.) &
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. o ) ‘ X o i I . ) ) -
e a u u n S - u n d G ru n o rd n u n g S p I a n B ra n d ac ke r - S u d 1 E rwe Ite ru n g gegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts ungeordnet abflieRendes Niederschlagswasser o. &.) nicht negativ beeintrachtigt werden. Dariliber hin- &
3786), " : ' ‘ - e L , - . o PT i
g ) - ) 1.4 Verkehrsflachen (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) Gberschreiten: ausgehende Veranderungen der bisherigen natirlichen Gelandeoberflache sind unzuldssig. o ) s g&hem'tz
. . . . .. .. ———— - 7
die Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Ge- 1.4.1  In den in der Planzeichnung orange gekennzeichneten Bereichen werden &ffentl. StraBenverkehrsflach- — - - Bestehende unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen . &
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, sowie en festgesetzt. Teilfliche Tag (6.00 Uhr - zfan(;s;;‘or;skontlnge:lt:ct?((;l; ?)(?Uhr -6.00 Uhr) 2.8.2 Die Errichtung gre?zsténdiger"St[]tzrpauerp ist L_J_n_zuléssig:_ Im Rahmen von Aufschthtungen/Abgrabgng- ind \ " 4
| . | | | | | o | | " . . . . eTﬁentstghenc_ie Hohenv?rsprunge1s.|rlld m|.t natirlichen B_oschungen zu Uberwinden/abzufangen. Diese MMAg Faktisches Uberschwemmungsgebiet HQ, 4, des Génsweggrabens gema® hydrauli- //’ _
Ma Bstab M 1 . 1 . OOO die Bayerische Bauordnung  (BayBO) in der Fass_ung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, 1.4.2 Inden in der Planzeichnung ge-kennzelchneten Berelchen ist die Errichtung prlvaF.er_Grundstucks—_: Stell-, "GE1" 60 42 durfen ein Neigungsverhaltnis von 1 : 1,5 nicht unterschreiten. scher Begutachtung (Prof. R. Metzka) v D
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. platz-, Carport- und Garagenein-/-ausfahrten sowie die Errichtung von der fullaufigen Grundstiickser- o
I . . . . e . llGE2" - . __:"'{'-'-
S. 408) geandert worden ist. schlielung dienenden Tiren/Tore unzulassig. 60 45 3. Griinordnerische Festsetzungen __:_,:;:.-cf—"r'ﬁ
— v 3 73 ~ - , , , , , " "GE3" 60 45 Die Verwendung von Koniferen zur privaten Grundstiickseingriinung ist unzuldssig. Fiir die private Vil. KENNZEICHNUNGEN 27
/ { e ’ W \QG/? / \ 8442 /VG,Z /_\J Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 1.4.3 I\:/lérr;;i:r:f Privatgrund liegenden Sichtdreiecke (von Bebauung freizuhaltende Flachen) gelten folgende o — ~ ?runsstﬂfksei?glrﬂnung S'g‘i S;andlfrtgfr:?cthte’ heimischde, st?/gtlfiims.vert'rédgI(i}ch:"(IBehblzarten m(ijt hof;gr /5;“-"""'/ o
84575 | . . . . . . rockenstresstoleranz und hoher Frostharte zu verwenden. Weiterhin sind Geholze zu verwenden, die Nosendiech
) 846 J p N o ( - 1. Art der baulich Nut a) Garag_en und Nebengebaude (Nebenanlagen, dle"Gebaude sind) sind unzuIaSS|g._ i : » : ) - : auch als sog. Bienenweide/Bienennahrgehdlze fungieren. Wassersensible Bereiche ! glect
38 0 A\ Y NG / 828 | ' . er baulichen Nutzung b) Sonstige untergeordnete Nebenanlagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstinde) Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5. :
386 1391 | " Qy \leg/ﬁ\\{ / sind mit Ausnahme von Masten und ahnlichen, nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer . . Strakgier! ey
$ | Y \ ) 84673 j i ~— : Gewerbegebiete ("GE1" - "GE4"), § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrm. 1 - 2 BauNVO Hohe von 0,80 m tiber der FOK der 6ffentl. StraRenverkehrsflache an der SBL zuléssig. 110 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen IV. TEXTLICHE HINWEISE &
1392 ) 47 © 4 \o\o Y . 845/4 ﬁ o & : : ' : c) Bepflanzungen (Biische, Stauden, Hecken u. &.) diirfen eine Hohe von 0,80 m iiber der FOK der 1.10.1 Im Norden der mit "GE1" gekennzeichneten Bereiche und im Norden/Nordosten der mit "GE2" gekenn- ) >
o ,_50\ ) A i N S ~ Bebauungsplan | \\ - offentl. StraBenverkehrsflache an der SBL nicht iiberschreiten. Dies gilt nicht fiir Baume, deren Kro- zeichneten Bereiche sind jeweils mit einem Leitungsrecht (Mischwasserkanal MW BR 900) zu Gunsten 1 Allgemeine Hinweise “osanaian
\0~\ o | ; S X P 2. MaR der baulichen Nutzung nenansatz mind. 1,80 m (iber der FOK der 6ffentl. StraBenverkehrsfliche an der SBL liegt. der Stadt Schelllitz zu belastende Flachen wie folgt festgesetzt: ' Bi gA fiih der Planbeariind Teil A in Kabitel (Kap.) 10.2 ("Boden-. Baudenkméler. E
| o L 7 N a) Auf Teilflachen der FI.-Nrn. 1371 - 1373 (alle Gmkg. ScheRlitz, Bereich "GE1"): Breite von 6,0 m, ie Ausfihrungen der Planbegriindung (Teil A.) in Kapitel (Kap.) 10.2 ("Boden-, Baudenkmaler, Ensem-
\-o\ ~— o bleschutz, landschaftspragende Denkmaler"), in Kap. 10.3 ("Geologie/Baugrund"), in Kap. 10.4 ("Altlas-

ten"), in Kap. 10.5 ("Geothermie"), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche,
Wasserschutzgebiete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutzglter und Belange") sind zu
beachten, ebenso die Ausfihrungen in Kap. 11.6. ("Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen"),
in Kap. 11.9 ("Sonstige Planzeichen und Festsetzungen"), in Kap. 11.10 ("Immissionsschutz"), in Kap.
12.9 ("Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen"), in Kap. 12.10 ("Anlagen zur Gewinnung re-
generativer Energie"), in Kap. 12.11 ("Klimaschutz"), in Kap. 13 ("Artenschutzrechtliche Belange") sowie
in Kap. 14 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen").

Externe Ausgleichsflachen auf Teilflachen der Fl.-Nr. 579 (Gmkg. Ehrl),
im Umfang von ca. 0,41 ha, M1 : 2.000

Schellitz, Bereich "GE1"), sind mit einem Leitungsrecht (Regenwasserkanal bis DN 1000) zu Gunsten

. 826/5 . . . 1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung. gerechnet von der jeweils nordlichen Grundstiicksgrenze

0.8 Maximal (max.) zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO 1.5.1 In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Flachen b)  Auf Teilflachen der FI.-Nrn. 1370 und 1373 (beide Gmkg. Scheflitz, Bereich "GE2"): Breite 6,0 m,

fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat/Trafostation" festgesetzt. gerechnet von der jeweils ndrdlichen Grundstlicksgrenze bzw. im weiteren Verlauf Richtung Siidos-

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ter_l auf Teilflachen der Fl.-Nr. 1370 (Gmkg. Schelilitz) mit einer Breite von 3,0 m beiderseits der

" 1.5.2 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB Flach- Leitungsachse
% % en fur die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhaltung" festgesetzt. Die
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v

25 Ny, 846/2
\\ ~ . " .

<. : Ly, ‘} %/ | "Brandacker ) r
/. o ~ % . q 828/2 \)&27 -

/ ’\ : . (0] g W \(. //*J‘*VF\ /‘\ /\_\[\ \JF’

L _ ~—— . T / < L \ / o v \\ l\j
\\ \\ :\ ‘; : Q ~L T — ~ S 845/1 7/(( : 7\ ) “)/
TT— — \ NP8 Vorhabenbezogener N “
\ \ 4 .
\EQ\// — ) Q/

N
N . ) §

/ "Branddcker - Sud" 4//7 400 (V/ ! Abweichende Bauweise (a), Gebdude auch mit Langen tber 50 m sind zulassig, § 22 Abs 16 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen der Stadt Scheflitz zu belastende Flachen mit einer Breite von 6,0 m festgesetzt. 2 MaR der baulichen Nutzung
\ / % 0 E) e o a 4 BauNVO , , - Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Verlegeweise auszufihren. . Die Einhaltung der im Abschnitt lll. Ziffern 1.2.2 und 1.2.3 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen der
0 07> @nee / 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ) " : - AR . :
(s, 1.7 Wasserflichen und Elichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochwasserschutz und die Regelun Bauvorlage durch ein Gelandeaufmald und durch darauf basierende Schnittdarstellungen mit Darstellung
: S feg, Q/O/V e J . . ’ g g . des Urgelandes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten baulichen Anlagen (mit Angabe
S N Sep ¥ 905 k} o 7 7B26/7 > 4. Verkehrsflachen des Wasserabflusses 21 Abstandsflichen OK RFB EG kiinftiger Hauptgebaude) nachzuweisen
RS A @//}é) 8 l/ v y o 3 " s In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB Fla- Es gilt Art. 6 BayBO. '
\ g hs ) > J R ) . . chen fir den Hochwasserschutz und fir die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung 3 Verkehrsflichen
. ‘ : J 7! , Offentliche (6ffentl.) Strallenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB "Hochwasserschutz" festgesetzt. Folgende MaRnahmen sind vorgegeben: 22 Dachgestaltung : Die Auftol der in der Pl ch durch die SBL definierten &ffentl. Straf cehrsfizchen ist
Ko b I ! /! a) Beseitigung/Riickbau der bestehenden Furt im Bereich Gansweggraben 221  Zulassig sind Pult- (PD), Shed- (ShD), Flach- (FD), Walm- (WD) und Satteldacher (SD) inkl. des ver- Ie Aunierung derin der Flanzeichnung durch die efinierten oftentl. Stralsenverkenrsilachen ist nur
fj 034-1009%0 65 Bebauungsplan | y N ) Herstelgliungvon Aftillungon i Boroich dos bistang. ot esenk?gn Vertandes baw. der Uterlinie i setzten Pult- (vPD) und Hes versotzion Satteldaches (vSD). Dacheindeckungen sind mit rot- oder grau- nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der 6f-
"Bahnhof" ] / Straenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bercich degr Furt duroh deﬁ G menarabon g abg : bis schwarzgetdnten, nicht glénzenden (z. B, glasierten) Materialien auszufihren. fentl. StraBenverkehrsflachen ggf. notwendigen Bdschungen/Randeinfassungen mit Betonriickenstiitz-
1376 o / 99 ’ en o. a. sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zukiinftig Betonriickenstiitzen grenzstandiger

Randeinfassungen der o&ffentl. Stralenverkehrsflachen entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten,
sind diese durch den jeweiligen Eigentimer des Privatgrundstiickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in
Folge des Baus der offentl. Strallenverkehrsflachen ggf. entstehende, auRerhalb der SBL auf Privat-
grund liegende Bdschungen. Die Nutzung dieser Bdschungen steht dem privaten Grundstlickseigenti-

Bereiche ohne Grundstiicksein-/-ausfahrten, Zaun-, Gartentiren, -tore 0. 8., § 9 Abs. 1 Nr. 1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- 2.2.2 Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch aus Titanzink oder verzinktem
4 und Nr. 11 BauGB ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Metall) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus be-

1.8.1  Pro angefangener 1.000 m? privater Grundstiicksflaiche ist mindestens (mind.) ein standortgerechter, schichtetem Metall unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

)A 5. Flachen fur Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung stathIimaresistenter, heimi§cher Laubbaum zu pflgnzen (Mindestpflanzqualit.élt [MPQ]: Hochstamm [H ], 2) Werks.mafslg. aufgetraggne, organische Beschichtungen nach DIN 55634-8 mit hoher Schutzdauer mer nach eigenen Vorstellungen frei. Bepflanzungen und Einfriedungen entlang der St 2190 diirfen nur
dreimal verpflanzt [3xv.], mit Draht- [mDb.] oder mit Tuchballen/Ballen [mB.] je nach Art, Stammumfang (H) bei mafiger Korrosionsbelastung (C3) oder in Abstimmung mit dem Straflenbaulasttrager erfolgen. Die erforderlichen Sicherheitsabstande nach der
> 4 [StU] 20 - 24 cm, aus extra weitem Stand). b) Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivitatskategorie C3 tber 15 T . ' .. . ;
A, ’ RPS 2009 (Richtlinie fur den passiven Schutz durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme) sind einzuhalten.

Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat/Trafostation" Jahre Schutzdauer haben oder

’ 2 § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB 1.8.2 Die auf Grundlage der geltenden stadtischen Stellplatzsatzung zu pflanzende Baumanzahl kann auf die c) Beschichtungen mit wie unter a) und b) ausgefiihrt, vergleichbarem Korrosionsschutz Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
sich aus der Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.1 ergebende Baumanzahl angerechnet werden. Die ;
5 GE 1 0.8 dort b MPQ qilt hi | 2.2.3 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zuldssig. Davon ausgehende, be- ge u_nd zur Entwicklung von Natur und Lgndschaft vy -
/ ’ i A s ; : " .. ort vorgegebene gilt hier analog. Die im Plan dargestellten Baumstandorte sind weder lagemaRig noch der Anzahl nach fixiert und erge-
P ‘ Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung "Regenwasserriickhal- nachbarte schutzwiirdige Nutzungen und die &ffentl. StraRenverkehrsflachen (inkl. St 2190) beeintréch- ben sich ausschlioRlich gem. den textlichen Festsetzungon in Abschnitt I, Ziffern 1.8.1 und 1.8.2
7 / 60/42 a tung”, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 1.8.3  Westfassaden kiinftiger Hauptgebaude in den mit "GE1" und "GE4" gekennzeichneten Bereichen, die tigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte sind unzulassig und durch geeignete Gegenmal- . . - o Externe Ausgleichsflichen auf dem Grundstiick der FI.-Nr. 306 (Gmkg. Dérnwasserlos)
/ ) dort an den jeweiligen Westgrenzen und damit im Ubergang zur westlich benachbarten, freien Land- nahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu ver- I s hut . -
7 FD/ShD/PD/WD meiden. Ebenso zuldssig ist das Anbringen haustechnischer Anlagen (s. hierzu Festsetzung in Abschnitt mmissionsschutz im Umfang von ca. 2,36 ha, M 1 : 2.000
7 SD/VPD/VSD 12,50 m GE 2 6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hoch- schaft liegen, gind zu peglj.Unep (Fg_nsterﬂéchen, .Wa_rtungs-/Lithung"sé')ffnu_ngen, Tl'Jr_en 0. 8. sind ausge- " Ziﬁei’1 2.2) u 9 9 u 9 ' ! ung Die vorliegende schalltechnische Untersuchung der Héhnen & Partner Ingenieuraktiengesellschaft vom
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses nommen). Gleiches gilt fir die Sidfassaden kiinftiger Hauptgebaude in den mit "GE3" und "GE4" : e 19.11.2019 ist zentraler Bestandteil des BBPs/GOPs. Die darin gemachten Angaben sind im Rahmen
60/45 gekennzeichneten Bereichen, wenn sie an den jeweiligen Sudgrenzen und damit im Ubergang zur 23 Fassadengestaltun der Bauvorlage zu beachten. Ergénzend zu der Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 1.9 wird empfohlen,
sudlich benachbarten freien Landschaft liegen. Diese Fassaden sind jeweils auf ganzer Lange flachig zu 2'31 Die Verwegdun reﬁer Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr Offenbare Fenster schitzenswerter Rdume von Gebauden der ersten Baureihe auf der Ostseite des
FD/ShD/PD/WD Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re- begriinen. Pro 2,0 m laufender Fassadenlange/-abwicklung ist mind. ein Klettergehdlz (MPQ: Solitar e 2010 Si nalorag% 3001 Si nalrotg Nr. 4008 Si nalvioletthr 4010 Telema enta- NI 5005? S| gnalt;lau. Plangebietes auf von der St 2190 abgewandten Gebaudeseiten zu positionieren, um so die Eigenab-
SD/VPD/vSD gelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "MaBnahmen Hochwasser- [Sol.], 3xv. im Container [i. Cont.] 7,5 |, Héhe 100 - 150 cm) zu pflanzen. Die Art der Klettergehdlze gna ge, SUU1 Slg , NI AUUS 519 L genta, 1. 19N ’ schirmung des Geb&udes zu nutzen. Weiterhin wird um Beriicksichtigung folgender Hinweise zu den
schutz", § 9 Abs. 1 Nr. 16 b) BauGB (Selbstklimmer, Geriistkletterer/Ranker) ist freigestellt Nr. 6032 Signalgran), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perifarben sowie die Ver- textl. Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffer 1.9 gebeten: Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechni
’ . ' ’ ° . wendung stark kontrastierender Farbkombinationen sind unzulassig. sec);e-n IEZsstzezt;ugZenl des SI?(;:BPIS wénrl1 ger Beﬁ?teﬁuiésp:egelodei Iemr:isgionztrli(c::htwirt ar:ediz ama?;;ebl:
1370 . . . . . L) 4 . X =
: 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir 1.8.4 D|<_a gem. §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB I _V. m._§ 9 Aps. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzte_n, in der Plan- 232 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulissig. Davon ausgehende, be- I_|_chen Immissionsorten um mind. 15 dB(A) u.nter-schreltet (Relfavanzgrenze). .Bel der. Neuerrichtung uhd Stadt Sche BI Itz
. zeichnung (mit der schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten und zum Geltungsbereich des BBPs/ - g N . S Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist ein schalltechnischer Nachweis zur Einhaltung der Emis-
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur GOPs gehérenden Teilfldchen der Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 1362 (TF) - 1364 (TF), 1369 (TF), 1373 nachbarte schutzwirdige Nutzungen und die &ffentl. StraRenverkehrsflachen (inkl. St 2190) beeintrach- onskonti ¢ <2 Abschnitt IIl. Ziffer 1.9 der textl. Festset |
~Nrn. - , , : ; ; ; 5 i ; i sionskontingente gema schni . Ziffer 1.9 der textl. Festsetzungen vorzulegen. -
b«Q@ und Landschaft (TF) und 1371/1 (TF) im Umfang von ca. 0,60 ha tbernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion tigende Reflektlonen,_ Spiegelungen upd Blendeffe_kte Sm(.j u.nzuIaSS|g. und durch geellgnete G?genmafs BebauungS' u nd Grunordnu ngsplan
o . . . .. N . . nahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. a.) zu ver- .
: S ,” (interne Ausgleichsflachen [AF]) und werden allen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches meiden Bauvorlage/Baugenehmigung "BrandaCkeI’ Sud 1 Erweitel'un "
/ ] Qqé\, ,” LI I I I il Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des BBPS/GOPS zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu erwar- ' Der Stadtrat der Stadt Schelllitz hat in seiner Sitzung am 04.02.2020 beschlossen, dass gem. § 58 Abs. ’ - g
//. ’ 6{9 ot :f‘ Crrit 11': von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (interne/externe Ausgleichsflachen) ;e)n Sg:t.wlj(?lllguenngd?/(I)\ﬁaggzl‘e]r:r%r(]:S]Zﬁ?:s?rtjeksttjg;i?tz)gcken in Erdbauweise weitestmaglich nach den Vor 2.3.3 Vogelschlag im Bereich von Glasfassaden ist wahlweise durch die nachfolgend genannten MafRnahmen 2_&\](;' 5 BayB? d;:: Aanendur;]g qes Gener?mhlgunﬁfrelsteélzngsviﬁzhrzns au;gltletsculo.ssin IS’E |nﬁ0fe_m
g D 4 - - ; P . gilt das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren. Hier sind die geforderten schalltechnischen Nachweis-
/ ‘ 1 A @ - . . . . 4. 5 zu vermeiden/minimieren: ! ! e ge
‘ 364 Q?o 4 /‘90 ) gab_en des naturnahen Qewas_serbaus"(u. a. [nlt wechseln"de Boschungsne_lgunge_n 1:1,5-1:3,0r a) Spiegelnde und/oder verspiegelte Fassadenmaterialien sind unzuléssig. fuhrunge"n yorzulegen und es ist darzustellen, dass und wie die .dem Schall§chutz der umgebenden SACHITE,
, &L/ Pflanzgebot (Fassadenbegriinung), § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ganisch geformt/modelliert mit Vor-/Rickspriingen, Ausfiihrung Sohle mit Vertiefungen, Gumpen, b) Von Glasfassaden ausgehende Blendeffekte sind unzuléssig schutzwiirdigen Nutzungen dienenden Vorgaben des BBPs/GOPs eingehalten sind. S nscirre. b Vorentwuf:  19.11.2019
— < Y b Elletdr_lgllllvasser_gerlnrlehustwf.r) tonsi -sserbegleitenden Hochstaudenflur mittels ei c) Verwendung von Produkten/Lésungen (z. B. auf/in die Scheibe aufzubringende/zu integrierende, . Ent}\@rf verfasser: D Entwurf:  04.02.2020
q T~ fo J/ 8. Sonstige Planzeichen ) Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiven, gewasserbeg erienden Rochstaudentiur mitels emner UV-Licht absorbierende/reflektierende Aufdampfungen/Beschichtungen, selbstklebende Folien bzw. 7. Aufschittungen/Abgrabungen , L o . _ , 1 Satzung:  14.04.2020
- ~I75 &, . hierfir geeigneten Saatgutmischung (Ufermischung) aus 50 % Grasern und 50 % Krautern (An- Applikationen mit Vogelsilhouetten/Birdsticker o. &.). Im Sinne des Massenausgleichs und einer moglichst glinstigen Energiebilanz ist vorrangig das auf dem A : 8} H en & Pal'tl‘lel'
/ \\Q\\.\\\ : 7 saatstarke ca. 2,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m* Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m* Fllstoff zum Hochmischen, d) Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen o. &., die bei der Herstellung in Baugrundstiick zur Verfiigung stehende Material (z. B. aus Abgrabungsbereichen, Baugruben usw.) zu 3, m f INGENTHURAKTIENGESELLSCHAFT
: \CS\ L VAR Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBPs/GOPs, § 9 Abs. 7 BauGB regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saat- die Scheibe eingeatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientextur aufgeklebt werden verwenden, sofern dieses hierflr geeignet ist (verdichtungsfahig usw.). Andernfalls darf nur unbelasteter %ﬂy 179374 | & BE{ATEQDENGENIEURE
- Ly —% = : oy / gutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher [dt.] Herkunft, Produktionsraum [PR] 7 . . - . . Erdaushub verwendet werden, der die "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen 2 Rainstranha - s0imgrero - dQk0951) 0505K0 - Fax (0951) 08081-33
< {x .. . o . . .. . e) Verwendung mattierter, halbtransparenter oder farbig (ab-)getdnter Glaser/Scheiben - ” ’ » : : 9 ‘?DESGEFE
/ —, g /4. »Suddt. Berg-/Hiigelland®, Herkunftsregion [HR] 12 ,Frankisches Hiigelland®; Saatgut muss einem AoV d AuRenialousi d/oder strukturierter Fassad Kleid Abfallen - Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft (LAGA M 20)" sowie die Vorsorgewerte,
N / ey / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, § 16 Abs. 5 BauNVO hohen Vermehrungs-/Qualitdtsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regio- ) erwendung von Aulsenjalousien unaioder struxtunierier Fassadenvorverieidungen die sich Anh 2Nr. 4 Bod h d b inhal ; ; ; i 5
/ K ) . . , : . g _ P ) - b. » g ie sich aus Anhang r. 4 zur Bodenschutzverordnung ergeben, einhalt. e | 1 1111 ‘ - o Der Rat der Stadt Schellitz hat in seiner Sitzung vom 22.01.2019 und vom 19.11.2019 gemaR § 2 Abs. 1
“ . . | d /n/ s . g % " s .
. e saaten” oder gleichwertiger Art) 2.4 Einfriedungen ) ) o ) ) BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit der Bezeichnung "Brandacker-Siid,
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 4 g5 p; 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB festgesetzten, in der Pl Grenzstandige Mauern sind unzuldssig. Zdune miissen einen Bodenabstand von mind. 15 cm (unt. Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung 1. Erweiterung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.11.2019 ortsiblich bekannt
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, § 9 e e aem. § 4 j L auT L'I.' X m..§h .S'h aAbs. ‘ atz q au 5 Tts gesg z e_nl,qlr:j erBBgn; HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK an der SBL; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen. Zaunsockel sind unzu- des Wasserabflusses _ _ ) _ _ ) _ gemacht.
Abs. 1 Nr. 24 BauGB zeichnung _(ml er sc. w_grzen -Linie) zelc"nerlsc umgrenzten un zum_ eltungsbereich des S lassig. Zaunanlagen (einschlieRlich Bodenabstand) diirfen eine Gesamthshe von 2,0 m (unt. HBP: FOK Die mit dem Rulckbau der Furt im Bereich answeggraben in Verbindung stehende Auf_fullung des bis- )
GOPs gehorf_anden Teilflachen des Grl_J_ndstucks FI.-Nr._ 57_9 (Gmkg. Ehr_I_) im Umfang von ca. 0,41 ha, Baugrundstiick bzw. FOK an der SBL, ob. HBP: OK Zaun) nicht iiberschreiten. Tore und Tiren missen lang abgesenkten Vorlgndes bzw. der Uferlinie hat auf Grupdlage auﬁgrhalb des Bauleltplan\{erf?hrens 336 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
alll) das Grupdstuck FI.-Nr. 306 (Gmkg. D_ornwass_erlc_)s) mit einer "Gesamtflache von ca. 2,36 ha und das in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. Z&une entlang gemeinsamer Grenzen mit landwirtschaft- vorzu!egender hydraul.lscher Berechnungen zu erfolgen, die Genehmigung auf Grundlage hierfiir not- fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.11.2019 hat in der Zeit vom 09.12.2019
— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Grundstiick FI.-Nr. 231 (Gmkg. Schweisdorf) mit einer Gesamtflache von ca. 0,84 ha ibernehmen natur- lichen Nutzflachen sind um 0.50 tzt innerhalb des B dstiick icht wendiger wasserrechtlicher Verfahren. bis10.01.2020 stattgefunden.
, ) ) 7 ; . ichen Nutzflachen sind um 0,50 m versetzt innerhalb des Baugrundstiicks zu errichten.
A T 3 schutzrechtliche Ausgleichsfunktion (externe AF) und werden allen Grundstlcksflachen innerhalb des
U Flich di Beb freizuhalt ind (Sichtdreiecke, Anfah Geltungsbereiches des BBPs/GOPs zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfest- 25 Werbeanlagen Artenschutz Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 Bau-
, 'mgrenzung von Flachen, die von bebauung iréizuhaiten sin Ichtarelecke, Anfahr- setzungen zu erwarten sind. Werbeanlagen sind zuldssia. sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO handelt. Werbean- Die in der Planbegrindung im Kap. 13.3 ("MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinu- ] . . . GB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.11.2019 hat in der Zeit vom
sichtgeschwindigkeit 50 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB 185 1m Boreich der FLLNI. 579 (Grikg. Efrl worden folgende Masnanmen fosigesete lagen irfon nir am Ot de?’Leistung (Betriebsstatte) angegracht Sein_§|so"ert U Werbezwecken errich- ipe\rlliﬂchen E?koIFggLschendFuréktion") er:ar_beitetebn Verrr_ltTi(ilun?"s(;?agAneihr;len Vsirrltd__zu berUckiitc_htigen und als a‘tsmfaﬁgifﬁ'ggsz':ih:: ?n“: ?‘;"&&r""dstuc" der FI.-Nr. 231 (Gmkg. Schweisdorf), 09.12.2019 bis 10.01.2020 stattgefunden.
/ .8. m Bereich der Fl.-Nr. mkg. Ehrl) werden folgende MaRnahmen festgesetzt: tete/aufgestelite Werbeanlagen (hierzu zéhlen auch mobile/bewegliche Werbeanlagen aller Art, wie z. B. uflagen im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mittels stadtebaulicher Vertrage zu sanktionieren. - ’ - e
s / a) Entwicklung einer nahrstoffarmen, extensiv genutzten, bunt bliihenden, artenreichen Blumenwiese F = 2\ ai Zaai ; ; : ; QU Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.02.2020 wurden die Behdérden und
FD/ShD/PD/WD | LR i SHe k ’ B are R i ahrzeuge, Anhanger o. a.) sind unzulassig. Die Errichtung privater Werbeanlagen ist ausschlief3lich auf . - ) N . , N . . :
. "I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gga?g;i?rz?s-cg:fngoac:gvggh‘;lg;Ir:Jr'::r?ndni:lnIt5(§J[’]/tegigﬂs:t;?:\-/(a\?\esg;sstgmergg eélln(()argrnﬁm;rzg%ezl%ngfgg Privatgrund zulassig. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von max. 9,0 m zulassig (unt. HBP: FOK 231?dsitelgsetésdztiitszcll{lr;g|§:twésserungs und Stellplatzsatzung wird hingewiesen. Die darin jeweils gemachten l‘ ‘ ;ZP;};gfn B i e
/ o ° | N ) - 1 £ET0 S zukinftiges Gelande; ob. HBP: OK Werbeanlage). Die Erhdhung der FOK des zukiinftigen Gelandes ) i e . . © 239 | & | '
GE 3 0,8 1. Planungsrechtliche Festsetzungen Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Flllstoff, regional erzeugtes Wlldpflanzensgatgut_, zertifiziert nach (z. B. durch die Platzierung der Werbeanlage auf einem Podest/Sockel, auf einer Aufschiittung o. &.) zur Vorgaben sind zu beachten. Im Rahmen der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fiihren. ' ) ) )
, den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter dt. Her- Steigerung der Fernwirksamkeit bzw. zur erginzenden Aufhéhung der Werbeanlagen ist unzulassig. DeF Entiuit des Bebauungsplanies In der Feseung vorm 04,02 20203urden mitder Begrinoung gemak &9
1362 / / 60/45 RN 1.1 Art der baulichen Nutzung kunft, PR 7 ,Suddt. Berg-/Hugelland", HR 12 ,Frankisches Hugelland”; Saatgut muss einem hohen Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht iiber die Attika/Traufe hinaus reicht. Beleuchtete Werbe- Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen /b 2 BanSEii e Leiteam 2e.02 01 27.08 2020 SREich GHATRCH.
/ - T Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet ("GE1" - "GE4") gemaB (gem.) § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nm. 1 - 2 Vermehrungs-/Qualitatsstandard entsprechen, wie z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regiosaaten’) anlagen diirfen im Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und miissen entblendet (z. B. mittels Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umwelibericht sowie in den Fachgutachten ggf. in Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Rates vom 14.04.2020 den Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1
: 8 / FDIShDIPDWD| o 0 Y BauNVO. Die gem. § 8 Abs. 2 Nm. 3 und 4 BauNVO und die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise b) Anpflgnzung von zehn krankh_eltsre3|stenten, flr Franken typischen Obstbdumen/Obstbaumsorten Leuchten mit begrenzten Leuchtdichten o. &.) ausgefiihrt werden. Werbeanlagen mit bewegten Bildern Bezug genommenen DIN-Vorschriften kpnnen im Rathaus der Stadt ScheRlitz (Baluamt, 1. Stock, Z|n_1- 220 RaNGEB T der Fasslr Vel 14,04 2020 =ik Srizung bescﬁloésen. :
‘ g / SDIvPDIVSD ’ ’ zulassigen Nutzungen, baulichen Anlagen und Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe, Beherber- (MPQ: H., 3xv., mDb. od. mB. je nach Art, StU 18 - 20 cm) _ _ (z. B. Uber Video-Walls, Outdoor-LED-GroRflachenbildschirme o. &.) sind unzuldssig. Die Sichtbarkeit/ mer 15, Hauptstrale 34, 96110 ScheRlitz) von jedermann nach Voranmeldung wahrend der allgemein Y5 APR. 2020
. /( / gungsbetriebe, Schank-/Speisewirtschaften, Ferienwohnungen, Bordelle/bordellartige Nutzungen sowie ¢) Entlang der Grundstlckswestgrenze (feldwegbegleitend): Anpflanzung einer durchgehenden, drei- Ablesbarkeit/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen sowie Sichtdreiecke diirfen durch Werbeanlagen bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung Zitierten e ahad
: ( Speditionen und Logistikunternehmen sind unzulassig. reihigen, dornenreichen Feldgeholzhecke; Zusammensetzung: Schlehe 35 %, Weiftdorn 15 %, Hol- nicht beeintrachtigt werden. Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone der St bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6f-
‘ ; / : : under 10 %, Huncgsrose 10 %, Roger Hartriegel 5 %, Haselnussos %, szaffenhutchen 5 %, Gemeine 2190 ist unzuldssig und innerhalb ihrer Baubeschrankungszone nur in Abstimmung mit dem Strafen- fentlichen Bibliotheken flr jedermann zur Einsichtnahme frei zur Verfugung.
——F L _ (_ o 57'6 Q | : , 1.2 MaB der baulichen Nutzung H_ecczjkelnkll_:sgr][e 5( “//rﬁgrzuz'do;;n 5 A)éJnddV\_/oglgetr szhsnei%’:‘(‘)” 5 f’ 3§’ T’ Ciserlslesa?f‘rfla(r‘l\;ggnéarl baulasttrager zulassig.
—————— S / 0 ’ S~ J : 1.2.1  Die max. zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt. sind als Heister - Fel., 5xv., mB. 0d. 1. Lont., 129 - 15U ¢m) und als solitargeholze - 901,
/ — T . = _‘ ———————— = . N ¥/ 4 A S e Lt \Z ____________ g ( )8 S 9 3xv., mDb. od. i. Cont., 125 - 150 cm), 65 % als verpflanzte Straucher (MPQ: vStr., i. Cont., 3 Liter, 2.6 Nicht iiberbaute Flichen V ZEICHNERISCHE HlNWEISE N
‘ \\.\\.\\\ ‘ ‘ 7 ," / A S -8 __ L] \7J_<_ / 1.2.2 Die max. zuldssige Hauptgebaudehohe (inkl. Dachaufbauten wie z. B. haustechnische Anlagen, Klima- 60 - 100 cm) auszufihren. Zu verwenden sind autochthone Geh&?‘lze (Wuchsgebiet 5.1 ,Suddt. Hu- 2.6.1 AusschlieBlich die stéandig genutzten Fahrgassen (Bereich privater Stellplatze), Grundstiickszufahrten, §
) , : f S S ) / . S~ell 739 7 v L=—=--1 gerate, Antennen, Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie o. 4.) wird mit 12,50 m festgesetzt (un- gel-/Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®, aut-07.00 EAB). Der Pflanzab- Anlieferungsbereiche, Lagerplatze, Aufstellflachen fir Lkws und Maschinen jeder Art, Millsammelstellen H 7.
c J _—— ———l_ é\{ K terer [unt.] Hohenbezugspunkt [HBP]: Oberkante [OK] RohfuRboden [RFB] Erdgeschoss [EG]; oberer stand innerhalb der Hecke hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen. usw. diirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton o. .) befestigt werden. Alle (ibrigen zu be- Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebaude g
) g - - o TNmpgaAa I = / /) = /& -7 /0 S T l\ _______________ 739/4 Z40/5 / [ob.] HBP: OK First/Attika bzw. OK Dachaufbauten). _ . . festigenden Flachen (z. B. Stellplatzflachen, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen usw.) sind in ver- 2 570
380/110-kV-Leitung Grafenrheinfeld - Wiirgau, v/ ( y Y A A Ve Y Y 1 w A 1.8.7  Im Bereich der Fl.-Nr. 306 (Gmkg. Dornwasserlos) sind folgende Maltnahmen festgesetzt: sickerungs-/teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufiihren (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen, Po- 830/7 Vorhandene Grundstiicksarenzen mit Elurnummern z
Ltg. Nr. B145, Mast 171 - 174 (TenneT TSO GmbH) 1361 | £ L7392 _J ; © 1.2.3  Fir die max. zuldssige Hohenlage der OK RFB EG gilt ein MaR von 1,0 m. Hierfir werden folgende unt. a) Die Vorgaben gem. Abschnitt Il Ziffer 1.8.6 a) gelten hier analog. ) . renbetonsteinen, Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfugen o. &.), sofern der drtlich anstehende Unter- 9 2
{ iy 7 0—739/5 HBP definiert: b) Die Vorgaben gem. Abschnitt III.__ Z|_ffer 1.8.6 ¢) gfalten hier analog (Ausfiihrungsbereich: Durchgeh- grund hierfiir geeignet und versickerungsfahig ist. g
/oo ¢ — o N4 o a / . cfé’/'r v o= Y7 1328 a) Fir Baugrundstiicke, die nur an eine 6ffentl. StraRenverkehrsflaiche grenzen: Hohe fertige Ober- \ g’_‘d \f/eldwebgbeglenenpc\ibentrllapt? Is”ud;;?er1Ggugds)tuchgrehnze). o0 Ausih doch mind. vi Anpflanzen Baumen (unverbindliche Standortvorschlage), zu pflanzende Anzahl
P24 MRS G ae o S S S S/ % J / —% kante (FOK) der 6ffentl. StraRenverkehrsflaiche an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der c 1e Vorgaben gem. Abschnitt 1il. Zirter 1.0.6 ¢) gelten hier analog, Ausiuhrung jedoch mind. vier- 26.2 Gem. § 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzul&ssig ist die Ausfiihrung von ergibt sich aus den Festsetzungen)
— e . j /! i > - - A < nachstliegenden Hauptgebaudeaulenwand reihig (Ausfiihrungsbereich: Grundstiicksmitte, durchgehend von Westen nach Osten); inkl. An- Stein-/Schotterflachen, d. h. die flachige Ausfiihrung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen, Schottern ~ )
= o~ J Py ‘ ;o T A b) Fir Baugrundstiicke, die im Verhéltnis zu den Léngen ihrer sonstigen seitlichen/hinteren Grund- pflanzung von mind. 5 Uberhaltern (Acer campestre, Wildbirne, MPQ: H., 3xv., StU 18 - 20 cm, und/oder sonstigen natiirlichen Mineralgemischen im Bereich der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen ) S ) 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 19.06.2020 gemafs § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
e ik el R S al o L ’ﬂ(‘g—”\) ___ X “/‘/i e ly L 744 = — ™ // o stiicksgrenzen mit einer hierzu deutlich kiirzeren vorderen Grundstiicksgrenze an eine 6ffentl. Stra- mDb., aus extra weitem Stand, aut-07.00 EAB) (Ausnahmen: Traufstreifen, gewerblich genutzte Lager-/Abstellflachen). —291— __ Hohenschichtlinien (Urgelande Bestand) O'jtSUbliCh bekann.t gemacht. Der Be_bauunQSplan mit Begrii!ndung W_ird seit diesem"Tag zu den Ub- lichen
e A T _ S Attty Ay A . 757' — 749/2 . 7 o o ;o \ Renverkehrsflache grenzen: Héhe des héchsten Punktes der FOK der offentl. StraRenverkehrsfla- d) Die Vorgaben gem. Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.6 b) gelten hier analog, jedoch nur fiinf Obstbdume (Aus- Dienststunden bei der Stadt ScheRlitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
> b%""”ﬁ%ﬁ?‘ —---. 1358, - ——~——= L3¢ ,}/ /I 7L ( 1325 che an der SBL, gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Hauptgeb&udeaufienwand fuhrungsbereich: Nérdliche Grundstlckshalfte, als Erganzung des Obstbaumbestandes in der nord- 2.7 Beleuchtung | T Bestandsvermessung H & P (Urgelande) Verlangen Auskunft ge ,bgn. Der Bebauungsplap ist damit in Kraft getreten..Auf‘dle Rgchtsfolgen des §
g . Aa‘Mfﬁﬁmﬁa fv“i"ﬁ“"i’é"u"' ' f YIL S AT 74 /Eﬁusehemm:umwﬂanshen c) Fir Baugrundstiicke, die an zwei &ffentl. StraRenverkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke): FOK dstlichen Grundstiicksecke) 2.7.1 Die Beleuchtung von Geb&udefassaden, Frei-/AuBenanlagen, Lager- und Parkplatzflachen auf Privat- T[T 9 9 44 Abs. 3 Sat}z/71 und 2’sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
‘Mﬂ%%ﬁ" l = T — ! ~ )f [\ Nutzung Grundfliachenzahl der jeweiligen 6ffentl. StraBenverkehrsflache an der jeweiligen SBL, senkrecht gemessen auf die e) Vorhandene Feldgehélzhecke entlang noérdlicher Grundstiicksgrenze zwecks Verjlingung auf Stock grund sowie von o6ffentl. StraBenverkehrsflachen darf ausschlief3lich mit warm- oder kaltweil® leuchten- P g
: o Z L= — Mitte der jeweils nachstliegenden HauptgebaudeauBenwand; der héchste sich ergebende Wert ist setzen; bestehende Liicken gem. den Vorgaben in Abschnitt llI. Ziffer 1.8.6 c) schlielien den LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von </= 4.000 Kelvin ausgefiihrt werden. - Grundstiicksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag) IS Sc'he/l})htz,
_________ == missions- Bauweise der unt. HBP /4
kontingente 1.8.8  Im Bereich der FI.-Nr. 231 (Gmkg. Schweisdorf) sind folgende MaRnahmen festgesetzt: 2.7.2 Die Beleuchtung von Gebaudefassaden, Frei-/AuBenanlagen, Lager- und Parkplatzflachen auf Privat- i _ _ _ . _ / )
max. 1.3 Bauweise. Baulinien, Baugrenzen a) Die Vorgaben gem. Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.6 a) gelten hier analog. grund ist mittels geeigneter MaRnahmen (z. B. Blendschutzeinrichtungen, Ausrichtung der Leuchtmittel, Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), 89 (e A P4 &
Dachform Gebiudehohe ’ ’ g Abs. 1 Nr. 10 BauGB 1. Burgerm er
/ — \ T '/_ 1.3.1  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. b) Anpflanzung von drei Eichen (Quercus robur, MPQ: H. 3xv., StU 18 - 20, mDb., aus extra weitem Wabhl der Lichtpunkthéhe, Positionierung/Standortwahl, Anpflanzung von Sicht-/Blendschutzhecken, S. r. autb. /Z 9 /

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 07/2018) GroRe: 1.505 x 594 G:\SCZ1809\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2020-04-14-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg


AutoCAD SHX Text
291


