l. PRAAMBEL 1.1.2 Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei Wohneinheiten (Wo) zulassig. 2.4.2 Zaunsockel durfen nur an der vorderen Grundstlicksgrenze bis zu einer Ho6he von max. 0,20 m errichtet Sonstige Satzungen
werden (unt. HBP: FOK Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL bzw. FOK Baugrundstiick; ob. HBP: OK Auf die stadtische Entwasserungs- und Stellplatzsatzung wird hingewiesen. Die darin jeweils gemachten ¥ .
- Der Stadtrat der. Stadt Scheflitz beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner (H 1.2 Mlaﬂ der bal{Iichen Nutzung Zaunsockel). An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen missen Zaunanlagen einen Boden- Vorgaben sind zu beachten. Im Zuge der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis zu fiihren. ° Ubersichtslageplan
& P) ausgearbeiteten Bebauungs- und Grinordnungsplan (BBP/GOP) "Piinzendorf - West" in der Fass- 1.2.1  Die max. zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,4 festgesetzt. abstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Zaun) aufweisen. Grenzstandi- (oenordel one Mafsiat)
ung vom 24.03.2020 als Satzung. Rechtsgrundlagen des BBPs/GOPs sind . o . . ge Zéurle (einschlieBlich Zaunsockel) diirfen eine Gesamthéhe von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK Bau- Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
. 1.2.2 Die max. zuldssige GFZ gem. § 20 Abs. 2 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt. grundstuck bzw. FOK Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Zaun) nicht Gberschreiten. Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. ) . . o Zauntore/-tiren missen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschiire des Bayeri-
. | S. 3634), 1.2.3 Je Wohn-/Hauptgebdude sind max. zwei (II) Vollgeschosse (VG) zuldssig. schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.
. 2.4.3 Z&une im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstickszufahrten sind un-
Be ba u u n g s - u n d G ru n O rd n u n g s p I a n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 1.2.4 Die max. zulassige Firsthéhe von Wohn-/Hauptgebauden wird mit 8,75 m festgesetzt (unterer [unt.] Hoh- zulassig (privater Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m). Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen
(BGBI. | S. 3786), enbezugspunkt [HBP]: Oberkante [OK] RohfuRboden [RFB] Erdgeschoss [EG]. Die in der Planurkunde und in der Planbegri i [ 0
o _ grundung ggf. in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen
" anm " _ . - o o ) ) 244 _C%renzstgndlge Sichtschutzzaune/-einrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. &.) sind nur im Rathaus der Stadt Schelilitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, Hauptstrale 34, 96110 Schellitz) von je- 3
u nze n o - es die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die Z.l..l|etZt durch Art.. 3 1.2.5 FL_Jr d_!e max. zulassige Hohenlag? der OI_( RFB EG von Wohn-/Hauptgeb&uden gilt ein Maf von 0,75 m. im Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen/-flachen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer dermann nach Voranmeldung wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kostenfrei ein- \
des .Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, Hierfar gilt folgepder_unt. HBF_f: Hohe fertige Oberkante (FOK)__der "Planstralle B" an der SBL, senkrecht Héhe von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL; gesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtli- PU ﬂzendﬂrf
sowie gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/HauptgebdudeauRenwand ob. HBP: OK Zaun) zulassig. nien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentlichen Bibliotheken fiir jedermann zur Einsicht- \
_ ) _ ) o nahme frei zur Verfigung. ! 5
MaBStab M 1 . 1 OOO die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, 1.3 Bauyvelse, Baulinien, Baugrenzen 245 Grenzstandige Zaune, Sichtschutzeinrichtungen und/oder Pflanzungen in Kombination mit grenzstandi-
. . 24 gs&;oligyg\S/angZ;OéB)) d_l_e dzurltetzt ccjjurc_ht§ 3 des Gesetzes vom 1.3.1  Die tberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. gen Stutzmauern dirfen eine Gesamthéhe von max. 2,0 m nicht Gberschreiten (unt. HBP: OK Urgeléande
.07. . S. geandert worden ist. Nachbargrundstiick bzw. FOK Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Sichtschutzeinrich-
1.3.2 Zulassig ist die Errichtung freistehender Einzelhauser (E) in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 tung, Zaun, Pflanzung). ZEICHNERISCHE HINWEISE
BauNVO.
l. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Y Nebocon 5. oo : ;
/'//,////’//:;—»;f,f R ,,,.’~/_///////, /,/, / /, N N ‘\i\}m\‘{\\\‘\\\\\‘l\ G 1.3.3 Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auch auRerhalb der lberbaubaren Grund- Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehduschen, Fahrradschuppen, Milleinhausungen o. &.) sind nur bis Vorhandene (Vorh.) Hauptgebaude/Nebengebaude
5555t s N SN B s NI <~ B Lo \ stlicksflachen zulassig, sofern Garagen eine Mindestabstand von 5,0 m zur SBL einhalten und Carports/ zu einer Grundflache von insgesamt max. 15,0 m? zuldssig.
/_?////'//}~j:i// | S BN ‘//%%?jf/f// 1. Art der baulichen Nutzung Stellplatze einen Abstand von mind. 3,0 m. o0 L00 ~ Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern (gem. amtliche digitale Flurkarte
P ////,_/ N //,,:j— . 3;&"—;,_{;,—_;—/"//;/// /(, p r/ J/ 2.6 Nicht Giberbaute Flachen
I /::_J__-f/:/%/w—’_ b - > / | ) o 1.3.4 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-, Geratehauschen, Fahrradschuppen, Miillein- 2.6.1 Die Befestigung von Terrassenflachen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein-
/////‘;??ia\ jj\/;gw\/%/f:::”‘ N _:‘///—ﬁﬂ/j//// /’//’ Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO hausungen o. &.) sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig, soﬁ‘zm sie einen oder Holzbeldgen o. &. ist zuldssig. Alle sonstigen zupbefestigendeonIéchen (z. B. Grundstiickszufahr- A — Bemalung
2 %5_;5:”;/# /;V‘;fw*w\l_:ﬂ/‘ — LS 7" / o / Mindestabstand von 3,0 m zur SBL einhalten. te!j, FulBwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht tGberdachte Stellplatze,
,4///\’////// B ek oY AR NN a} t ﬁ =S D Maximal (max.) zuléssige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohn-/Hauptgebaude, § 9 Abs. ) Flachen far die Mdlllagerung o. &.) sind in teilversickerungsféhiger Bauweise auszufiihren (z. B. Schot- Wohn-/Hauptgebaude und Garage bzw. Carport/Stellplatz (jeweils unverbindliche
TS ST N == j,f SR SP N / L I}\J 2Wo 1 Nr. 5 BauGB 1.4 Verkehrsflachen terrasen, Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Standortvorschlage)
B N BN N BN ) SR v T iygf?ﬁj&;@@"/ " 1.4.1 In dem in der Planzeichnung mit "Planstralle A" gekennzeichneten Bereich wir eine Verkehrsflache mit Bauweisen o. &.).
/’/// _//,/ \io ’J(?VIN\EJ/(}&: % wm/—”/ Pt ] der bes. Zwb. "Offentl. Feldweg, offentl. Zufahrt Privatgrundstiicke" festgesetzt, in dem mit "Planstralie
> ,/"// P »\/\J/\’\\/l)«\,fj:ﬁj_/w;///j% 2. MaR der baulichen Nutzung B" gekennzeichneten Bereich hingegen eine Verkehrsflache mit der bes. Zwb "Private Grundstiickszu- 2.6.2 Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzuléssig ist die Ausfiihrung sog. v Grundstiicksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag)
TN e TS e = e e _S/_—_ —— ] fahrt, Privatweg (P)". Stein-/Schottergarten-/-flachen, d. h. die flachige Ausfiihrung/Andeckung von Sanden, Splitten, Kiesen,
L N =g o . Schottern und/oder sonstiger natlrlicher Mineralgemische im Bereich der nicht Gberbauten Grundstticks-
- ] 0,4 Max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ), gem. § 19 Abs. 1 BauNV 5 AU Jemisene : LnoStuCKs aude-/Firstri [
e R = B e e — :}7 9 (GRZ), gem. § auNVvo 1.4.2 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen entlang der SBL sind private Grundstiicks-, flachen (Ausnahmen: Sandspielkasten, Fallschutzbelage im Bereich von Spielgeraten, Traufstreifen). — g:ugg?Sisgfb{:c;ﬁls;ﬂg?yg?scilg Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1
I —— //l;,_,_,_\ S — Garagen-, Stellplatzein-/-ausfahrten sowie der fullaufigen GrundstlckserschlieBung dienende Garten-/ Y 9
o Y [y ] > Max. zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ), gem. § 20 Abs. 2 BauNVO Zauntiren/-tore unzuléssig 2.8 StraBenbeleuchtung
| -] ] L ) . . .
v//// /d/-—/‘ _\,_W—«/"w/ Fir die Beleuchtung der Verkehrsflachen bes. Zwb. sind kalt- bzw. warmweifl} leuchtende LED-Lampen An 5 indli -
— NP — T ] ‘ .5 Flichon fiir o s < 000 Kok h p pflanzung von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende An
O I — e g P ~ I . achen fiir die Abwasserbeseitigung mit einer Farbtemperatur </= 4. elvin zu verwenden. zahl ergibt sich aus den Festsetzungen)
71 = /Wﬁfﬂ I Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG), gem. § 20 Abs. 1 BauNVO In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich werden Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
N ook /ﬁ,,__ﬁw/,\/“\f-v mit der Zweckbestimmung "Abwasser/Regenriickhaltebecken” festgesetzt. Ergénzend sind die diesbe- 2.8  Aufschiittungen/Abgrabung, Stiitzmauern . .
[ Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" || —————T—— T =" A 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ziiglich relevanten Festsetzungen in Abschnitt Ill. Ziffer 1.8.3 zu beachten. 2.8.1  Fir Aufschiittungen/Abgrabungen entlang seitlicher und hinterer Grundstiicksgrenzen gilt: Die max. zu- =777 777~ Grundstiicksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag)
[ NP-00009 [BAY-14] ] lassige Hohe, die auf dem privaten Baugrundstiick mit Hilfe von Aufschittungen/Abgrabungen iberwun-
—— 1.6 Hauptversorgungs_ und Hauptabwasserleitungen den werden darf, darf ein Maf von max. 1,20 m (thendiﬁerenz zwischen der FOK AUfSChuttUng/Ab' _ 360 2 P tAi 2 .n v
] g . . o . ~ 22—~ Hohenschichtlinien ( Urgelande Bestand, lle: "B
] ———————. - Baugrenze, gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdischer Verlegeweise festgesetzt. grabung gegentber der Hohe des natirlich anstehenden Urgelandes an der seitlichen und hinteren (U9 estand, Quelle: "Bayern Atlas PIus)
| 9N ? J ? Grundstuck f dem Nachb dstiick nicht tb h
N / rundstlicksgrenze auf dem Nachbargrundsttick nicht Gberschreiten.
N , . . 1.7 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelun e Bestandsgeholze (gem. Bestandsvermessung Hohnen & Partner) :
Nur Einzelhduser (E) zul 22 Abs. ’ 9 g 0 Tt ;
L~ A (E) zulassig, § s. 2 BauNVvO des Wasserabflusses 2.8.2 Aus Aufschiittungen/Abgrabungen entlang seitlicher und hinterer Grundstiicksgrenzen resultierende O Stadt SCheBI ItZ
1 o Offene Bauweise (0), gem. § 22 Abs. 2 BauNVO b) BauGB Flachen firr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab- 1,5) oder mit Stitzwéanden in Form von Trockenmauern (aus regionalem Bruch-/Natursteinmaterial) ab- +LLOLLLLLOD estandsvermessung (Hohnen & Partner) Be bauungS' und Grunordnu ngsplan
Ut S — flusses mit der Zweckbestimmung "Deisertbach” festgesetzt. gefangen werden.
T ] ) —OHO—HO— Bestehender Regenwasserkanal (Privatkanal, DN 200 bzw. DN 150) wird zuriick- "Punzendorf - West"
T 1 4. Verkehrsflachen 1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- 2.8.3 Stitzmauern oder Bdschungen entlang der vorderen oder hinteren Grundstiickssgrenzen diirfen eine gebaut )
//\ ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Hohe von max. 1,20 m nicht berschreiten (unt. HBP: FOK Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL bzw.
N /\\ Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.8.1  Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Geholzbestand ist zum Erhalt festgesetzt und insbesondere FOK Baugrundstiick; ob. HBP: FOK Boschung/Stitzmauer). N ; . .
L e wahrend der Bauzeit zu schutzen. Zulassig ist ausschlieRlich die Rodung des in der Planzeichnung Umgrenz_ung der Fl_achen,_d|e von der Bebauung freizuhalten sind, Sichtdreiecke G
| ~ ) _ besonders gekennzeichnete Gehdlzbestandes, jedoch auch nur dann, wenn dieser aus bau- und/oder 3. Griinordnerische Festsetzungen (Anfahrsichtgeschwindigkeit V = 50 km/h) & Lusomers. Y Entwurf: - 10.12.2019
V\\ "F:Ianstraf&e A" Verkehrsflaiche mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung (Zwb.) platz-/flachentechnischen Griinden (z. B. zur Herstellung der Wohngebéaude, Stellplatze, Garagen o. &.) Die Verwendung von Koniferen zu Zwecken der privaten Grundstlickseingriinung ist unzulassig. Zu ver- )@rf yertasser. D Satzung:  24.03.2020
/‘WJ\A’JQ’/.? "Offentl. Feldweg und &ffentl. Zufahrt Privatgrundstiicke", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB stort und die Rodung insofern tatsachlich unvermeidbar ist. wenden sind standortgerechte, heimische, stadtklimavertragliche Geholzarten mit hoher Trockenstress- Abgrabungsbéschungen (Regenriickhaltebecken) 3 8[ H en & Part“er
\ toleranz und hoher Frostharte. Weiterhin zu verwenden sind Gehdlzarten, denen auch als sog. Bienen- ’g'%' M f
&ﬁ,\ N "PlanstralRe B": Verkehrsflache mit der bes. Zwb. "Private Grundstiickszufahrt, Privatweg 182 Fur Ba.umneupﬂanzungen auf Prlvqtgrund .g"t' Pro angefangener 400 m Grundstucksflachg ist mindes- weide/Bienennahrgeholze Bedeutung/Funktion zukommt, & M RAKT‘I S S
@ (P)", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ’ tens ein standortgerechter, stadtklimarestistenter, heimischer Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanz- ¥ 1793 | g BERAVEQDEQINGENIEURE
) ~ < : : 1A qualitat [MPQ]: Hochstamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv]., mit Draht- [nDb.] oder mit Tuchballen [mBJje  |\. TEXTLICHE HINWEISE NACHRICHTLICHE UBERNAHME o permee? A e e e
\\U W\\ \ »\ ( \\N nach Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). )
\ Oberiachommsserkanal DN 150 o . Der Rat der Stadt Schellitz hat in seiner Sitzu 10.12.2019 gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
NN < s Y 7 StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i i i " i iz - i " s Ml S el Y o Pty
N N — 4 ! <Pr,"’atka\”a') N 1.8.3 Das Regenrickhaltebecken ist nach den Vorgaben des naturnahen Gewasserbaus in Erdbauweise aus- 1 S'Ilg:m?_l_lr:e Hlnwglsg . ; . " oy " @ Naturpark (NF) *Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst” (NP-00009 [BAY-14]) slallureg e BrbSUANYG: AHS GrincrRtgspldnss Midst Rezsisining THirzardol et FREES oD
\ t\ : , > N " zufiihren (organisch geformte Modellierung mit Vor-/Riickspriingen, Bermen. wechselnden Béschungs- B;eUdéjskL:n;tIJ:rgeEr:geri[)::lsacnhbu(igrug?ltér;%r:r;ft(sap;gele(nﬁzp.)Dl?].lznfélsecrﬁut;geb|(}a<te ) TOK;p."éO.Zl( Bc;céen-, BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
) ( "a s aaa Bereche ohne Ein- und Ausfahrten, Zaun-, Gartentlren, -tore, § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 neigungen, Bermen, Sohle mit Tiefwasserzonen, Gumpen usw.). Die Beckenbdschungen sind mit einer grund"), in Kap. 10.4 ("Altlasten"), in Kap. 10 g (“%eothermie“) i K) 106 aE{ h ( eohogtue Su Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Nr. 50 ("Naturpark Frankische Schweiz - Vel- = : -
g /l ad geeigneten Saatgutmischung (Ufermischung mit 50% Graser und 50% Krauter, Ansaatstarke ca. 2,0 ’ e ; ’ p- 119 o ap. 1Y (*Hoc w?ssersg Hizgebie- densteiner Forst") Z-l-J i e T c!es Bepguungs- uqd Grunordnungsplg_nes ol b ke
) 2 790l 2.0 a/m? Schnellbedar L 6.0 o/m? B _ te, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser") und in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutz- hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.01.2020 bis
ﬂ , g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 6,0 g/m? Fullstoff, autochthones Saatgut, regional erzeugtes {iter und Belange") sind zu beacht b die Ausfiih in Kap. 11.6.3 ("Nied 21.0 ili
\ | p 5. Flichen fiir die Abwasserbeseitigung Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, g ” "o gK ‘beachten, ebenso die Ausfuhrungen in Kap. 11.6. ("Nie e"rs_chlagswasser- _ .02.2020 beteiligt.
/ mit gesicherter deutscher [dt] Herkunft, Produktionsraum 7 "Stiddt. Berg-/Hiigelland”, Herkunftsregion ef_seltlgeng_ ), in Kap. 11.9 ( Sor?.shge Planzeichen und Festsetzungen"), in Kap. 12.7 ("Nicht Gberbaute Flora-Fauna-Habitat Gebiet Nr. 6032-371 ("Albtrauf von Ddérrnwasserlos bis Zee-
\ , /| 12 "Frankisches Higelland", Saatgut muss einem hohen Vermehrungs-/QuaIitétsstand,ard entsprechen Flachen”), in Kap. 12.9 ("Aufschiittungen/Abgrabungen, Stitzmauern”), in Kap. 12.10 ("Anlagen zur Ge- gendorf") Ber Enmwurf des Bebauungs- und Srinordnungsplanes i der Fassung vem 10.12.2018 wardan mit der &
\. \\ \\ Fernme dieleitung . ~—¢ @ Flache fir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung "Abwasser/Regenrtckhal- z. B. der WWW-Standard "WWW-Regiosaaten" oder gleichwertiger Art) auszufiihren. 7 wmnu“ng regeqerat|ver Ent?'rg|e ), in .Kap. 12.'11 ( K"m?? chutz"), in Kap. 13 (.“Artenschutzre.chth.che Be- grincling gemal  3.4he. 2 BaquB in der Zeit vom 13.01.2020 bis 21.02.2020 Gffentiich ausgelegt.
\ \ Fermmeldeleiung | " ¢ tebecken”, § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB lange") sowie in Kap. 14 ("Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungs- W a
: : : , . . . Rnahmen"). assersensible Bereiche (s. Ausfiihrungen in Kap. 10.6.2 der Planbegriindung) Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Rates vom 24.03.2020 den Bebauungs- und Griinordnungsplan
; ~ o 2, Bauordnungsrechtliche Festset ma 4 i °
S g iche Festsetzungen R § 10 Abs. 1 BauGB in der F
\ \\‘ /f\ /1 &Qy/{ gemal § s. 1 BauGB in der Fassung vom 24.03.2020 als Satzung beschlossen.
’ ~ / ST 6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch- . 2. MaR der baulichen Nutzung, Aufschiittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern —0—0—0—  Bestehende unterirdi - i /-
t i & 548 é: wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses 2.1 é:;?:;drfféa;;‘;go Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.3 bis 1.2.5 sowie in Abschnitt Ill. Ziffer 2.8 gemachten stehende unterirdische Ver-/Entsorgungsleitungen /5. MRL. 2010
- . . Hohenvorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Gelandeaufmal® sowie darauf basierende R —
N S > TGRS 2 2255 e 4 ) - Dachaestal Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Gelandes - Bestehende oberirdische Ver-/Entsorgungsleitungen mit Schutzzonenbereich
L’ﬁ; o A S A Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz u. die Regel- ey ":Ee?:_sha;u“\?v hn/Hauptgebaude sind nur das Sattel- (SD) und das Walmdach (WD) zuléssi sowie der geplanten Wohn-/Hauptgebéude nachzuweisen. T
S (Privatkanal) 5 —_—l— ung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung "Deisertbach”, § 9 Abs. 1 Nrn. 16 a) < Ich der Wohn-/Hauptgebaude sind nur das sattel- und das VWalimdac zulassig. =——
| e o WA I \é} —— und 16 b) BauGh | o | __ o | 3. Verkehrsflichen i E) i Bodendenkmal D-4-6032-0157 (,Siedlung der Umenfeldzeit und Siediung der
// //Bodendenkmai N 222 tDa_Cfl‘e'ndeCf‘f}:]ngenl\;mtdl:g't rr?t'_ 0(?- gkrau- bis schwarzgetontem, nicht glanzendem (z. B. glasiertem) Ma- Die zur Herstellung der 6ffentl. Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. notwendigen Béschungen und/oder e e spaten Latenezeit')
/// ~ | Bodendenkmal N 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir erial auszufuhren. Metalldacheindeckungen sind allgemein unzulassig. Randeinfassungen mit Betonriickenstiitzen o. . sind in der Planzeichnung nicht dargestellt. Sofern zu- 5
-~ . ’ ’ kinftig Betonrickenstitzen grenzstdndiger Randeinfassungen der o6ffentl. Verkehrsflachen bes. Zwb Landschaftsschutzgebi "Franki i i " '
. ) i . . . . : _ _ . - - gebiet (L), LSG "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" im
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 223 E'agh UTd Pultdﬁchgr- sind nur im Bereich von Garagen/Carports und sonstiger untergeordneter entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese durch den jeweiligen Eigentiimer zu dulden. Regierungsbezirk Oberfranken (OFR-27, LSG-00556.01)
A und Landschaft ebenan ggzn zulassig; sie sind mind. mit einer extensiven flachigen Dachbegriinung (z. B. Anspritzbe- Ebenso zu dulden sind in Folge der &ffentl. Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. entstehende, auRerhalb der
B grinung, Sedum-Sprossensaat) zu versehen. SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. lhre Nutzung steht dem privaten Grundstlckseigentimer
~ ) } nach eigenen Vorstellungen frei.
. Erhaltung von Einzelbdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB 2.2.4 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende, be- ? ?
A z nachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendef- 4, Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
N @ @ Rodung von Baumen und/oder Einzelgehalzen zulassig, sofern bautechnisch notwendig f_ekte smd _unzuIaSS|_g und durc_h geelgn?te Gegenm_a[&nahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Fo- ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
N lien, optimierte Ausrichtung/Neigung o. &.) zu vermeiden. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte sind weder lagemafig noch der Anzahl nach fix- ,
V4 / S g Sonstige Planzeichen 03 Fassadengestaltung iert und ergeben sich gem. der textlichen Festsetzung in Abschnitt IlI. Ziffer 1.8.2. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 19.06.2020 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB-
/ N . . : . . . . ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen
Y // N S 2.3.1 S(I)G; (\)/esri\gﬁglc(j)l;;\gg%regggfasrpen I(S;gr;\lalfaélrggg g Anlrzhr:utr;g'\?n 22)e1 (I?,?_L-IFarben lt\lr. &Oogoigrglgelll)t;lm. 5. Immissionsschutz Dienststunden im Rathaus der Stadt Schelilitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen
— & A . : ignalrot, Nr. ignalviolett, Nr. elemagenta, Nr. ignalblau, 5.1 Die diesbeziiglich relevanten Ausfiihrungen in Kap. 11.10 ("Immissionsschutz") der Planbegriind Inhalt auf Verlangen Auskunft ben. Der Beb lan ist damit i ' " di
P T T T T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBPs/GOPs, § 9 Abs. 7 BauGB ; 5 ; TN : . . 9 P grunaung . rir B i it el L -
/// s g § u Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben, stark kontrast- sind zentrale Bestandteile dieses Bauleitplanes. Auf die dort gemachten Ausfiihrungen wird verwiesen. Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
C_//;,; E tierender Farbkombinationen sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenma- Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten. hingewiesen.
'/;, S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 1 Abs. 4 BauNVO terialien ist unzulassig.
.. N 52 Flr den potenziellen Betrieb haustechnischer Anlagen (z. B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepum-
// Filllschema Nutzungsschablone ] 2.3.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende und pen usw.) am maRgeblichen Immissionsort (jeweilsgo,sg) m vor den? geodffneten Fensteg1 eines schu?zbe-
L~ Art der baulichen - benachbarte schutzwirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte darfti R ird die Einhalt i Teilb [ i 3
Geschossigkeit N TEXTL'CHE FESTSETZUN EN \ s : , . ' urftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm
~ Nutzung eschossigkel u G smtq L_mrztulzssg l#[\d durcg Sjemgnete G(;genmafsnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) dringend
i o } i ] optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden. empfohlen. Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im
Grundflach hl |Geschossflach hi ird di ; '
rundtlachenza eschosstlachenza Planungsrechtliche Festsetzungen ”a i Bedarfsfall wird die Stadt im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangen.
. infriedungen
Bauweise Bauweise N 11 Art der baulighen. N:Jtzung ' ) 2.4.1 Grenzstandige Einfriedungsmauern sind nur dann zulassig, wenn sie als Trockenmauern (aus regiona- 6. Artenschutzrechtlicher Belange
py—" ~ 1.1.1 Fe:tgesetzt wird ein "Allg. Wohnge_b|et ( \(_VA_) gema[% (gem.) § 4 Abs. 1 und Abs. 2 Ba}uNVO. Die gem. lem Bruch:/Natursteinmaterial) ausgefiihrt werden und eine H6he von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK der Die in der Kap. 13.3 ("MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Dachform Wohneinheiten § A_ps._3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen baulichen Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen sind Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL bzw. FOK Baugrundstiick; ob. HBP: OK Mauer) nicht tberschrei- Funktion") der Planbegriindung erarbeiteten VermeidungsmafRnahmen sind zu bericksichtigen und im
1385 unzulassi i andige Einfri 3ssi ¥ ?
i \ \{ i i | g. ten. Ansonsten sind grenzstandige Einfriedungsmauern unzulassig. Rahmen der Baugenehmigung mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren.
| | | i
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 09/2019)
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