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Textliche Darstellungen

Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634), der Bayerischen Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057),
der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057) sowie
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. 5. 796), zuletzt gedndert durch Art. 17a, Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember
2016 (GVBL. 5. 335).

1. Festsetzungen
1.1.  Art der baulichen Nutzung
Gemalt § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB legt die Stadt ScheBlitz fir
den Bereich Peulendorf die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute
Gebiete fest und bezieht einzelne Aullenbereichsflachen in die im
Zusammenhang bebauten Gebiete ein, da die einbezogenen
Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind.
1.2. Mah der Baulichen Nutzung
1.2.1. Grundflachenzahl GRZ 0.35
7
Es wird eine maximal zuldssige Grundflaichenzahl von 0,35 festgesetzt
(GRZ 0,35). Die Grundflaichenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zulassig sind.
1.2.2 Geschossflachenzahl GFZ 0 7
b
Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,7
festgesetzt (GFZ 0,7). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Geschossfliche je Quadratmeter Grundsticksflache
zuldssig sind.
1.2.3. Zahl der Vollgeschosse "
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt.
1.2.4 Haéhe baulicher Anlagen

GOK 10M

Es wird eine maximal zulassige Hihe der Gebaudeoberkante (GOK 10m)
von 10 Metern als Hochstgrenze festgesetzt, gemessen von der Oberkante
Erdgeschoss-Rohfullboden im Bereich des Haupteingangs bis zum
hochsten Punkt des Daches. Untergeordnete Bauteile, wie Schilote ader
Antennen dirfen die festgesetzie Hohe um maximal 1,50 Meter berragen.

1.3

Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

erhaltenswerter Baumbestand

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die Ausgleichsflache umfassen 1.400m2 Es sind heimische
Obstbaumarten zu pflanzen, dabei sind standortgerechte Geholze zu
verwenden. Folgende Arten sind zu pflanzen:

Apfel: Jakob Fischer, Goldparmane, Rheinischer Winterrambur,
Roter Boskoop, Rheinischer Bohnapfel.

Birne: Frihe von Trévoux, Gute Graue, Grafin von Paris
Zwetschge: Elena

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen ein- zweimal im Jahr zu
méahen. Die Flachen werden mit einer artenreichen
Grunlandmischung eingesat, dabei ist autochthones Saatgut zu
verwenden. Die Mahd darf erst ab dem 15.06. erfolgen, das Mahgut
ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zulassig. Es ist ein
Altgrasstreifen bei der Erstmahd bis zur nachstjahrigen Mahd von 5-
20% zu belassen. Die Schnitthéhe muss mindestens B Zentimeter
betragen.

Die Baume sind zu pflegen, der Zustand der Ausgleichsflache ist
regelmalig in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Bamberg zu dberprifen, um eventuell notwendige
Nach- und Ersatzpflanzungen festzulegen. Samtliche Malinahmen
sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Bamberg
abzustimmen.

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich
der durchzufuhrenden Malnahmen mit Inkrafttreten der Satzung an
das Okoflachenkataster des Landesamts fir Umwelt zu melden..

Pflanzgebaot fir Obstbdume
Bei der Pflanzung der Obstbaumsorten ist auf eine ausgewogene
Zusammenstellung von Frah- und Spatblahern zu achten.

2 Weitere Planeintragungen
Flursticksnummer
vorhandene Grundstiicksgrenzen

3. Hinweise

3.1. Bodendenkmaler
Gemal Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist, wer
Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt far Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.
Gemaft Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande
und der Fundort bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert Zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstdande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2. Grenzabstinde
Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde
einzuhalten.
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4.2.

4.3.

4.4.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf

Der Stadtrat der Stadt Schelilitz beschloss in seiner Sitzung vom 17.
Juli 2018 die Aufstellung einer Erganzungssatzung im  Ortsteil
Peulendorf. Der Aufstellungsbeschiu ortstblich bekanntgemacht.

offentliche Auslegung

Mit Beschluss des Stadtrates vom 17. Juli 2018 wurde nach
artsublicher Bekanntmachung der Entwurf der Erganzungssatzung im
Ortsteil Peulendorf vom 17. September 2018 bis 19. Oktober 2018 im
Rathaus der Stadt ScheBlitz 6ffentlich ausgelegt. Uber die
vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurde in der
Stadtratssitzung vom A9. g Beschluss gefasst. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Scheflitz beschloss am 72 (73427,
Erganzungssatzung im Ortsteil Peulendorf in der
Dezember 2018.
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R. Kauper
Erster Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am (9.04 4J durch ortsubliche
Bekanntmachung der Stadt Schellitz bekanntgemacht; dabel ww®

Scheflitz. den Q5 9340
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