PRAAMBEL Nr. 9 zulassigen Tankstellen sowie die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnig- terialien ist unzulassig. Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen
ungsstatten sind unzulassig. Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des Ubersichtslageblan
- Der Stadtrat der Stadt ScheRlitz beschlieRt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner 2.3.2 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zuldssig. Davon ausgehende und Ausflhrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschure des Bayeri- (genordet, ohne Magtab?
ausgearbeiteten Bebauungs- und Griinordnungsplan (BBP/GOP) mit der Bezeichnung "Pausdorf Nord" 1.1.2  Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. zwei Wohneinheiten (Wo) zulassig. benachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendeffekte schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.
in der Fassung vom 18.02.2020 als Satzung_ Rechtsgrund|agen des BBPs/GOPs sind sind UnZUléSSig und durch QGEignete Gegenmaﬁnahmen (Z. B. BeSChiChtUngen, entspiegelnde Folien, _ {.’Kbhrhulf_’_./ o=
1.2 MaR der baulichen Nutzung optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden. Verkehrsflachen 2 '
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1.2.1 Innerhalb des "WAs" wird die max. zulassige GRZ gem. § 19 Abs. 1 BauNVO mit 0,4 festgesetzt, Die Aufteilung der in der Planzeichnung durch die SBL definierten 6ffentl. StralRenverkehrsflachen/Ver-
|'S. 3634), innerhalb des "MDs" mit max. 0,6. 24 Einfriedungen kehrsflachen bes. Zwb. ist nur nachrichtlich dargestellt und bleibt der spateren Fachplanung vorbehalten.
e 2.4.1 Grenzstandige Einfriedungsmauern sind nur dann zuldssig, wenn sie als Trockenmauern (aus regiona- Die zur Herstellung der offentl. Strallenverkehrsflachen/Verkehrsflachen bes. Zwb. ggf. notwendigen =3 S
e a u u n g s - u n ru n O r n u n g s p a n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 1.2.2 Die max. zuldssige GFZ gem. § 20 Abs. 2 BauNVO wird mit 1,0 festgesetzt. lem Bruch-/Natursteinmaterial) ausgefiihrt werden und eine Héhe von max. 1,20 m (unt. HBP: FOK der Bdschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstiitzen o. a. sind in der Planzeichnung nicht 8\ -'{;{ A
(BGBI. | S. 3786), offentl. StralBenverkehrsflache/Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL bzw. FOK Baugrundstiick; ob. HBP: dargestellt. Sofern zukiinftig Betonriickenstlitzen grenzstandiger Randeinfassungen der 6ffentl. Stral3en- Vs =
" " 1.2.3 Je Wohn-/Hauptgebaude sind max. drei (lll) VG im Sinne von (i. S. v.) Il + D (Dachgeschoss) zuldssig. OK Mauer) nicht tGberschreiten. Ansonsten sind grenzstandige Einfriedungsmauern unzulassig. verkehrsflachen/Verkehrsflaichen bes. Zwb. entlang der SBL auf Privatgrund liegen sollten, sind diese = ) STB”TG_ ‘-_,,,,_'é
P a u S d O I'f N O rd die Planzeichenverordnung  (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 durch den jeweiligen Eigentlimer des Privatgrundstiickes zu dulden. Ebenso zu dulden sind in Folge des et S
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, 1.2.4 Die Ho6he der Oberkante (OK) RohfuBboden (RFB) der untersten Vollgeschossebene (uVG) kiinftiger 2.4.2 Zaunsockel dirfen nur an der/den vorderen Grundstilicksgrenze(n) bis zu einer Hohe von max. 0,20 m Baus der offentlichen Stralenverkehrsflachen/Verkehrsflichen bes. Zwb. ggf. entstehende, auflerhalb
sowie Wohn-/Hauptgebaude wird wie folgt festgesetzt: errichtet werden (unt. HBP: FOK der 6ffentl. Strallenverkehrsflache/Verkehrsflache bes. Zwb. an der der SBL auf Privatgrund liegende Bdschungen. Die Nutzung dieser Bdschungen steht dem privaten
a) Fir das "WA": Max. 2,0 m Uber dem unteren (unt.) H6henbezugspunkt (HBP); der unt. HBP wird SBL; ob. HBP: OK Zaunsockel). An den seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen missen Zaunan- Grundstiickseigentiimer nach eigenen Vorstellungen frei.
M B t b M 1 . 1 OOO die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, wie folgt festgelegt: Hohe fertige Oberkante (FOK) der "Planstralle A" an der SBL, senkrecht ge- lagen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick; ob. HBP: UK Zaun) auf-
a S a . . S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom messen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/Hauptgebaudeauflienwand weisen. Grenzstandige Zaune (einschliefllich Zaunsockel) diirfen eine Gesamthéhe von max. 1,20 m Aufschiittungen/Abgrabungen
24.07.2019 (GVBI. S. 408) geandert worden ist. b) Fir das "MD": Max. 0,30 m Uber dem unt. HBP; der unt. HBO wird wie folgt festgelegt: FOK der (unt. HBP: FOK Baugrundstick bzw. FOK 6ffentl. Stralenverkehrsflache/Verkehrsflaiche bes. Zwb. an Die diesbeziglich relevanten Hinweise in der Planbegriindung (s. Teil A. Kap. 12.9) sind zu beachten.
"Planstral’e E" an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nachstliegenden Wohn-/Hauptge- der SBL; ob. HBP: OK Zaun) nicht Gberschreiten. Zauntore/-tiiren muissen in die Privatgrundstiicke hi-
bdudeaulienwand nein aufschlagen. Artenschutzrechtliche Belange
Die in der Planbegriindung (Teil A.) Kap. 13.3 ("MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der i ol | USRS
Externe Ausgleichsfliche auf Teilen der FL.-Nr. 579 (Gmkg. Ehrl) im Umfang von ca. ZElCHNERISCHE FESTSETZUNGEN 1.2.5 Die max. zulassige Firsthohe von Wohn-/Hauptgebduden wird mit 11,0 m (unt. [HBP: OK RFB uVG) 2.4.3 Zaune im Bereich der Garagen-/Stellplatzvorplatze, -zufahrten bzw. der Grundstiickszufahrten sind un- kontinuierlichen 6kologischen Funktion") erarbeiteten VermeidungsmaRnahmen sind zu berlcksichtigen '.";{__ Ay BUHGEilEH W/ ' 'f'!(c'rid,e‘“ == = '\:"".
0,21 ha (MaBstab M 1 : 2.000) festgesetzt. zulassig (privater Stauraum bei Garagen mind. 5,0 m, bei Carports mind. 3,0 m). und im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren. Wi Sl USSR <
1. Art der baulichen Nutzun , - it LS|
g 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.44 Grenzstandige Sichtschutzzdune/-einrichtungen (z. B. Pergolen, senkrechte Sonnensegel o. &.) sind nur Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen Dee_Leichten
1.3.1  Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. im Bereich von Terrassen und sonstigen Sitzplatzen/-flichen, Freisitzen/Ruhebereichen bis zu einer Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und im Umweltbericht ggf. in Bezug genommenen DIN-
Allgemeines (Allg.) Wohngebiet ("WA"), § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO Hohe von max. 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK &ffentl. Stralenverkehrsflache/Ver- Vorschriften kénnen im Rathaus der Stadt Schefllitz (Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15, Hauptstrafle 34,
1.3.2  Zulassig ist die Errichtung freistehender Einzelhauser (E) in der offenen Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 2 kehrsflache bes. Zwb. an der SBL; ob. HBP: OK Zaun) zulassig. 96110 ScheBlitz) von jedermann nach Voranmeldung wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Off-
BauNVO. nungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde
Dorfaebiet ("MD™. & 5 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 8 BauNVO 245 Grenzstandige Zaune, Sichtschutzeinrichtungen und/oder Pflanzungen in Kombination mit grenzstandi- gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in éffentlichen Bibliotheken
orfgebiet ( ). § S. 1uUnd Abs. 2 I\r. 1 - ¢ Bau 1.3.3  Die Hauptgebaude-/-firstrichtung ist innerhalb des "WAs" gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 gen Stltzmauern durfen eine Gesamthohe von max. 2,0 m nicht Gberschreiten (unt. HBP: OK Urgelande fur jedermann zur Einsichtnahme frei zur Verfligung.
Abs. 1 Nr. 1 BayBO verbindlich festgesetzt. Nachbargrundstiick bzw. FOK offentl. StraRenverkehrsflache/Verkehrsflache bes. Zwb. an der SBL; ob.
oW Maximal (max.) zulassige Zahl der Wohneinheiten (Wo) je Wohn-/Hauptgeb&ude, § 9 Abs. 14 Verkehrsflich HBP: OK Sichtschutzeinrichtung, Zaun, Pflanzung).
o . erkehrsflachen
1 Nr. 5 BauGB
1.4.1 In den in der Planzeichnung mit "Planstrale A" bezeichneten Bereichen werden offentl. StralRenver- 2.4.6 Anstelle grenzstandiger Zaune ist die Pflanzung grenzstandiger, bis max. 2,0 m hoher Hecken (unt. ZEICHNERISCHE HINWEISE
kehrsflachen festgesetzt, in den mit "Planstrale B" bis "Planstralle E" bezeichneten Bereichen jeweils HBP: FOK Baugrundstiick bzw. FOK &ffentl. StraRenverkehrsflache/Verkehrsflaiche bes. Zwb. an der
2. MaR der baulichen Nutzung offentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb "Grundstiickszufahrten, Feldweg". SBL; ob. HBP: OK Hecke) aus standortgerechten Laubgehdlzen zulassig. StraRenbegleitgrin
o . 1.4.2 Inden in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sind private Grundstlcks-, Garagen- und Stell- 2.5 Stellpldtze, Garagen, Carports
z.B.0,4 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO platzein-/-ausfahrten unzulassig. Der fuBlaufigen ErschlieBung des jeweils angrenzenden Privatgrund- Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks- Vorhandene (Vorh.) Hauptgebdude/Nebengeb&ude
stlicks dienende Zaun-/Gartentiren sind hingegen zulassig. flachen ist zulassig, sofern Garagen einen Mindestabstand von 5,0 m zur SBL (vordere(n) Grundstlicks-
Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO 1.5 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen grenze(n)) einhalten und Carports/Stellplatze jewels einen Abstand von mind. 3,0 m. o700 ~ Vorh. Grundstucksgrenzen mit Flurnummern (gem. amtliche digitale Flurkarte
o Fir alle neuen Ver- und Entsorgungsleitungen ist eine unterirdischer Verlegeweise festgesetzt. 2.6 Untergeordnete Nebenanlagen
H(11+D) Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse (VG), § 20 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen (z. B. Garten-/Geratehauschen, Fahrradschuppen, Miilleinhausungen o. &.) bis zu einer ,_55m BemaRung
1.6 Griinflachen Grundflache von insgesamt max. 15,0 m? sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen
. . In den in der Planzeichnung auf Teilflachen der Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 420 und 426/1 (beide zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,0 m zur SBL einhalten.
_ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Gmkg. Roschlaub) gekennzeichneten Bereichen werden private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 a Wohn-/Hauptgebaude und Garage bzw. Carport/Stellplatz (jeweils unverbindliche .
"Frankische Schvr:/l:itzuip\?gdensteiner Forst" =~ BauGB feStgesetZt' 2.7 Nicht liberbaute Flachen Standortvorschlége) Sta dt S c h e B I ItZ
m NP-00009 [BAY-14] X —_—————————— Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO Die Befestigung von Terrassenflachen z. B. mit Betonpflaster, Betonplatten, Klinker, Fliesen, Naturstein- B b d G d I
1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- oder Holzbeligen o. &. ist zulassig. Alle sonstigen zu befestigenden Flachen (Grundstiickszufahrten e I ebauunas- un rﬁ noranunasplan
+ . ’ -
(I1+D) Nur Einzelha E) zulissi 22 Abs. 2 BauNVO ge u_nd zur EntW|'ckIung von Naturlund Landscfhaft _ _ FulBwege, Eingangsbereiche, Fahrradstellplatze, Gebaudevorflachen, nicht tberdachte Stellplatze, Fla- v Grundstlicksein- bzw. Ausfahrt (unverbindlicher Standortvorschlag) g" . g p
10 A ur Einzelhauser (E) zulassig, § s. 2 Bau 1.7.1 Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Gehdlzbestand ist zum Erhalt festgesetzt und insbesondere chen fiir die Milllagerung o. &.) sind in teilversickerungsfahiger Bauweise auszufiihren (Schotterrasen, Pausdorf Nord
' wahrend der Bauzeit zu schitzen. Rasenpflaster, sickerfahiges Betonporenpflaster, Pflaster mit Rasen-/Splittfugen, wassergeb. Bauwei- Anpflanzung von Baumen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu pflanzende An-
o] Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO sen). zahl ergibt sich aus den Festsetzungen)
1.7.2  Fiar Baumneupflanzungen auf Privatgrund gilt: Pro 400 m? Grundstucksflache ist mindestens (mind.) ein
standortgerechter, stadtklimaresistenter Laubbaum zu pflanzen (Mindestpflanzqualitdt [MPQ]: Hoch- 2.8 StraRenbeleuchtung ) o o PRCHITE
- Hauptgebaude-/-firstrichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO stamm [H.], dreimal verpflanzt [3xv]., mit Drahtballen [mDb.] oder mit Ballen/Tuchballen [mB.] je nach Fir die Beleuchtung der "Planstrae A" sind kalt- bzw. warmweif leuchtende LED-Lampen zu verwen- ~ ~———————- Grundstlcksgrenzen geplant (unverbindlicher Vorschlag) . ., Vorentwuf:  25.06.2019
L Art, Stammumfang [StU] 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand). den. Entl@rf \Wﬂ t% DDD Entwurf: 22.10.2019
o " . . N Satzung: 18.02.2020
| __ 400 _ n ' § g
%’ : 4. Verkehrsflachen 1.7.3 Diegem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzten, in der Planzeichnung (mit 29 Aufschiittungen/Abgrabung, Stiitzmauern T Hohenschichtlinien  ( Urgelande Bestand, Quelle: "Bayern Atlas Plus’) A M i 81 H en & Partner
(||+D) 5 — ] der schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten und zum Geltungsbereich des BBPs/GOPs gehodren- 291 Fur Aufschuttungen/Abgrabungen entlang seitlicher und hinterer Grundstﬂcksgrenzen gilt: Die max. zu- E: 5 ING | URAKT‘IENGESELLSCHAFT
‘% "PlanstraBBe A": Offentliche (6ffentl.) StraRenverkehrsflache, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB den Teilflachen des Grundstlicks mit der FI.-Nr. 579 (Gmkg. Ehrl) im Umfang von ca. 0,21 ha Uberneh- lassige Hohe, die auf dem privaten Baugrundstiick mit Hilfe von Aufschiittungen/Abgrabungen iiberwun- ’o Bestandsgehdlze (gem. Bestandsvermessung Hohnen & Partner) ?;3!), 179374 | & BEHATEQ DEINGENIEURE
T ) (YA men natu_rschutzrechtllche Ausgleichsfunktion und werden _allep Grundstlcksflachen innerhalb des Gelt- den werden darf, darf ein MaB von max. 1,20 m (Héhendifferenz zwischen der FOK Aufschiittung/Ab- ‘7&068,\59@0& HemeraEBa S0 RGBS Fa (0961) 9808133
P . o . _ _ ungsbereiches des BBPs/GOPs zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetz- grabung gegeniiber der Héhe des natiirlich anstehenden Urgeldndes an der seitlichen und hinteren S "
Planst:arse B -"D : Offentl. Verkehrsfla"che mit der besonderen (bes.) Zweckbestimmung ungen zu erwarten sind. Folgende Malnahmen werden festgesetzt: Grundstiicksgrenze auf dem Nachbargrundstiick nicht tiberschreiten. TLLLOLOLLG Bestandsvermessung (H6hnen & Partner) 1 Der Rat der Stadt ScheRlitz hat in seiner Sitzung vom 25.06.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Auf-
(Zwb.) "Grundstiickszufahrten, Feldweg", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB a) Entwicklung einer nahrstoffarmen, bunt bliihenden, artenreichen, krauter-/blumenreichen Extensiv- stellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit der Bezeichnung "Pausdorf Nord" beschlossen. Der
Wie?e mit niedrig- bis hOChWUChSige.n Arten, mit Unt?r-, Mittel- und Obeorgrasern mittels einel: hierflr 292 Aus Aufschuttungen/Abgrabungen enﬂang seitlicher und hinterer GrundstUCksgrenzen resultierende O Bestehender Regenwasserkanal (Stadt SCheBIitZ, DN 300’ PVC bzw. DN 150) Aufstellungsbeschluss wurde am 05.07.2019 ortsliblich bekannt gemaCht.
StraBenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB geeigneten autochthonen Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grésern (Ansaatstarke ca. Hohenverspriinge kénnen entweder mit natiirlichen Béschungen (Neigungsverhaltnis nicht steiler als 1 : i
’ 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Fullstoff zum Hochmischen auf insgesamt 1,5) oder mit Stiitzwanden in Form von Trockenmauern (aus regionalem Bruch-/Natursteinmaterial) ab- 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung
10 g/m?, regional erzeugtes Wildpflanzensaatgut, zertifiziert nach den Zulassungsvoraussetzungen gefangen werden. fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 25.06.2019 hat in der
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten, Zaun-, Gartentiren, -tore, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit gesicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7 KENNZEICHNUNGEN Zeit vom 15.07.2019 bis 26.08.2019 stattgefunden.
11 BauGB »Stddeutsches Berg-/Hugelland", Herkunftsregion 12 ,Frankisches Hugelland®; Saatgut muss einem 2.9.3 Stiitzmauern oder Béschungen entlang der vorderen Grundstiickssgrenze(n) diirfen eine Héhe von max. S N i _ S i
hohen “\/ermehrqngs- upd Qual.ltatsstandard entsprechen z. B. der WWW-Standard ,WWW-Regio- 1,20 m nicht berschreiten (unt. HBP: FOK é&ffentl. StraRenverkehrsflache/Verkehrsflache bes. Zwb. an Gefahrenhinweisbereich Rutschanfalligkeit und tiefreichende Rutschungen, inkI. 3. Die fr"uhzeltlge Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offenjhcher Belange gemal’ § 4 Abs.1 BaL_J-
3 e saaten“ oder gleichwertiger Art) der SBL; ober. HBP: FOK B&schung/Stiitzmauer) - . . , GB fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 25.06.2019 hat in
5. Grunflachen : ’ . . . . . ’ : : g : Georisiko Ablagerungsbereich (Daten vom Bayerischen Landesamt fir Umwelt) der Zeit 15.07.2019 bis 26.08.2019 stattgefund
————— . b) Anpflanzung von mind. zehn krankheitsresistenten, fir Franken typischen Obstbaumen/Obstbaum- er Zeit vom 15.07. Is £b.Us. statigeiundaen.
e A sorten (MPQ: H., 3xv., mDb. od. mB je nach Art, StU 18 - 20 cm . :
\)Vs - Private (Priv.) Griinflédche, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ( ) ) 3. G_runordnerlsche Fe_fstset.zungen ; i . . 4, Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 22.10.2019 wurden die Be-
\ \5\ ' TN N2 T - ! A 18  Sonstige Festsetzungen Die Verwendung von Koniferen im Zuge von Neuanpflanzungen ist unzulassig. NACHRICHTLICHE UBERNAHME hérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2019 bis
S L N . N | N R N2 ; ; ; ; s o ; 20.12.2019 beteiligt.
: R . . In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen auf Teilflachen des Grundstiicks mit der FI.-Nr.
o AR M5§1.'/,, o o o o 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir 538 (Gmkg. Roschlaub) werden mit einem Leitungsrecht (Regenwasserleitung, DN 150, Breite beider- IV. TEXTLICHE HINWEISE 1 ) ) . = B Griinord | in der E 5 40,508 wird it der B
/ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur seits der Leitung jeweils 2,0 m) zu Gunsten der Stadt ScheRlitz zu belastende Flachen festgesetzt. Naturpark (NP) "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst" NP-00009 [BAY-14] 5. De"r ntwurf de"s ebauungs- und rinordnungsplanes in der Fassung vom 22.10.2019 wurden mit der Be-
0 { Oanan | 3 N sy N T B YN —\ & K= N S Y~ N X und Landschaft 1 Allgemeine Hinweise griindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.11.2019 bis 20.12.2019 6ffentlich ausgelegt.
o o1 85T gl /BN [T 0~ N /—\ & T INE R Y N N T .
1 X WY i Die Ausfuhrungen in der Planbegrindung (Teil A.) in Kapitel (Kap.) 10.1 ("Schutzgebiete"), in Kap. 10.2 : WEes Al ; ; "
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Boden- Batgenkmlor. Enaorb] eschufz( Iandsc)haftspl?éger(ldepD)enkmé(Ier“) - gKap 10)3 (“Gezlogie/ Lg;(észhaftsssghggzgegﬁ (LSdGE Era?]klfslchﬁ S\t;hvi)e'ﬁ : VildenSTtellne; FOést 6.  Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Rates vom 18.02.2020 den Bebauungs- und Grinordnungsplan
’ ’ ’ ’ e -27, -00556. und Landschaftliches Vorbehaltsgebiet "Teile des Ge- 5 i
jul Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 21 Abstandsflichen Baugrund"), in Kap. 10.4 ("Altlasten"), in Kap. 10.5 ("Geothermie"), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzge- (- N ) ; ; g " gemaR § 10 Abs. 1 Ba“QE.‘ W %erzﬁfhs :
= —— . . . . . . . ) o0 > ; bietes Naturpark Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst (50) MRL.
e von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (externe Ausgleichsflache) Es gilt Art. 6 BayBO. biete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzgebiete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Sonstige
a4 : M S 2 spWD | 2 wo Schutzglter") sind zu beachten, ebenso die Ausfuhrungen in Kap. 11.5.3 ("Niederschlagswasserbeseiti- 59321210000
v . . R ——— e 575 ~7 A~ AN %e 2.2 Dachgestalt gung"), in Kap. 11.8 ("Sonstige Planzeichen/Festsetzungen"), in Kap. 12.7 ("Nicht Gberbaute Flachen") Biotope gem. amtlicher Biotopkartierung Bayern/Flachland
' : P , —~ Mo N B i 2 _ _ . gestaltung { ) P U S ), ( . ) .
o S 560/2 =7 ° T . et Erhaltung von Einzelbdumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB 221 Im Bereich der Wohn-/Hauptgebaude sind das Sattel- (SD) und das Walmdach (WD) zuléssig. in Kap. 12.9 ("Aufschiittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern"), in Kap. 12.10 (*Anlagen zur Gewinnung re-
_ [ | J— -z v T~ V ) . / generativer Energie"), in Kap. 12.11 ("Klimaschutz"), in Kap. 13 ("Artenschutzrechtliche Belange") sowie
— = : p 529
T \"—E 556/1 : ~ v:Y MD 7. Sonstige Planzeichen 2.2.2  Dacheindeckungen sind mit rot- od. grau- bis schwarzgeténtem, nicht glanzendem (z. B. glasiertem) Ma- in Kap. 14 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen’).
652 ' T 560 - 1 > terial auszufthren. Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch verzinktes o
-~ 558/2 ~ ~ / : L o e eRew Y 3 — o . Metall oder Titanzink) sind unzulassig, ebenso aus bleihaltigen Materialien. Ansonsten sind Dachein- 2, Immissionsschutz 7.
P —— . _ . ——_ : ' ‘ i 25 N === Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB deckungen aus beschichtetem Metall unter folgenden Voraussetzungen zuléssig: 2.1 Die diesbezliglich relevanten Ausfiihrungen in der Planbegriindung (Teil A.) in Kap. 11.9 (‘Immissions-
/// N - 571/1 ~—_ < a) WerksmaRig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-8 mit hoher Schutzdauer sghutz ) sind zentra_le Bestandteile dieses Bau_leltplanes. Auf die dort gemachten Ausfiihrungen wird ver-
/ AN / Umgrenzung Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB (H) bei maRiger Korrosionsbelastung (C3) oder wiesen. Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.
/ ~ : b) Beschichtungen, die in Anlehnung an DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivitatskategorie C3 tber 15
L Jahre Schutzdauer haben oder 2.2 Fur den potenziellen Bgtrieb hausltec':hnische'r Anl'agen (z. B. KIimageréEe, Aqufthhrunger), Warmepum-
\ / 552 211 mmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des BBPs/GOPs, § 9 Abs. 7 BauGB c) Beschichtungen, mit wie unter a) und b) ausgefiihrt, vergleichbarem Korrosionsschutz pen usw.) am mafgeblichen Immissionsort (jeweils 0,50 m vor dem gedffneten Fenster eines schutzbe-
\ // J durftigen Raumes) wird die Einhaltung eines Teilbeurteilungspegel i. S. d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-L&4rm
651 / e S~ U= 390 Ab hiedl. N 1 Abs. 4 Nr. 1.V 16 Abs. 5 BauNVO 2.2.3 Flach- und Pultdicher von Garagen/Carports und von sonstigen untergeordneten Nebenanlagen sind tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) von max. 49 dB(A) und nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) von 34 dB(A) dringend § ) )
{ 554 N <=\ grenzung unterschiedl. Nutzungen, § s.4Nr.1i.V.m.§ s. 5 Bau mind. mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. empfohlen. Der Nachweis iiber die Einhaltung der genannten Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Im 8.  Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am 20.03.2020 gemé&R § 10 Abs. 3
. {\ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ So CARE—T N\ e = Bedarfsfall wird die Stadt im Rahmen der Bauvorlage hierzu die Vorlage eines Nachweises verlangen. Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan mit
| ~$ i ; i i in i 2aai Planbegriindung wird seit diesem Tag zu den {iblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Schellitz zu
' \ 2 Fiillschema Nutzungsschablone 2.2.4 Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende, be- . g g ¥ : 9 =
i ! e Art dor baulichen — I" TEXTL'CHE FESTSETZUNGEN nachbarte schutzwiirdige Nutzungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendef- 3. MaR der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen jedermanns Emsncr.\.t bereltgehalter? und _ut_)er dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
| \ - - / Nutzung Geschossigkeit fekte sind unzulassig und durch geeignete Gegenmafnahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Fo- Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.3 bis 1.2.5 sowie in Abschnitt lIl. Ziffer 2.9 gemachten Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
s \ / l? 1. Planungsrechtliche Festsetzungen lien, optimierte Ausrichtung/Neigung o. &.) zu vermeiden. Hohenvorgaben ist im Rahmen der Bauvorlage durch ein Geldndeaufmal sowie darauf basierende
f \ / - Grundflachenzahl | Geschossflichenzahl Schnittdarstellungen (Gelandeschnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Gelandes
| i / N 1.1 Art der baulichen Nutzung 2.3  Fassadengestaltung sowie der geplanten Wohn-/Hauptgebaude nachzuweisen.
§ / 564 S 574/1 Bauweise Bauweise 1.1.1  In den mit "WA" gekennzeichneten Bereichen wird ein "Allg. Wohngebiet" gemaf (gem.) § 4 Abs. 1 und 2.3.1  Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
/ /] s--' = - Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen baulichen Anla- 2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau, 4. Sonstige Satzungen
/ / ! | — —— “ Dachform W hA"_za:'_t gen, Nutzungen und Einrichtungen sind unzulassig. In dem mit "MD" gekennzeichneten Bereich wird ein Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben, stark kontrast- Auf die stadtische Stellplatzsatzung wird hingewiesen. Im Zuge der Bauvorlage ist ein Stellplatznachweis
/ /[ / | 555/1 — - \&g\ \ \ \ ° "e'“\e' en "Dorfgebiet" gem. § 5 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 1 - 8 BauNVO festgesetzt. Die gem. § 5 Abs. 1 und Abs. 2 tierender Farbkombinationen sowie die Verwendung reflektierender und/oder spiegelnder Fassadenma- zu fuhren. Ebenso zu berlcksichtigen ist die stadtische Entwasserungssatzung.
/ \\ O ======== -4 / ~—— % 2
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 11/2018) GroRe: 1.436 x 501 G:\SCZ1906\Bauleitplanung\Bebauungsplan\2020-02-18-Unterlagen_SB\BBP_SB\BBP_SB mit Unterschrift.dwg
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