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AUSGLEICHSFLACHE = 1792.0.m

Erganzungssatzung ,,Ludwag” — Ortsteil Ludwag: Stadt ScheBlitz
Abgrenzung der Erganzungssatzung
Nach MaRgabe des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gelten flr den Bereich der Erganzungs-

satzung folgende Festsetzungen:

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

5190 Dorfgebiet |
l=1+D Bauweise Il ( 14D ), Zahl der Vollgeschosse, das Dachgescho® darf ein
VollgeschoB sein. Dachgauben max. 1/3 der Firstiange, Dachgauben-
héhe max. 1,25 m.
Bei geeigneter Hanglage kann das Untergeschof} talseitig ausgebaut
werden, wenn die Voraussetzungen gemaf BayBO erfillt werden
kénnen.
Abgrabungen oder Auffiillungen sind nicht erlaubt.

I = (1+D) Zahl der VVoligeschosse
- zweigeschossig als Hochstmal, wobei das

1.Vollgescholl das Erdgeschol} /Jf
2.Vollgeschof das ausgebaute Dachgeschof? / I
sein mufd. _ ok RD

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), z.B. o i i

0.8 Geschofflachenzahl (GF2), z.B.

2 Wo Zahl der maximal zuldssigen Wohneinheiten (WE)

2. Bauweise, Stellung der Gebdude, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

L

BN 0 Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.

Die Dachneigung der Gebdude wird mit 48° festgesetzt.
Maximale Abweichung +/- 3°.

s o Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen werden durch die Baugrenzen
kenntlich gemacht.

== Die im Plan eingetragene Hauptfirstrichtung ist einzuhalten.
Garagen und Nebenrdume sind der Dachneigung des Hauptgebaudes
anzugleichen.
Einzeln stehende Garagen erhalten die gleiche Firstrichtung wie das
Wohnhaus.

-e—e—o—eo—e Grenze ext. Ausgleichsflache auf F1.-Nr. 774

—o—o— "20-KV-Leitung"
Entlang der bestehenden 20-KV-Leitung ist eine Baubeschrankungs-
zone zwischen 6,0 m und 9,0 m beidseitig der Leitungsachse zu be-
achten. Naheres in der beiliegenden Begriindung.

3. GroRe der Baugrundstiicke, § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

i Die GréRen der Baugrundsticke sind durch neue Grundstiicksgrenzen im
Plan dargestelit.

4. Verkehrsflichen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestelit. Die
endgliltige Festlegung mufl dem Bauentwurf vorbehalten werden.

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.

Straucher, Hecken und Einfriedungen dirfen eine Héhe von 0,8 m Gber
OK Fahrbahn nicht Uberschreiten.

N Private Verkehrsflachen
I e
EA l - Garagenstandort — Vorschlag max. 80 m LANGE fir Garage und Nebengebdude
t N . an der Grundsticksgrenze .

T 7 -G enzufahrt
]l . arag

Lo . I I :

'_6 e Aneinandergrenzende Garagenstauraume sind mit einheitlichem Material

e o héhengleich auszubilden.

Unmittelbare Zugdnge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur StaatsstralRe 2187 sind

nicht zuidssig. Bestehende Zufahrten sind aufzulassen. Einfriedungen entlang der Staats-
strafle 2187 sind nur in einem Mindestabstand von 6 m und Bepflanzungen in einem Ab-

stand von 10 m zum befestigten Fahrbahnrand und nur in Abstimmung mit dem Stral3en-

bauamt zul&ssig.

Die Abwasserbeseitigung fur das Baugebiet erfolgt iber 3-Kammer-Ausfaulgruben nach
DIN 4261 Teil 1 sowie einer nachgeschalteten biologischen Reinigungsstufe. Die zuséatzl.
biologische Reinigung kann mittels Tauchkérper-, Tropfkérper- oder einer Belebungsanlage
nach DIN 4261 Teil 2 sichergestellt werden.

Die anfallenden Abwésser der Gebaude auf der FI.-Nr. 775 miissen nach der Reinigung
zunachst auf dem Grundstiick einer Versickerung zugefthrt werden. Nach dem Anschlul
von Ludwag an die Abwasseranlage ScheBlitz missen die anfallenden Abwasser aus den
einzelnen Grundstiicken der Fl.-Nr. 775 an die Ortskanalisation angeschlossen werden. Die
Uberlaufe der Abwasseranlagen auf der FI.-Nr. 614 werden sofort an die Ortsverrohrung
angeschlossen. .

G’H’E'Bl neu zu pflanzende Gehoize (Ortsrandeingriinung in 6ffentl. Hand)

Der Stadtrat hat am 25.11.2003 beschlossen, fur den Bereich ,Ludwag” eine Ergdnzungs-
satzung aufzustellen.

Die Erganzungssatzung wurde am 30.03.2004 vom .Stadtrat beschlossen.

Diese Erganzungssatzung wurde durch das Landratsamt Bamberg mit Bescheid vom
15.04.2004 — 426102 — 000196 gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Diese Satzung wurde im Mitteilungsblatt der Stadt Schefilitz vom 300¢0§‘
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntma_chung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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