Stadt Schellitz

1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan "Balsamacker”
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PRAAMBEL

Der Stadtrat von ScheRlitz beschlieRt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner ausge-

arbeitete 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes fur das Gebiet "Balsamacker” mit der Be-

griindung in der Fassung vom 24.10.2017 als Satzung. Rechtsgrundlagen der 1. Anderung und Erwei-

terung des Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), das durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI.
| S. 2808) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBIL. | S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3

des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

sowie

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI

2007, S. 588, BayRS 2132-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes

vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375) geandert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete, § 8 BauNVO

2. Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung "Privater Betriebs-, Flur-, Feld-
weg", § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. Griinflachen

Private Griinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

4. Flachen fiir Aufschiittungen

Flachen fur Aufschittungen, § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflachen)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern, § 9 Abs. 1 Nr.

25 b BauGB

6. Sonstige Planzeichen

JEEnE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanéanderung, § 9 Abs. 7 BauGB

—eo—o—6o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1, § 16 Abs. 5 BauNVO

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.4 Art der baulichen Nutzung
In den in der nebenstehenden Planzeichnung dargestellten Bereichen wird ein Gewerbegebiet ("GE") ge-
maR § 8 BauNVO festgesetzt. Eine Abwasserent- bzw. eine Trinkwasserversorgung ist vor Ort nicht vor-
handen. Insofern sind hier nur Betriebe, bauliche Anlagen und Nutzungen zuléssig, die derartige Infra-
struktureinrichtungen nicht bendtigen.

1.2  Verkehrsflachen
In den in der nebenstehenden Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden Verkehrsflachen mit
der besonderen Zweckbestimmung "Privater Betriebs-, Flur-, Feldweg " mit einer Ausbaubreite von max.
7,0 m festgesetzt.

1.3  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1.3.1 Der gem. Planzeichnung zum Erhalt festgesetzte Gehélzbestand ist dauerhaft zu sichern und zu erhal-
ten. Wahrend der Verfilllarbeiten gelten in diesen Bereichen folgende SchutzmaRnahmen:
a. Schutzabsperrung im Form massiver, ortsfester Bauzaunabsperrungen o. &. (Héhe mind. 2,0 m) ent-

lang des Traufbereiches sind vorzusehen.
b. Materiallagerungen, das Uberfahren von Fléachen im Kronentraufbereich, das Abstellen von Fahrzeu-
gen o. &. ist hier unzulassig.
1.3.2 In den in der Planzeichnung dargestellten Bereichen werden auf Teilflachen der FI.-Nrn. 388, 389, 390,

391, 534, 535, 535/2 und 896 (alle Gmkg. Ludwag) interne Ausgleichsflachen im Umfang von ca. 2,57 ha
festgesetzt. Nach dem Ende der Verfullarbeiten sind hier im Zuge der Rekultivierung folgende MaRnah-
men zur Entwicklung von Trocken- und Magerrasenlebensraumen vorzusehen:

a. Flachige Andeckung des vor Ort lagernden und értlich gewonnenen sandigen Abraummaterials in einer
Dicke von mind. 0,20 m, soweit diese Material hier mengenmaRig daflr ausreicht. Die anzudeckenden
Flachen dirfen nicht glatt abgezogen werden, sondern missen mind. ein baggerraues, abwechslungs-
reiches, von Fahrspuren, Senken, Mulden o. &. durchzogenes Kleinrelief bzw. Oberflachenprofil auf-
weisen.

b. Die Entwicklung des fiir Trocken- und Magerrasen typischen Artenpotenzials hat im Rahmen der nattr-
lichen Sukzession zu erfolgen.

c. Jede Form des Nahrstoffeintrages (Diinger, Giille, Jauche, Mist o. 8.) ist unzuléssig, ebenso die
Verwendung von Insektiziden, Pestiziden o. &.

d. Zur Vermeidung/Unterdriickung eines flachendeckenden Geholzaufwuchses sind die Flachen z. B. mit-
tels Beweidung (Schafe, Ziegen) regelmaRig freizuhalten. Im Falle von Maharbeiten ist das anfallende
Mahdgut zwecks Fléchenausmagerung aus den Ausgleichsflachen zu entfernen.

e. Auf den bestehenden bzw. neu entstehenden Plateauflachen sind zwecks Strukturanreicherung mind.
vier Steinhaufen (Grundflache mind. 20,0 m?, Héhe mind. 1,20 m) mit aus dem Steinbruch stammen-
den, natirlich anstehenden Gesteinsbruch unterschiedlicher GréRenklasse herzustellen.

f. Auf den bestehenden bzw. neu entstehenden Plateauflachen sind zwecks Strukturanreichung mind.
vier Haufen aus Astwerk und Wurzelstécken (Grundfliche mind. 15 m? Héhe mind. 1,50 m)
herzustellen.
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g. Aktive Freizeitnutzungen in Form von Motorcross und/oder Mountainbike sind unzuléssig.
h. Samtliche Rekultivierungs-/Aufwertungsarbeiten sind in enger Abstimmungen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde am Landratsamt Bamberg auszufithren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Flichen fiir Aufschiittungen

In den in der Planzeichnung dargesteliten Bereichen sind Aufschittungen/Verfilllungen zuléssig. Das
hierfur notwendig werdende Material darf nur aus unbelastetem Bodenaushub bestehen. Die Verwen-
dung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Mull, Bauschutt, StraBenabbruch etc.) o. &. ist unzuléssig.

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeine Hinweise

Auf die Ausfiihrungen in der Begrlindung zu den Belangen der Kultur-, Boden- und Baudenkmalpflege (s.
Kap. 10.2), dem Thema Altlasten (s. Kap. 10.3), zu den Belangen des Oberflachen- und Grundwassers (s.
Kap. 10.5) sowie zu den sonstigen Schutzgutern (Kap. 10.6) wird verwiesen. Weiterhin zu beachten sind
die Ausfihrungen in Teil A., Kap. 11.6 (Immissionsschutz) bzw. in Teil B., Kap. 3.1 (Vermeidungs- und
VerringerungsmaRnahmen bezogen auf die Schutzgiter).

Verkehrsflachen

Die Aufteilung der in der Planzeichnung dargesteliten, durch die StraRenbegrenzungslinie definierten Ver-
kehrsflachen besondere Zweckbestimmung ist nur nachrichtlich dargestelit und bleibt, sofern tberhaupt
notwendig, der spateren Fachplanung vorbehalten. Die zur Herstellung der Verkehrsflachen ggf. notwendi-
gen Béschungen und/oder Randeinfassungen mit Betonriickenstitzen sind in der Planzeichnung nicht
dargestellt.

Gesetze, Richtlinien, Verordnungen, DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen in der Begriindung und im Umweltbericht in Bezug
genommenen DIN-Vorschriften k&nnen bei der Stadt ScheBlitz (Rathaus, 1. Stock, Zimmer 15,
Hauptstrae 34, 96110 ScheRlitz), nach Voranmeldung wahrend der allgemein bekannten Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten
Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in o&ffentlichen Bibliotheken fiir
Jedermann zur Einsicht frei zur Verfligung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE
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Bestandsvermessung (Urgelénde) mit Hohenschichtlinien (Urgelénde Bestand)

VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
I 1 1 . Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes fur das Gebiet "Balsaméacker”

’7 Naturpark NP-00009 [BAY-14] Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst

Forst im Regierungsbezirk Oberfranken

Biotopkartierung Bayern Flachland

FFH-Gebiet "Albtrauf von Dérnwasserlos bis Zeegendorf"

Landschaftsschutzgebiet LSG-00556.01 [OFR-27] Frankische Schweiz - Veldensteiner

Ubersichtslageplan

(genordet, chne Maftstab)
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Stadt ScheBlitz

1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan "Balsamacker"
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. Der Stadtrat von ScheRlitz hat in seiner Sitzung vom 21.03.2017 die Aufstellung der 1. Anderung und

Erweiterung des Bebauungsplanes "Balsaméacker" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
31.03.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.03.2017 hat in der Zeit vom 10.04.2017 bis 12.05.2017 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem&aBR § 4 Abs.1

BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.03.2017 hat in der Zeit vom 10.04.2017 bis 12.05.2017 stattgefunden.

. Zu dem Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.06.2017

wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.07.2017 bis 18.08.2017 beteiligt.

. Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.06.2017

wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2017 bis 18.08.2017 &ffentlich
ausgelegt.

. Die Stadt ScheRlitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.10.2017 die 1. Anderung und Erweiterung des

. Der Satzungsbeschluss 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde am 01.12.2017

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Balsamacker” ist damit in Kraft getreten.
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1. Birgermeisi€r

ROLAND KAUPER

1. Biirgermeister

Stadt Schetliitz

(Anie7iia atie der Diaditalen Flurkarte Stand 01/2018)
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