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Festsetzung einer Ausgleichsflache nach § 1/a Abs. 3 BauGB auf FLNR. 523 Genm.
Burgellern, als gxterne Ausgleichsfliche. Grésse der Fliche 29 0 0 m>
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08.04. 2002

A. Zeichenerklérng fur Festsetzungen

1 Geltungsbereich |

1.1 Grenze des jaumlichen Geltungsbereiches
W R desBeb uungsplanes

r

Art der baulichen Nlutz_qng

21 MD DORFGEBIET — mit max 2 Wohneinheiten pro Gebaude
3 Mai; der baulichen T\lutzu ng

3.1 Zahlder Vollgeschogse [§ 16 (2’ 3 BauNVO] = I

3.2 Hohe: baulicher Aniagen [§ 16 (2) BauNVO]

3.2.1 035 Grundflachenzahl / [GRZ § 19 (1) BauNVO]

- R Geschoﬁ%ﬂéchenzahi [ [GFZ § 20 (1) BauNVO]
4. Bauweise |

41 O offene Bauweise [§ 22 (2) BauNVO]

4.2 A nur Einzélhduse zulassig

8. Darhlo"m I Dachausbildung

51 iaupffirstrichtung

5.2 Garage - Dachgestalluny wie Hauptgebaude

5.5 Latteldach

6.___'£:i_lg§r-t;aubare ui:d nicht liberhaubaie wrundstiicksflichen
6.1 PRI "Baugreme [§ 23 (3) BauNVO]

6.2 w==mmmp |eitungsrecht

T Verkehrsfldachen

71

: O ffentliche Verkehrsflache (Fahrbahn)
-v—-n—-o-—n-*—*

7.2 _____ otrodenbegrensunyslinie
'r
7.3 —  }intatut |

8. Offentliche und private Griinflichen

o Bincung fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
g2 @ . Neu zu pflanzende Gehol, « STREUOBSTWIESE-
83 ———— Grundstlicksarenze neu

8.4 Private GlrU nflache
Pflanzgebot

- flr Baume
pro 300 gm Grundstlcksflache ist mind. ein groRkroniger Laub-
bauin zu pflanzen.

- fur flachenhafte Anpfianzung rnit Strauchein

Artenliste': Wildros -, Vugelbeere, Hartriegel, Hasel, Kirsche,
Feldahorn, Elsbeere, Wildobst, Eberesche. Birke, Stileiche,
Winterlinde, Liguster, Schneeball, Schiehe.

Die BepflanzungsmaRn~hmen haben mindestens zwei- bis *'re
~ rethig mit; Strauchern (Hohe mind. 100 - 150 1 :m) und Heister

(Hohe mind. 160 - 200 cm) -1 erfolgen.

Die Pflanzuny von Nadelaghélzer als Abgron=iag zur freien

La ndsr"h:'iaﬂ ist auszuschlieffon.

|
Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m im Dreiecksverband; Pflanzung
in Gruppen unterschiedlicher GréRen, d.h. Geholze einer Art
werden zusammengepflanzt.

Wildrose Rosa canina
Schlel'!e Prunus spinosa
Vogelté)eere Sorbus ancuparia
Hartrie::gel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Obstgeholze
8.5 Offentliche Griinflache .

vorgésehene offentliche Grunflache

9. Abwasseranlagen |
9.1 2 Schmutzwasserkanal Planung
9.2 = Regenwésserkanal Planung

10. Wasserversorgung

10.1 = Wasserleitung

B Zeichenerkidrung fiir Hinweise

1. [ Vorhandere Hauptgebaude

Vorgescnlagener Standort der gepianten Getaude

3. Vorhandene Nebengebaude
==
4 I “GAS Vorgeschlagener Standort der geplanten Garage
5. ~ram— Flurnummer
6. o—o- Bestehende Flurstlcksgrenzen
C Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbucf'l (BauGB) erlal’t die Stadt ScheBlitz folgende
Satzung zum Bebauungsplan

"Lohrlein”, Ehrl:
Fur den Bebauungsplan gilt der vom Bauamt der Stadt Schelllitz ausyearbeitete Plan
in der Fassung vom ..........ccooeeeninn, der zusammen it den Festsetzuiigyen den
oebauungsplan hildet.
Rechtsgrundlagen des Bebautingsplanes sind :
das Baugesetzbuch(BauGB)
die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
die Planzeichenverordnuig (PlanV 90)

die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in dei zum Satzungsbeschluld giltigen Fassung.

D. Festsetziingen nach § 9 BauGB

|
i Art ung'* MaR der baulichen Nutzung

'Art deﬁ baulichen Nutzung [ Zahi der Voilgeschosse

G Grundflachenzahi (GR2) Geschodflachenzahl (GFZ) |

_Bauwe_:se Dachforrp_qr}f* Dachneigung |

1.1 Die Art der baulichei» Nutzung im Baugebiet ist als DORFGEBIET

festgesetzt.
1.7
[ MD | (Il _1+D  42-50 Zulassig sind zwei Vollgeschosse, wobei das
IGRZ | |GFZ zweite Vollgeschold im Dachgeschol} liegt.
U Hauptgebaude SD Ein Kniestock mit 50 cm ist zulassig.
Nebengebaude SD

2 Offentliche Verkehrsflichen

2.1 Als Belag fur die Verkehrsflachen sind Asphalt, Natursteine urd Betonsteine
zulassig.

2.2  Dach- und Abwasser durfen nicht auf 6ffentliche Flachen geleitet werden.

E. Festsetzungen nach Art. 98 BayBO

T ﬁulseré Gestalt der baulichen Anlagen

1.1 Dacihyestaltuiny

1.1.1 Die Firstrichtungen sind festgesetzt (siehe Planeintrag).

1.1.2 Die Dacher sind als Satteldacher auszubilden. Dachneiginc 42-50
1.1.3 Dacheindeckungen sind mit roten Dachziegeln auszufi]h;en.

1.1.4 TraufUberstand max. 50 ~m.

1.1.5 Dachaufbauten sind zuldssig
e als hochrechteckige, stehende Gauben mit Satteldach und einer max.

Aulenbreite von 1,25 m und einer max. Héhe von 1,5 m. Die Gauben missen
untereinander mind. 80 cm entfernt sein.

« als liegende Schleppgauben mit einer max. Aulenbreite von 1,40 m und einer

max. Hohe von 1,20 m gem. nachstehender Skizzen
Die Gesamtbreite der Dachgauben darf 12 der Firstldnge nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sind auf die zur Flur hin (Nordosten bzw. Norden)

ausgerichteten Dachflachen nicht zuldssig. Liegende Dachfenster sind erlaubt.
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1.1.6 Die Gaubeneindeckungen sind in Material und Farbe wie das Hauptdach

auszufiihren. Eine Blechverk'cidung ist zulassig.
1.1.7 Liegenue Dachfenster sind zulassig.
1.2 Fassadengestaltung
Fassaden «'nd in hellen Farbtonen zu g stalten

Fenster und Eingangsoéffnungen sind nur in stehender Form zuiassig.

1.2.3 Kni' stocke sind bis max. 50 em zulassig

1.2.4 Erker und Vordacher sind zulassig
2. Hoéhenentwicklung

21 Oberkante ErdgeschofifertigfuBboden ist max. 1.0 m  (im Mittel) Gber dem

angrenzenden Gelande oder Stralenniveau zulédssig.
3 Einfriedungen

3.1 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken sind mit Maschendrahtzaun oder
' mit einer Hecke auszufuhren

3.1.2 Einfriedungen entlang 6ffentlicher Stralen und Wege sind mit Holzzdunen in
senkrechter Lattung mit max. 1,0 m Hohe oder einer Hecke mit ebenfalls max.
1,0 m Héhe auszufithren.

4. Private Stellplatze .

41 Als Belag fur private Stellplatze einschlieRlich Garagen- und Hofz' ifahrte i1 wird
eine wasserdurchlassige Oberflache (z.B. Schotterrasen, Pflaster miit breiten
Fugen etc.) festgesetzt

42 Garagenzufahrten durfen nicht eingezaunt weiden

S. Regenwassernutzu

' Zur WNutzung des Regenwassers wird festgesetz, daR auf dem
Baugrundsticken jeweils eine Zisterne eingerichtet werden muB, ie
ausreichend gro3 ist, bei einem mittleren Niederschlagselea}gms ute

. Regenwasser voi. den Dachftachen und Stellflachen aufzunehmer: fie 100 m?

| Dachfla=!... und Stelfizche 2 m® BehaltergroRe).

' Bei der Entwéasserung tieferliegender Raumie ist unbedingt DIN 1986 Ziff. 14
zu beactien (Schutz gegen Ricksiau).

6. Denkmalschutz
Aufgefundene Bodendenkmaler im offeniichen und privaten Beieicl: sind
unverziglich ger archdologischen AuRenstelle {ir Oberfrariken, Schlol
Seehof, 96117 Memmelsdorf, anzuzeigen (Ait. 8 Abs 1 UayDSchG) sowie
unverandert zu belasser. (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art.7 Abs. 1 BayDSchG).

2 Fernsprech- und Stromleitungen

Fernsprecli- und Stromleitungen zur elektrischen Versorgung sowie
Verteilerschranke sind bei unterirdischer Verkabelung auf Privatgrund zu
dulden

3. Natur- und Landschaftspfiege

Im Bereich der FlL-Nr. 358, Gemarkung Ehrl, entsteht eine
GI’UI"&ﬂéChe,

Verfahrensvermerke

I1. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.07.2001 die Aufstellung des Bebauungi-
planes "Lohrlein", Ehrl, beschlossen. Der Autstellungsbeschlul wude am
; 27.07.2001 ortstiblich bekanntgemachu.

. Z.08.01

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 RauGiB hat am%o‘;- oz stattgefunden

Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Q8.0¢-8&. w irde mit der

Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4% 2 % @4 bis 31, 0502

offentlich aubuelegt

1. Blrgermeéister
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2. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom&-?i.‘z den Bebauungsplain in der
Fassung vom OO &£Q) gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Wé\
Burqélmistu :

3. Dem Landratsamt Bamberg wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom
WO2.03 Az ... gemaR § 10 BauGB zur Genehmlgung vorgelegt.
Das Landratsamt Bamberg hat mit Schreiben vom 92.94.05 die Genzh-
migung erteilt

Der gegnehmigte Bebauungsplan mit Begrtindung liegt ab /’50803 im

| Rathaus der Stadt Schellitz gemaR § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht

[  bereit

| Die Erteilung der Genehmigung ist am 45q0803 im Mitteilungsblatt

. der Stadt Schellitz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
| gemaR § 10 BauGB rechtsverbindlich.

| Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214,215 BauGB ist
| hingewiesen

! /454,’ Ja,d.

Franz Zenk
1. Blrgermeistet




