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folgende Satzung zum Bebauungsplan "Demmelsdorf-West":

Prdambel
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) erldBt dié Stadt ScheBlitz

(

Flir den Bebauungsplan gilt der vom Bauamt der Stadt ScheéBlitz ausgegr-

beitete Plan in der Fassung
setzungen den Bebauungsplan bildet.

vom 7. 05. 1998 der zusam;_*xen mit den Fest-

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntméchung vom
27.08.1997. i

: r
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der|Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S.132 ), zuletzt gedndert durTh das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBL 1S. 466)

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung éer Bekanntma-
chung vom 18.12.1990 (BGBl. I S. 58) '

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der $ekanntmachung
vomr 04.08.1997.

i

f
|I'.

Die Stadt ScheBlitz hat mit BeschluB des Stadtrates \I}om 8. .12, 1998

............

den Bebauungsplan gemd8 § 10 BauGB in der Fassung von ...l 05 1998 ... .
als SpkzPmw. beschlossen. "

1. Biirgermeist%er %! ? of s ‘\. : o s
Dem Landratsamt Bamberg wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom

- 22..2. 0% ... gemdB § 10 BauGB zur-Genehmigung vorgelelgt.

Das Landratsamt Bamberg hat mit Schreiben vom .27 1 1999

' 2 WS e A s die Geneh-
migung erteilt. -
Der genehmigte Bebauungsplan mit Begriindung liegt ab | 2. 7. 1999. .. im

Rathaus der Stadt Scheflitz gemifR § 10 BauGB zu Jedermanns Einsicht
bereit.
|

Die Erteilung der Genehmigung ist am 2. 7. 1999
der Stadt ScheBlitz bekanntgemacht worden.
mit gemdB § 10 BauGB rechtsverbindlich.

im Mitteilungsblatt
Der Bebauungsplan ist da-

Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §€ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen. |

SCHESSLITZ, 7. 7. 1999
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1. Blirgermeister .[...}.[l % ce....

% ... Siegel
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Entwurfsverfasser: Bauant Entwurfsplan vom J?.phj???...
Stadt Qgheﬁlitz Enderung vOom ..... 17..01..1998
___“_%ﬁﬁ%r Auslegungsplan: 28. 07. 1998

Bebauungsplan "Eemmelsdorf—%est“ ~ Stadt ScheBlitz - Landkreis Bamberg

Der Stadtrat hat in seiner L‘itzungr vom 09.12.1997 beschlossen, fiir das
Gebiet "Demmelsdorf-West" eEnen Bebauungsplan aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde gemiB8 § 2 Abs. 1 BauGB am .19.12..1997...
iiblich bekanntgemacht.

orts-

1. Blirgermeister ./ .éf4%?%%..

Die vorzeitige Unterrichtung der Blirger nach § 3 Abs. 1 BauGB (vorge-
zogene Biirgerbeteiligung) fand am 16.01.1998 statt.

1. Blirgermeister

..........

Der Entwurf des Bebauungsplfnes mit der Begriindung in der Fassung vom
1,05, 1998 wurde aufgrund|des Auslegunysbeschlusses des Stadtrates
vom 28. 07..1998. .. gem&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .1..09..1998 . .
bis 5.10..1998.... 8ffentlich ausgelegt.

Siegel

Biirgermeister [.... /. M 7

Legende zum Bebauungsplan

Festsetzungen

p Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

. e B

2. Art der baulichen Nutzung

2.1

3. MaBi

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4.1

4.2

4.3

4.4

allgemeines Wohngebiet:

mit max. 2 Wohnungen pro Gebaude
der bhaulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse i
zweigeschossig als HochstmaB, wobei das

1. VollgeschoB das Erdgeschol3

2. Vcollgeschof3 das ausgebaute Dachgeschof3

sein muf3,
Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0.3
Geschof3flachenzah! (GFZ), z.B. @

2 WOHNUNGEN

Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten (WE)

Nebeﬁbaniagen gemal? § 14 BauNVO sind auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen nur in einer GroéBe von max.

2 m T 3 m u. einer max. Traufhthe von 2,25 m zuldssig.
|
_I

Hauptfirstrichtung

offene Bauweise

nur %inzelhauser zuldssig
Baugfrenze e —
Ausnahmen geman § 31 Abs. 1 BauGB
Architektonisch individuell gestaltete Entwiirfe, die nur gering-
flgig von den Festsetzungen der Planung abweichen, kénnen
als Alusnahmen geman § 31(1) BauGB zugelassen werden.
Die Einhaltung der Abstandsflachen muB jedoch gewéhrleistet
sein.

|
Grundsticksgrenze

!

- T T =T

5. Verkeh rs}'léchen

5.1

5.2

5.3

5.5

6. Hau ptveréorgungs— und Hauptabwasserleitungen

6.1

6.2

6.3

Strabenverkehrsﬂéchen

Die ErschlieBungsstraBen und -wege werden verkehrsberuhigt
ausgebaut.
Die Aufteilung der Verkehrsfidchen ist nur nachrichtlich darge-
stellt.
Die endgiiltige Aufteilung bleibt der Fachplanung vorbehalten.

4

Strafiéenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke
Sichidreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten.
Stra;l'cher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Hohe von
0,8 m Uber OK Fahrbahn nicht Uberschreiten.

i

priv?te Verkehrsflachen

i
- Gax]'agenstandort - Vorschlag
i

I
f

= Ga;ragenzufahrt

Aneijhandergrenzende Garagenstauraume sind mit einheitlichem

Material hohengleich auszubilden.
{t

I
Fernsprech- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebiets
sind!bei unterirdischer Verkabelung zu dulden.

Abweisserkanal bestehend
|
Abwasserkanal geplant Schmutzwasser ' W

Awasserkanai geplant

|

Regenwasser

7 Offentliche und private Griinflachen

y By

private Grunflachen

Pflanzgebot

- fi’uf-*'_ Baume
pro 300 gm Grundsticksflache ist mind. ein groBkroniger Laub-
baum zu pflanzen.

- furn flachenhafte Anpflanzung mit Striuchern
ArterJIiste: Wildrose, Vogelbeere, Hartriegel, Hasel, Kirsche,

Feldahorn, Elsbeere, Wildobst, Eberesche, Birke, Stileiche,
Winterlinde, Liguster, Schneeball, Schlehe.

Die BepflanzungsmaBnahmen haben mindestens zwei- bis drei-

reihig mit Strduchern (Hohe mind. 100 - 150 cm) und Heister ¥
(Hohe mind. 150 - 200 cm) zu erfolgen.

Die Pflanzung von Nadelgeholzen als Abgrenzung zur freien
Landschaft ist auszuschlieBen.

Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m im Dreiecksverband; Pflanzung
in Gruppen unterschiedlicher GroBen, d.h. Gehdlze einer Art
werden zusammengepflanzt,

Wildrose Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa
Vogelbeere Sorbus ancuparia
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana

Obstgeholze

7.2 Erhaltungsgebot
- fur Baume @ @
| = 7N
- fur Straucher ko A
.| Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Flachen
| e
fir Mischwasserkanal - Wasserversorgung - Elektrizitat P T —

I 8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

8.5

I_i?nweise:

Gestaltung

Baugestaltung

Die Hauptgebdude sind mit Satteldachern mit einer Neigung von
40 - 45 Grad auszufihren. Zur Dachdeckung sind rotgeténte Ma-
terialien zu verwenden.

Kniestdocke sind bis zu einer Hohe von 0,50 m erlaubt.

Bei ausgebautem DachgeschoB sind Dachgauben zuldssig. Die
Summe der Gaubenldnge darf 1/3 der Firstldnge nicht Uberschrei-
ten.

Garagen sollten die gleiche Dachgestaltung wie die Hauptgebdude
erhalten. .

Fur die Fassaden sind helle Farben zu bevorzugen.
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Einfriedungen

Die Einfriedungen an der vorderen Grundsticksgrenze dirfen 1,0 m
“HOhe einschiiedlich 0,2 m Zaunsockel nicht Uberschreiten. Sie sind
als naturbelassene Holzzdune mit senkrechter Lattung auszufihren.
Anstelle dieser Einfriedungen konnen auch Hecken (z.B. Hainbuche,
Kornelkirsche, Liguster, WeiBdorn, Hasel, Hartriegel, Schiehe, Hunds-
rose, Apfelrose, Flieder) vorgesehen werden.

Stutzmauern sind nicht zuldssig.

Die Garagenzufahrten diurfen auf einer Lange von 5,0 m, gemessen
von der StraBenbegrenzungslinie, nicht eingezdunt werden (privater
Stauraum).

Regenwassernutzung

Zur Nutzung des Regenwassers wird festgesetzt, daB auf den Bau-
grundsticken jeweils eine Zisterne eingerichtet werden sollte, die
ausreichend grof3 ist, bei einem mittlerem Niederschlagsereignis die
Regenwésser von den Dachfldchen und Stellfldchen aufzunehmen
(je 100 gm Dachflache 2 cbm Behiltergroie).

Befestigte Flachen

Die Befestigungsflachen, z.B. Hofflachen, Stellflichen, Garagenzu-
fahrten usw. sollten mit Rasenpflaster, Schotterrasen o0.4. ausge-
fihrt werden.

Zur Erhaltung der Versickerungsfidhigkeit von Fldchen ist das MABI.
Nr. 10/85 zu beachten.

Hohenlage der baulichen Anlage

Die ErdgeschoB3-FuBbodenhohen werden mit 0,3 - 0,5 m lUber dem
Gelande bzw. der Verkehrsflache festgesetzt.

Die endglltigen FOK-Hohen werden bei der ErschlieBungsplanung
festgesetzt,

Bei der Entwasserung tiefliegender Raume ist unbedingt DIN 1986
Ziffer 14 zu beachten (Schutz gegen Ruckstau).

Héhenlinien L S

bestehende Gebaude 1l

vorgeschlagener Standort der geplanten Gebiude

vorgeschlagener Standort der geplanten Garage u
vorhandene Grundstlicksgrenzen -
geplante Grundstiucksgrenzen B L m
Flursticksnummern 18, 500

Erkldarung der Nutzungsschablone

| |Bauge-|Vollge- |GRZ |GFZ |[Bau- |Bauart |max. | Dach- |

bietsar | schosse /0,3 0,6 weise |Baufor | Zahl WO neigun |

t . [ m ‘ g |

Al wa | 0,3 | 0,6 a B 7 2 40 -
| | 45°




