"Pausdorfer Weg”

liegende Gebief im Stadtteil Burgellern, folgenden Bebauungsplan als

: 7.
| Die Stadt ScheBlitz, Landkreis Bamberg, erlaft auf Grund §2 A
BauGB, Art 91 der Bayerischen Bauordnung BayBQO und Art
Freistaat Bayern BayGO fur das im Geltungsbereich
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2.1 Allgemeines Wohngehiet

2.2 Dorfgebiet
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Satzung

Legende zum Bebauungsplan

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

3. Mafl der baulichen Nutzung

3.1 Zahl der Vollgeschosse; al= Hichstgrenzs wobei

{ enfweder ein Erdgeschof pius ein Dachgeschiof

i y M bzw. ein ErdgeschoB plus ein Untergeschofl zuldss)g ist.
r ' = /

F ] p - eingeschossig als Hochstgrenze mit ausgebautem Dach
i P o 3.2 Zahl der Vollgeschosse zwingend

| .- ; < 3.3 Grundflichenzahl / GRZ 28,

3.4 GeschoBflachenzahl / GFZ 28,

/, Yiese Flache darf nur l
/ nach 835 B4uGB von

7| Familier ungehor ger der
56 r.Nr. 56 b~w 54 pebaut!lp
7| werden, d - 's e darf '
' nicht 4 Fremde ver

aufler ' w~erdgn

stlcksflachen moglich. Die
uberbaute Flache 50 qm.
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9 " 4.1 offene Bauweise

. - nur Einzelhduser zulassig
| .

! 4 7 Baugrehze

i

Architektonisch individuell

(z.B. Uberschreitungen der

jedoch gewahrleistet sein

Obst und Q%redwioqen' ) N | 4 3 Baulinie
nicht bebauhar, " \,_‘ ] k& Hauptfirstrichtung
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4L 5 Hohenlage
- Die Erdgeschofifufiboden

verfahren wird die EFOK
festgelegt

5. Verkehrsflachen

51 offentliche Verkehrsflache

- augzubauen nach EAE 85

- ~—Gehweg

1

Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsleitgrin
- Erhaltung und

\

Pflanzgrofie:

Baumarten:
Sommerlinde
Hainbuche

Stieleiche
Schiffsmastenakazie
Gemeine Esche

- Sichtdreiecke

Bepflanzung oa, soweit

5.2 private Verkehrsflachen
- [aragenstandort

6. Flachen fur Ver- und

/
;61 Elektrizitat (Trafo)

.
¥

6.2 Uas

8. Grinflachen
8.1 offentliche Grunfliche

8.2 Pflanzgebot
- fur Baume

verzichtet werden.
8.3 Erhaltungsgehot

- fur Baume

- fur Straucher
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ﬁ Grundstucke mit den + ! Nr '
106, 106/6, /5,14, 13,1. 19, durtbn nur g
von der  Von Bufleck “tr " ordchlossen
werden Line ruchwartige rechliefiung
Ist nicht moqlich

9. Gestaltung

9.1 Dachform
- Safteldach

9.2 Dachausbildung
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- Kniestock bis 50cm Hohe,
- Decke ist zulassig

9.3 AuBenwande
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% o figNEe ) -_ i — >
[\' bestehende "h.,‘
Regenruckhaltebecken ™

Pflanzung von Bdumen und Striuchern zur 6ffentlichen

3.5 Abgrenzung des Mafles der Nutzung

3.6 Das Maf der baulichen Nutzung der bestehenden Gebiude
bleibt innerhalb des Geltungsbereiches unverandert

3.7 Nebenanlagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grund-

max. Gebdudelange= 8.50m, die

L Bauweise - Baugrenzen

»
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AUITainetl yem, 3 JF ADLS | JduUDp !

gestaltete Entwiirfe, die

geringfugig von den Festsetzungen der Planung abweichen

Baugrenzen, erdgeschossige Winkel-

hauser unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, versetzte
Geschosse) sind als Ausnahmen gem 8§ 31(1) BauGB zugelassen
Die Einhaltung der Abstandsflichen gem. Art 6 BayBO muf

Oberkante (EFOK) darf nur um max

0.30m .Uber der natlrlichen oder der durch Straflenbau be-
dingten, kunstlichen Gelandeoberkante liegen; im Baugenehmigungs -

im Einzelfall durch die Stadt Schefilitz

4.6 Abgrenzungen der verschlt;denen Bauweisen

- auszubauen nach EAE 85 AW1

AS 3,SS2

Hochstamm viermal verpflanzt: Umfang 25/30

- Tilia Platanoides

- Carpinus betulus

- Quercus robur

- Robinia pseudoacacia
- Fraxinus excelsior

an Strafleneinmundungen sind von Stapeln, Bebauung, Cinfriedung,

0.80m uber Oberkante Strafle uberschritten

werden, standig freizuhalten
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

- zur Herstellung des Straflenkorpers notwendige Boschungen
Grundlage fur diese Boschungen bilden neben diesem Bebau-
ungsplan die jeweiligen Projektplane, sofern Boschungen' auf
Privatgrund zuliegen kommen, sind sie zu dulden und zu unterhalten
Das gleiche gilt fur eventuelle Stitzmauern und Riickenstiifzen
von Bord- und Leistensteinen.

Aneinandergrenzende Garagenstaur3dume sind mit einheitlichem
Material hohengleich auszubilden

- Grenzgaragen. die mit Nachbargaragen zusammengebaut werden,
mussen in gestalterischer Sicht eine bauliche Einheit bilden

- Kellergaragen; Ausnahmen nach GaV0, wenn es das Gelinde zul3ft
und keine Abfahrt entsteht

- Der Stauraum vor den Garagen zur dffentlichen Verkehrsfliche muB
mindestens 500m betragen.
Vorgartenflachen, Vorplatze, Zufahrten uneingefriedet

Entsorgungsanlagen

7. Versorgungsleitungen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

7.1 Fernsprech- und Stromleitungen zur Versorgung des Baugebietes
sind bei unterirdischer Verkabelung zu dulden

i

in jedem Privatgarten muf mind ein Baum als Hausbaum
gepflanzt werden (z.B. Obsthaume - Hochstamm, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Birke, Baumhasel)

- fur flachenhafte Anpflanzung
Auf Koniferen soll zugunsten der Arten des Landschaffsraumes

8.4 Obst und Streuwiesen,privat

-Dachneigung darf 38° nicht unter- und 45° nicht Gberschreiten
- Dacheindeckung hat mit rot-braunen Ziegeln zu erfolgen

gemessen von Oberkante Rohfuflboden

- Dachfenster sind als stehende Finzelgauben nicht breiter als 1.50m
mit Satteldach oder mit Schleppdach auszubilden 8
- Dacheinschnitte in Form von innenliegenden Loggien sind unzulassig

- Haupt- und Nebengebaude sind entweder in massiver Bauweise oder
als Holzrahmenkonstruktion zu errichten
Bei massiver Bauweise sind sie zu verputzen, bei Holzrahmenkonstruktionen
sind Verkleidungen aus Holz zulassig !
Unzulassig sind Verkleidungen mit grofiformatigen Kunststoffplatten oder 3hnliches

9.4 Die Fenster- und Turoffnungen mussen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden
beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte
Sprossen harmgnisch entsprechend zu untergliedern Viele verschiedene Fensterformate
sind zu verm@afien. Die Verwendung von Glasbausteinen ist upzulassig

9.5 Garagen sind in Dachform und Gestaltung den dazugehorigen Hauptgebauden anzupassen
Oberkante Fufipfette Garage 2 20m bis 250m uber Oberkante Gelande

96 Fur Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind entweder Stakefenzaune aus Holz
1:20m hoch, ohne Betonsockel oder Natursteineinfriedungen, max. 30cm hoch, zulassig
Jagerzaune sind unzulassig Turen und Tore durfen nicht zur Strafe hin aufschlagen
Fir Einfriedungen zwischen den einzelnen Grundstucken sind enfweder Maschendrahtzaune
oder Holzstaketenzaune bis zu 2.00m Hohe zulassig.
Die Sichtflachen fur die Zufahrten sind freizuhalten, siehe unter 51 Sichtdreiecke,

Strafencaumgestaltung [eo

bs. 1 und 810 des Baugesetzbuches
23 der Gemeindeverordnung fur den
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Verfahrensvermerke

f_': 10. Flache fur die Landwirtschaft

11. Wasserflachen

s
T
P v
Foats

Hinweise;

L IWEISE,
: = /‘-F-h—““\..-‘"“’/
! Hohenlinien 4

Y=
bestehende Geb3ude. %=

i abzubrechende Geb3ude

vorhandene Grundstiicksgrenzen ’—j\o__

! b |

:’ L I
P‘&:‘“';:E"ﬁh*gama\& o N Lt I N Y

L geplante Geundsticksgrenzen .
{
L Flursticksnummern 206
Erkldrung der Nutzungsschablone Art der | Zahl der
' / Nutzung Vollgeschosse
q ' Grund- Geschofi-
fidchen- flichenzahl
. zahl
Dach- Bauweise
: | neigung
1
VP
e

Der Stadtrat der Stadt Schefilitz hat gem 8§ 2(1) BauGB fur das m Plan vom
raumlich abgegrenzte Gebiet am 19.788  die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen

Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2(1) BauGB am 297.88 ortsublich (Mitteilungsblatt)

bekannt gemacht.

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB oder § 2 a BBauG hat am %t 1" stattyefunden

?ﬁgﬂfr{twurf des Bebauungsplanes idFf vom 41290  wurde mit Begrundung gem § 3

Abs 2

UGB oder § 2 a Abs 2 BBauG in der Zeit vom 182.91 bis 18.3.91 offentlich ausgelegt.

!
!*5chemnz 1.6, Juni 199

.
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i ~ Der Stadtrat der Stadt ScheBlitz hat mit Beschlufl wm/(E.t},(Mden Bgﬁhhngsplan
"F 1dF vomOy, 42,9gmit Begrindung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen |
. b .
Stodt S - J— SNER, v
i 6. Juni 1992

denken erhoben.

Bamberg 34 a'g‘ qz

in der Stadt Scheflitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen
Inhalt auf Verlangen Apskunft gegeben

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs 5
BauGB sowie des § 215 Abs. 1 und 2 BauGB ist hingewiesen worden

scheflitz 3 0, Nov. 1992

Der Bebauungsplan wurde gegendber dem Landratsamt Bamberg mit Schreiben vom Ao . 06.92
ﬂ angezeigt (gem §11 BauGB) Das Landratsamt hat gegen diesen Bebauungsplan keine Be-

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am Oyf‘.ﬁ,ﬂhem § 12 BauGB ortsublich
bekannfgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird zu den ublichen Dienststunden

Stadt Schefilitz

Stadtteit Burgellern

Bebauungsplan

Vo . £

Trg vy
m‘%i-_iilll_pt Hern et
. ‘?}" ﬂb‘“‘"‘/ Seld tfpj)afu‘('f.ff){

et T | I.l_'.
N 4

g e a;.f >
C RN o

0§ e

e

¥l

koth. Pfarek,y - 7 |

L

b g f ’.;

|

. -- :._..

Ubersicht M 1:25000

Entwurfsverfasser:

Ing. Buro Konig, Pausdorfer Weg 24, 8604 Schefilitz/Burgellern, Tel: 09542/1499

Planfertigung vom 20.7.88
erganzf am 21.6.89 - Biirgerbeteiligung -t
erganzt nach Anhdrung TroB mit BeschluP vom 7.11.89, 13.2.90, 25.9.90 und &.12.90
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