Stadt Schelllitz

Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
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PRAAMBEL

Der Stadtrat von Schellitz beschlie3t den von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen & Partner ausge-
arbeiteten Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Burgellern 11" mit 1. An-
derung vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan "Gewerbegebiet Burgellern" in der
Fassung vom 25.09.2018 als Satzung. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786),

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,
sowie

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI,
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom
10.07.2018 (GVBI. S. 523) geandert worden ist.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

(c)

Gewerbegebiete (GE), § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 2 BauNVO

max. TH/FH 9,0 m

PD/FD/SD

2. MaR der baulichen Nutzung

0,8 Max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO

Max. zulassige Trauf-/Firsthéhe (TH/FH), § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO
Hauptgebauderichtung, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Pultdach (PD), Flachdach (FD) und Satteldach (SD), § 9 Abs. 2 BauGB

4. Verkehrsflachen

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten, Zaun-, Gartenturen, -tore 0. 8., § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11
BauGB

5. Griinflachen

Private Grinflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

HON

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re-
gelung des Wasserabflusses (Zweckbestimmung: Rickhaltebereich "R"), § 9 Abs. 1 Nr. 16
a) und b) BauGB

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

o
o

0000000000000

Q o
000000000000

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
4 pflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

1l

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (externe Ausgleichsflache)

Pflanzgebot: Fassadenbegriinung, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 Nr. 1, § 16 Abs. 5 BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (z. B. Flachen, Einrich-

tungen und/oder bauliche Anlagen, z. B. fir die Miulllagerung, Lager-/Abstellflachen,

I Schienentestrecken, Binnenerschliefung, Stellplatze o. &.), § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 Bau-
GB

Angabe Niveau mittlerer Gelandehdhe im Rahmen der Grundstlicksterrassierung

Darstellung der Richtungssektoren zur Verteilung der emissionstechnischen Zusatzkontin-
gente

1.1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 und Abs. 2 Nrn. 1 - 2 BauNVO. Unzulassig sind hin-
gegen Einzelhandelsbetriebe, Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Raume und Ge-
baude fur freie Berufe, Ferienwohnungen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Betriebspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten sowie Bordelle und bordellartige Nutzungen.
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MaR der baulichen Nutzung
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.

Die Héhe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OK FFB EG) im Bereich der Gberbaubaren
Grundstlicksflache im Stdwesteck des Geltungsbereiches wird auf 318,50 m {. NN festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Die in der nebenstehenden Planzeichnung eingetragene Hauptgebauderichtung/-stellung ist einzuhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Festgesetzt ist die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Zulassig sind Gebaude-
l&ngen auch Uber 50,0 m.

Verkehrsflachen

Es gilt ein Bauverbot fir bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand zum ostlichen Fahrbahnrand (Rand
Schwarzdecken) der Staatsstralle St2210. Hiervon ausgenommen ist die Errichtung von Stellplatzen,
die bis zu einem Abstand von max. 14,0 m zum &stlichen Fahrbahnrand zul&ssig sind.

Die Errichtung neuer Zugange/Zufahrten aus dem Geltungsbereich heraus auf die St 2210 ist unzulassig.

Bepflanzungen und Einfriedungen entlang der St 2210 durfen nur in enger Abstimmung mit dem Stra-
Renbaulasttrager erfolgen. Die erforderlichen Sicherheitsabstande nach der RPS 2009 (Richtlinie fur den
passiven Schutz durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme) sind einzuhalten.

Dem Grundstick der St 2210 (FI.-Nr. 579, Gmkg. Burgellern) darf aus dem Gewerbegebiet heraus kein
Oberflachen-/Regenwasser zuflieRen. Der Abfluss der StraBenentwésserungseinrichtungen darf durch
die im Plangebiet zulassigen Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.

Durch Bepflanzungen im Geltungsbereich entlang gemeinsamer Grundstlicksgrenzen mit Offentlichen
StralRenverkehrsflachen darf dort keine Sichtbeeintrachtigung eintreten. Das notwendige Lichtraumprofil
ist durch den/die Eigentiimer der privaten Grundstlicksflachen dauerhaft zu gewahrleisten.

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen am Nordostrand des Geltungsbereiches ist die
Errichtung privater Grundstlickszufahrten zur Anbindung der Gewerbegebietsflachen an die StralRe "Am
Reisberg" unzulassig.

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Neu zu errichtende Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Verlegeweise auszufiihren.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Pro 1.000 m? privater Grundstlcksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.
Die sich aus der Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt Schellitz ergebende, zu pflanzende Baum-
stlickzahl darf auf die sich aus der hier vorliegende Festsetzung ergebende Baumanzahl angerechnet
werden. Fur Baumpflanzungen gelten folgende Vorgaben: Pflanzqualitat: Hochstamm [H.], dreimal ver-
pflanzt [3xv.], mit Drahtballen [mDb.] od. mit Tuchballen/Ballen [mB.] je nach Art, Stammumfang [StU] 20
- 25 cm, aus extra weitem Stand; Sicherung mittels Drei- od. Vierbdcken, Anbringen eines Verdunst-
ungsschutzes (z. B. aus Schilfrohrmatten, Schutzanstrich o. &.) und mit Baumscheibe mit Giel3rand;

Die Sudfassaden von Hauptgebauden in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind
mittels Klettergehodlzen jeweils auf ganzer Lange flachig zu begriinen. Hierfur gelten folgende Vorgaben:
Anpflanzung mind. eines Klettergehdlzes pro 2,0 m laufender Fassadenlange/-abwicklung (Pflanzquali-
tat: Sol., 3xv., im Container (i. Cont.) 7,5 Liter, Héhe 100 - 150 cm. Die Gehdlzart (Selbstklimmer,
Gerustkletterer/Ranker) ist freigestellt. Im Falle von Gertstkletterern/ Rankern sind an den Fassaden
hierfiir geeignete, stabile Rankhilfen anzubringen und dauerhaft zu er-/unterhalten.

Die an den Geltungsbereichsrandern festgesetzten Pflanzgebote sind wie folgt auszufihren: Anpflanz-
ung zwei- bis dreireihiger Feldgehdlzhecken (je nach zur Verfligung stehender Flache) aus standortge-
rechten, heimischen Laubgeholzen; 30% der Gesamtpflanzenanzahl sind als Heister (Pflanzqualitaten:
Hei., 3xv., mB. od. i. Cont. je nach Art, 125 - 150 und Sol., 3xv., mDb. od. i. Cont. je nach Art, 125 - 150)
und 70% als verpflanzte Straucher (Pflanzqualitat: VStr., i. Cont. 3 Liter, 60 - 100) auszufihren. Zu ver-
wenden sind autochthone Gehdlze (Wuchsgebiet 5.1 "Siiddt. Hlgel-/Bergland, Frank. Platten und Mittel-
frank. Becken", aut-07.00 EAB). Heister sind wahrend der Anwuchsphase mit einem Schragpflock zu
sichern. Der Pflanzabstand innerhalb der Hecken hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen. Die Hecken sind
flachig mit Strohmulch, Kokosscheiben o. a. abzudecken. Die Gehdlze sind wahrend der Dauer der Fer-
tigstellungs-/Entwicklungspflege mit geeigneten Mitteln gegen Wildverbiss (Draht-, Plastikhosen, Schutz-
anstrich o. &.) zu schutzen.

Fir samtliche Anpflanzungen auf Privatgrund gilt: Sie sind spatestens ein Jahr nach Abschluss der Ar-
beiten zur Errichtung der Gleisanlagenteststrecke herzustellen. Fertigstellungs-/Entwicklungspflege sind
solange aufrecht zu erhalten, bis ein autarkes Uberleben der Neuanpflanzungen gewahrleistet ist, mind.
jedoch zwei Jahre ab dem Pflanzzeitpunkt. Private Anpflanzungen und private Grinflachen (inkl. private
Flachen des Verkehrsbegleitgriins) sind nach Beendigung der Fertigstellungs-/Entwicklungspflege dau-
erhaft zu er-/unterhalten. Ausfélle im Bereich der Pflanzungen sind gemaf} den Festsetzungen innerhalb
eines Jahres nach Ausfall zu ersetzen.

Die nicht mit Feldgehdlzhecken bepflanzten Teilbereiche der privaten Grinflachen (Béschungsflachen)
sind mit einer fir die ingenieurbiologische Hangsicherung geeigneten Saatgutmischung (artenreiche Ge-
brauchsmischung mit unterschiedlichen Wurzelhorizonten, mit Schnellbegriinung durch Bromus secali-
nus, Ansaatstarke 2,0 g/m?, zzgl. 5 g/m? Hauptsaatgutmischung, zzgl. 3,0 g/m? Fiillstoff zum Hoch-
mischen, 30 % Blumen, 70 % Graser). Zu verwenden ist eine gebietsheimische Saatgutmischung (zerti-
fiziertes Wildpflanzensaatgut, z. B. WWW-Regiosaaten o. a. Produktionsraum 7 "Siddt. Berg-/Hlgelland
(SD), Ursprungsgebiet 12 "Frank. Hugelland". Fir die Pflege gelten folgende Vorgaben: Die Flachen sind
ein- bis max. zweimal jahrlich zu mahen (1. Schnitt Anfang Juli, 2. Schnitt Mitte September). Anfallendes
Schnittgut ist nach jedem Mahdgang riickstandsfrei aus den Flachen zu entfernen.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzten, in der Planzeichnung (mit
der schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten und zum Geltungsbereich des BBPs/GOPs gehdren-
den Teilflachen des Grundstiick mit der FI.-Nr. 579 (Gmkg. Ehrl) im Umfang von ca. 0,70 ha Gbernehmen
naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungs-
bereiches des BBPs/GOPs zugeordnet, auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen
zu erwarten sind. Hierfur gelten folgende Vorgaben:

a. Umwandlung intensiv genutzter landwirtschaftlicher Flachen (Acker) in eine extensiv genutzte, bunt
blihende, artenreiche Blumenwiese mit niedrig- bis hochwichsigen Arten, Unter-, Mittel- und Ober-
grasern. Zu verwenden ist eine hierflr geeignete, gebietsheimische Saatgutmischung (zertifizierte
Wildpflanzensaatgut, z. B. ,WWW-Regiosaaten* 0. a.) mit 50 % Blumen und 50 % Grasern (Produk-
tionsraum 7 ,Suiddt Berg-/Hugelland (SD)*, Ursprungsgebiet 12 ,Frank. Hiigelland®)

b. Mahd ein- bis max. zweimal jahrlich (1. Schnitt nicht vor Anfang Juli, 2. Schnitt nicht vor Mitte/Ende
September). Das Mahdgut ist nach jedem Schnitt riickstandsfrei aus der Flache zu entfernen.

c. Jede Form des Nahrstoffeintrages (Diinger, Gille, Mist 0. &.) ist unzulassig, ebenso der Einsatz von
Pestiziden.

d. Anpflanzung von mind. 10 krankheitsresistenten, standortheimischen Obstbaumen, Pflanzraster bis
max. 15,0 m, Mindestpflanzqualitat: H., 4 xv., mDb. od. mB. je nach Art, StU 18 - 20, aus extra wei-
tem Stand; Sicherung mittels Dreibdcken; Anbringen Verdunstungsschutz aus Schilfrohrmatten,
Schutzanstrich o. &.; Ausfiihrung mit Baumscheibe mit Gief3rand;

e. Zur Abgrenzung der Wiesenflache/Streuobstwiese gegeniiber den benachbarten landwirtschaftlich-
en Nutzflachen sind dornenreiche Feldgehdélzhecken der "Prunetalia-Gesellschaft" zu pflanzen. Zu-
sammensetzung: Schlehe 65%, WeilRdorn 15%, Holunder 10%, Hundsrose 10 %. 35% der Gesamt-
pflanzenanzahl sind als Heister (Hei.) und Solitdrgehdlze (Hei., 3xv., mB. od. i. Cont., 125 - 150/
Sol., 3xv., mDb. od. i. Cont., 125 - 150), 65 % als verpflanzte Straucher (vStr., i. Cont., 3 Liter, 60 -
100) auszufiihren. Zu verwenden sind autochthone Geholze (Wuchsgebiet 5.1 ,Suddt. Higel-/
Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken®, aut-07.00 EAB). Heister sind wahrend
der Anwuchsphase mit einem Schragpflock zu sichern. Der Pflanzabstand innerhalb der Gehdlz-
gruppen hat 1,20 m x 1,20 m zu betragen. Die Feldgehdlzhecken sind flachig mit Strohmulch, Ko-
kosscheiben o. a. abzudecken. Die Gehdlze sind wahrend der Dauer der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege (mind. 2 Jahre ab Pflanzzeitpunkt) mit geeigneten Mitteln gegen Wildverbiss
(Draht-, Plastikhosen, Schutzanstrich o. a.) zu schitzen.

Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle an-
gegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
- 6.00 Uhr) Uberschreiten:

21

2.2

2.3
23.1

2.3.2

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Teilfliche Emissionskontingent Ly in dB
Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GE 1 60 45
GE 2 62 47

Fir den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektor A mit dem dargestellten Ursprung x =
44320000, y = 5539359 (Koordinatensystem GK 3° Bessel, Zone 4) erhdht sich das Emissionskontingent
Lek um folgendes Zusatzkontingent LEek,zus:

Richtungssektor Zusatzkontingent Lgy ;s in dB
(Nord 2 0°) fiir Richtungssektor
Tag Nacht
A (45°- 135°) 7 7

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5,
wobei in den Gleichungen (6) u. (7) fur Immissionsorte j im Richtungssektor k Lek,i durch Lek,i + LEK,zusk
Zu ersetzen ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Abstandsflachen
Es gilt Art. 6 BayBO.

Dachgestaltung

Zulassig sind Flach- (FD), Pult- (PD) und Satteldacher (SD). Dacheindeckungen aus unbeschichtetem
Kupfer- oder Zinkblech (auch aus Titanzink oder verzinktem Metall) sind unzulassig, ebenso aus bleihal-
tigen Materialien. Ansonsten sind Dacheindeckungen aus beschichtetem Metall unter folgenden Voraus-
setzungen zulassig: WerksmaRig aufgetragene, organische Beschichtungen nach DIN 55634-8 mit
hoher Schutzdauer (H) bei maRiger Korrosionsbelastung (C3) oder Beschichtungen, die in Anlehnung an
DIN EN ISO 12944-5 bei Korrosivitatskategorie C3 Uber 15 Jahre Schutzdauer haben oder Beschich-
tungen mit vergleichbarem Korrosionsschutz. Das Anbringen von Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energie ist zulassig. Davon ausgehende und benachbarte Wohnnutzungen bzw. die Verkehrsteilnehmer
entlang der St 2210 beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und Blendwirkungen sind unzulassig
und durch geeignete Gegenmafinahmen (z. B. Beschichtungen, entspiegelnde Folien, optimierte Aus-
richtung und Neigung o. &.) zu vermeiden.

Fassadengestaltung

Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr.
2010 Signalorange, 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signalblau,
Nr. 6032 Signalgriin), die Verwendung samtlicher RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie die Ver-
wendung stark kontrastierender Farbkombinationen sind unzuldssig. Das Anbringen von Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energie ist zulassig. Davon ausgehende, die benachbarten Wohnnutzungen
und die Verkehrsteilnehmer entlang der St 2210 beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und
Blendwirkungen sind unzuladssig und durch geeignete Gegenmalinahmen (z. B. Beschichtungen, ent-
spiegelnde Folien, optimierte Ausrichtung und Neigung o. &.) zu vermeiden.

Zur Vermeidung/Minimierung von "Vogelschlag" sind Glasfassaden wie folgt auszufiihren:

a. Reflektierende, spiegelnde und verspiegelte Fassadenmaterialien sind unzulassig, sofern es sich
nicht um Warmeschutzverglasung handelt.
b. Aufbringen fiir das menschliche Auge (nahezu) nicht sichtbarer Produkte/Ldsungen (z. B. nach-

traglich auf die Scheibe aufzubringende, UV-Licht absorbierende, selbstklebende Folien bzw. Ap-
plikationen mit Vogelsilhouetten/Birdsticker o. a.)

C. Verwendung von Scheiben mit Streifen-, Punkt-, Rasterstrukturen o. a., die bei der Herstellung in
die Scheibe geatzt, gefrast oder nachtraglich als Folientextur aufgeklebt werden

d. Verwendung mattierter, halbtransparenter oder farbig (ab-)geténter Scheiben

e. Verwendung von Aufienjalousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen

Einfriedungen

Einfriedungen i. S. v. Mauern entlang der GeltungsbereichsaulRengrenzen sind unzuldssig. Zaune mis-
sen einen Bodenabstand von mind. 15 cm (unterer [unt.] H6henbezugspunkt [HBP]: Fertige Oberkante
[FOK] Baugrundsttick; oberer [ob.] HBP: Unterkante [UK] Zaun) aufweisen. Zaunsockel sind unzulassig.
Zaune (einschlieBlich Bodenabstand) durfen eine Gesamthéhe von 2,0 m (unt. HBP: FOK Baugrund-
stiick, ob. HBP: OK Zaun) nicht Uberschreiten. Tore und Turen missen in die Privatgrundsticke hinein
aufschlagen. Zaune entlang gemeinsamer Grenzen mit benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen
sind um 50 cm versetzt innerhalb des Baugrundstlickes zu errichten.

Aufschiittungen/Abgrabungen, Stiitzmauern

Fur Auffillungen ist im Sinne des Massenausgleiches vor Ort vorrangig das auf dem Baugrundstiick ge-
I6ste Abgrabungsmaterial zu verwenden, sofern es sich hierfiir eignet (ausreichend verdichtungsfahig,
versickerungsfahig usw.). Andernfalls darf nur unbelasteter Erdaushub (Fremdmaterial) verwendet wer-
den, der die "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Re-
geln der Landerarbeitsgemeinschaft LAGA" (http:/www.laga-online.de/servlet/is/23874/) einhalt. Bei der
Grundstlicksterrassierung sind die in der Planzeichnung gekennzeichneten Ebenen auf jeweils durch-
schnittliche Gelandehdhen wie folgt herzustellen: "Ebene 1": ca. 318,50 m u. NN; "Ebene 2": ca. 321,50
m U. NN; "Ebene 3": ca. 324,00 m G.NN (+ 0,50 m). Der Ful} kiinftig im Rahmen von Gelandeangleich-
ungen/-auffillungen notwendiger Boschungen entlang der sidwestlichen Geltungsbereichsauflengrenz-
en muss zur Grundstucksgrenze der St 2210 (Fl.- Nr. 579, Gmkg. Burgellern) einen Abstand von mind.
1,0 m einhalten. Die Boschungen entlang der Geltungsbereichsaulengrenzen miissen ein Neigungsver-
haltnis von mind. 1 : 1,5 aufweisen.

Stellplatze
Die Errichtung von Stellplatzen ist nur in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen sowie
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO (z. B. Flachen, Einrichtungen und/oder bauliche
Anlagen fir die Milllagerung, Lager-/Abstellflachen, Schienenteststrecken, BinnenerschlieBung, Stell-
platze o. 8.) ist nur in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Uberbau-
baren Grundstlcksflachen zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zuldssig, sofern es sich um Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO handelt. Werbean-
lagen dirfen nur am Ort der Leistung (Betriebsstatte) angebracht sein. Isoliert zu Werbezwecken
errichtete/aufgestellte Werbeanlagen (hierzu zahlen auch mobile/bewegliche Werbeanlagen aller Art, wie
z. B. Fahrzeuge, Anhanger o. 8.) sind unzulassig. Die Errichtung privater Werbeanlagen ist ausschlie3-
lich auf Privatgrund zulassig. Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von max. 9,0 m zulassig (unt.
HBP: FOK zukiinftiges Gelande; ob. HBP: OK Werbeanlage). Die Erhéhung der FOK des zukiinftigen
Gelandes (z. B. durch die Platzierung der Werbeanlage auf einem Podest/Sockel, auf einer Aufschittung
0. a.) zur Steigerung der Fernwirksamkeit bzw. zur ergdnzenden Aufhdhung der Werbeanlagen ist unzu-
lassig. Fassadenwerbung ist zulassig, sofern sie nicht Giber die Attika bzw. nicht tGber die Traufe hinaus
reicht. Beleuchtete Werbeanlagen dirfen im Betrieb weder blinken noch die Farbe wechseln und missen
entblendet (z. B. mittels Leuchten mit begrenzten Leuchtdichten o. &.) ausgefuhrt werden. Werbeanlagen
mit bewegten Bildern (z. B. Uber Video Walls, Outdoor-LED-Grof3flachenbildschirme o. &.) sind unzu-
lassig. Die Sichtbar-/Ablesbar-/Erkennbarkeit amtlicher Beschilderungen sowie Sichtdreiecke dirfen
durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Bau-
verbotszone der St 2210 ist unzulassig. Die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrank-
ungszone bedarf der Abstimmung/Zustimmung des Strallenbaulasttragers.

Nicht liberbaute Flachen

Ausschlielich die standig genutzten Fahrgassen, Grundstlickszufahrten, Anlieferungsbereiche, Lager-
platze, Aufstellflachen fir Lkws, Maschinen jeder Art usw. dirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. As-
phalt, Beton o. a.) befestigt werden. Alle tbrigen zu befestigenden Flachen (z. B. Stellplatzflachen, Fahr-
radstellplatze usw.) sind in versickerungs-/teilversickerungsfahigen Bauweisen auszufiihren (z. B. Ra-
senpflaster, Schotterrasen, Porenbetonsteinen, Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfugen o. &.), sofern
der ortlich anstehende Untergrund hierfur geeignet und versickerungsfahig ist.

Beleuchtung

Die Beleuchtung der Gewerbeflachen (inkl. dazugehériger Gebaudeaulienfassaden, Frei-, AuRenanla-
gen, Stellplatze usw.) sind wie folgt auszufiihren: Eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder Blendung an-
grenzender, schutzwirdiger Nutzungen (St 2210, benachbarte Wohnnutzungen) sind durch geeignete
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Gegenmalinahmen (z. B. Errichtung von Blendschutzwallen/-wanden, Anpflanzung von Sicht-/Blend-
schutzhecken, Ausrichtung der Leuchtmittel, Wahl der Lichtpunkthéhe, Positionierung/Standortwahl o.

a.) zu vermeiden. Zulassig ist ausschlief3lich die Verwendung warm- oder kaltweild leuchtender LED-
Lampen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die max. zulassige Traufhéhe bei Hauptgebauden mit einem "FD" darf 9,00 m nicht lberschreiten (unt.
HBP: OK FFB EG, ob. HBP: OK Attika). Gleiches gilt fir Hauptgebaude mit einem "PD" oder einem "SD"
(unt. HBP: OK FFB EG, ob. HBP: OK First). Das vorgenannte Maf} darf durch haustechnische Anlagen,
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie 0. &. um 1,0 m Gberschritten werden.

Griinordnerische Festsetzungen
Die Verwendung von Koniferen zur privaten Grundstiickseingriinung ist unzulassig.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen
MaBRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
"V 1" Beleuchtung: Es gelten die Festsetzungen unter Abschnitt Ill., Ziffer 2.10.

"V 2" Bauzeitsteuerung: Zum Schutz von Bodenbritern muss die Baufeldraumung (Abschieben Oberbo-
den mit Vegetationsdecke) aufderhalb der Brutzeit, demnach in der Zeit zwischen Mitte Sept. bis Ende
Februar, durchgefiihrt werden. Arbeiten au3erhalb dieses Zeitfensters sind nur zulassig, wenn durch ei-
ne hierfir qualifizierte Fachkraft in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Bamberg mittels Bestandsbegehung nachgewiesen ist, dass keine Brutvorkommen vorhanden sind.

TEXTLICHE HINWEISE

Allgemeines

Die Ausfihrungen der Begriindung in Kap. 10.2 ("Boden-, Baudenkmaler, Ensembleschutz, landschafts-
pragende Denkmaler"), in Kap. 10.3 ("Geologie/Baugrund”), in Kap. 10.4 ("Altlasten”), in Kap. 10.5
("Geothermie™), in Kap. 10.6 ("Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasserschutzge-
biete, Grundwasser") sowie in Kap. 10.7 ("Sonstige Schutzguter") sind zu beachten, ebenso die Ausfihr-
ungen in Kap. 11.5.2 ("Niederschlagswasserbeseitigung"), in Kap. 11.9 ("Sonstige Planzeichen und
Festsetzungen"), in Kap. 11.10 ("Immissionsschutz"), in Kap. 12.11 ("Feuerwehrzufahrten und Feuer-
wehraufstellflachen"), in Kap. 12.12 ("Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie"), in Kap. 12.13
("Klimaschutz") sowie in Kap. 14 ("Gestalterische Ziele der Grinordnung mit Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen").

MaR der baulichen Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Die Einhaltung der im Abschnitt Ill. Ziffern 1.2.2 und 2.11 gemachten Héhenvorgaben ist im Rahmen der
Bauvorlage durch ein Gelandeaufmall sowie durch darauf basierende Schnittdarstellungen (Gelande-
schnitte) mit Darstellung des Urgelandes, des kiinftig geplanten Gelandes sowie der geplanten baulichen
Anlagen (mit Angabe OK FFB EG kiinftiger Hauptgebaude) nachzuweisen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte und Gehoélzpflanzungen innerhalb der Grinfla-
chen sind hier weder lagemaRig noch der Anzahl nach fixiert, sondern innerhalb der Grinflachen frei ge-
staltbar und ergeben sich gemal den textlichen Festsetzungen in Abschnitt 1ll., Ziffer 1. Auf die in der
Begriindung (Teil A.), Kap. 14 ("Gestalterische Ziele der Griinordnung mit Vermeidungs- und Minimier-
ungsmaflinahmen") enthaltenen Artenlisten und Gehdlzempfehlungen wird verwiesen.

Aufschiittungen/Abgrabungen
Die Ausfiuihrungen im textlichen Hinweis unter Abschnitt IV., Ziffer 2 gelten fur die textliche Festsetzung in
Abschnitt Ill., Ziffern 2.5 sinngemal.

Sonstige Satzungen

Auf die Garagen- und Stellplatzsatzung der Stadt ScheRlitz wird hingewiesen. Die Begriinung kiinftiger
Stellplatzanlagen hat gemaf deren Vorgaben zu erfolgen. Zu beachten sind weiterhin die Vorgaben und
Inhalte benachbarter, rechtskraftigen Bebauungsplane (s. Planzeichnung).

Pflanzungen an Grundstiicksgrenzen

Die Zulassigkeit von Pflanzungen entlang von Grundstlicksgrenzen regelt sich nach Art. 47 und 48 des
Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch. Auf die Informationen in der Broschiire des Bayeri-
schen Justizministeriums mit dem Titel "Rund um die Gartengrenze" wird hingewiesen.

Immissionsschutz

Hinweis zu Abschnitt Ill, Ziffer 1.7: Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und
Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen
Nachweises abzustimmen.

Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN-Normen

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen, in der Begriindung, im Umweltbericht sowie in den
vorliegenden Fachgutachten in Bezug genommenen DIN-Vorschriften kénnen im Rathaus der Stadt
ScheBlitz (HauptstraBe 34, 96110 Schelilitz, Bauamt, 1. Stock, Zimmer 15) nach Voranmeldung wahr-
end der allgemein bekannten Offnungszeiten kostenfrei eingesehen werden. Die im Rahmen der Plan-
ung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet
bzw. in &ffentlichen Bibliotheken flr Jedermann zur Einsicht frei zur Verfligung.

ZEICHNERISCHE HINWEISE

Vorhandene Hauptgebaude/Nebengebaude

830/7 Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern

o 55M L, BemaBung

Anpflanzen Baumen bzw. Feldgehdlzen (unverbindlicher Standortvorschlag, zu
pflanzende Anzahl ergibt sich aus den Festsetzungen), dargestellten Reihen sind
nicht als verbindliche Vorgabe zu verstehen, sondern abhangig vom zur Verfligung
stehenden Platz

Hdéhenschichtlinien

Fihrung Schnittlinien

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Geltungsbereich des rechtskraftigen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Burgellern”

Naturpark NP-0009 "Frankische Schweiz - Veldensteiner Forst"

Okoflachenkataster, Ausgleichs-/Ersatzflache fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan "Gewerbegebiet Burgellern”

Biotop gemaf amtlicher Biotopkartierung Bayern/Flachland

6032-0035-010 77/
7
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen,

§ 5 Abs. 4 BauGB

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, § 172 Abs. 1 BauGB

Anbauverbots- (20,0 m), Art. 23 Abs. 1 BayStrwg), Baubeschrankungszone (40,0 m,
Art. 24 Abs. 1 BayStrWG) der St 2210

KENNZEICHNUNGEN

Wassersensible Bereiche

Ubersichtslageplan

(genordet, ohne MaRstab)
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Stadt Scheflitz
Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

"Gewerbegebiet Burgellern II" mit 1. Anderung
vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet Burgellern™
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Der Rat der Stadt Scheflitz hat in seiner Sitzung vom 08.05.2018 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 18.05.2018 ortsublich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2018 hat in der Zeit vom 28.05.2018
bis 29.06.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs.1
BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2018 hat in der Zeit vom
28.05.2018 bis 29.06.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2018 wurden die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2018 bis 07.09.2018
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.07.2018 wurde mit der Begriindung gemaf} § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2018 bis 07.09.2018 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Scheflitz hat mit Beschluss des Stadtrats vom 25.09.2018 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 25.09 .
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Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 30.11.2018 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt Schellitz zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen. . T :

(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 01/2018)

GroRe: 1.320 x 523
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